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0 Vorbemerkung

Die Bauleitplanung ist SelbstverwaltungsaufgabeGkmeinde (Art. 28 Abs. 2 GG).
Das Baugesetzbuch unterscheidet in 8 1 Abs. 2 hetsder vorbereitenden (Flachennutzungsplan)
und der verbindlichen (Bebauungsplan) Bauleitplgnun

Der Flachennutzungsplan enthélt die Grundzige é@lagten stadtebaulichen Entwicklung fur
einen bestimmten Zeitraum nach den voraussehbagdiirBhissen der Gemeinde. Der notwendige
Flachenbedarf wird nach der Art der Nutzung undd_agtsprechend den gesetzlichen Vorgaben des
Baugesetzbuches und der BaunutzungsverordnungfiiGeémeindegebiet im Flachennutzungsplan
dargestellt und gibt auch Aufschluss Uber die Mafren und Nutzungsregelungen anderer Pla-
nungstrager, die sich im Gemeindegebiet rAumlichvaien.

Der Flachennutzungsplan ist die Grundlage und \&setzung flr die Aufstellung der Bebauungs-
plane.

Er ist nach den Baugesetzbuch ein Rechtsplan, wlar keine Rechtswirkungen nach aufen hat,
jedoch die Planungstrager, also die Gemeinde dadrghger 6ffentlicher Belange, bei den weiter-
fuhrenden Planungen an die darin enthaltenen Dlarggen bindet.

Fur den einzelnen Blrger wird mit dem Flachennugzpian keine rechtliche Bindung geschaffen,
aber auf Grund der grundsatzlichen Bedeutung di&shEhnutzungsplanes fur die kunftige Entwick-
lung der Gemeinde sollte die Mitwirkungsmdglichkéit Rahmen der Bulrgerbeteiligung, ins-

besondere von den betroffenen Grundstiickseigentijrpenutzt werden.

Gemal § 8 Abs. 2 BauGB sind Bebauungsplane aus-t#smimennutzungsplan zu entwickeln.

Mit dem Vorliegen eines genehmigten Flachennutzplages sind die aus dem
Flachennutzungsplan entwickelten Satzungen nichitr genehmigungspflichtig durch die hohere
Verwaltungsbehorde.

Die Genehmigungspflicht bleibt fir Bebauungsplaestéhen, die nicht aus dem Flachennutzungs-
plan entwickelt sind.

(Auszug aus dem Erlauterungsbericht des wirksant@h&nnutzungsplanes der Stadt Zittau)

Der Flachennutzungsplan hat gemal3 den gesetziBbstimmungen das gesamte Gemeindegebiet
zu umfassen.

Seit dem 01.01.1999 ist Hartau durch das GesetGeoreindegebietsreform in der Planungsregion
Oberlausitz-Niederschlesien vom 28.10.1998 alstéria die Grol3e Kreisstadt Zittau eingegliedert.
Zum Zeitpunkt der Eingliederung von Hartau hatte &&chennutzungsplan in den bis dahin
geltenden stadtischen Grenzen den Verfahrensstareicte, dass die Entwurfserarbeitung
abgeschlossen war. Fir die damalige Gemeinde Hagsistierte ein Vorentwurf des
Flachennutzungsplanes aus dem Jahr 1992. Es besiamtigrundsatzlich die Notwendigkeit der
Aktualisierung (Datenerfassung, Prognoseerstellismyie auf Grund der Eingemeindung das
Erfordernis der Integration in die Gesamtplanung.

Nach 8 5 Abs. 1 Satz 2 BauGB kénnen raumliche Beecaus den Darstellungen ausgenommen
werden, wenrie Planung fur diesen Bereich noch nicht ausgastibder Entscheidungen dariiber
von Entwicklungen in anderen Bereichen abhéngen.

Aus den genannten Grinden wurde mit Beschluss tidtr&tes am 21.01.1999 (Beschluss-Nr.
02/01/99) der Ortsteil Hartau von den Darstellungen Flachennutzungsplan der Stadt Zittau
ausgenommen und festgelegt diesen Bereich zu edpétaren Zeitpunkt zu ergénzen.

Der Stadtrat hat am 27.05.1999 mit Beschluss-N05I89 den abschlieRenden Beschluss Uber den
Flachennutzungsplan der Stadt Zittau, bestehend dmums Planteil A und dem Planteil B
(transparentes Deckblatt) mit dem Erlauterungsberigfasst.

Im Oktober 1999 wurde fiur den FlachennutzungsplarSdadt Zittau die Genehmigung beantragt.



Mit Datum 02.02.2000 erhielt die Stadt Zittau eirgscheid (Aktenzeichen: 51-2511.10-86 Zittau
1/1) des Regierungsprasidiums Dresden, in welchemvdn der Stadt Zittau am 27.05.1999
beschlossene Flachennutzungsplan in der Fassunglutbrh999 unter Ausnahme raumlicher und
sachlicher Teile sowie unter Auflagen und redakiilem Anderungen genehmigt wurde.

Die mit dem genehmigten Teil verbundenen Auflagenl wedaktionellen Anderungen wurden
eingearbeitet und der Erlauterungsbericht entspratiden Hinweisen geéndert sowie flr diese
Anderungen das erganzende Verfahren entsprechemcHuoteveisen des Regierungsprasidiums
Dresden durchgefiihrt.

Der Flachennutzungsplan der Stadt Zittau, bestefsrsd dem Planteil A und dem Planteil B
(transparentes Deckblatt) sowie dem Erlauterungdiierist in der Fassung Juli 1999 und den
Anderungen gemaR dem Genehmigungsbescheid mited@mBtmachung am 06.11.2000 wirksam
geworden.

Mit dem Beschluss des Stadtrates der GroRen Kaeisgittau am 29.01.2004 wurde mit der
Ergdnzung der Darstellungen des Ortsteiles Hartaich adie Weiterbearbeitung des
Flachennutzungsplanes, insbesondere die Verfalutiigfrung fur die von der Genehmigung
ausgenommenen Teile sowie weitere Anderungen, leitgfe Die einzelnen Verfahrensschritte sind
der nachfolgenden Ubersicht zu entnehmen.

Nach erfolgter abschlielRender Beschlussfassundidien Stadtrat und die Zusammenstellung der
erforderlichen Unterlagen wird fidie Erganzung, die Mangelbehebung und die Anderunge
des Flachennutzungsplanes der Stadt Zittaulie Genehmigung beantradpie Aktualisierung

der nachrichtlichen Ubernahmen und Vermerke unterliegt nicht der Genehmigung nach § 6
BauGB.



Verfahrensablauf Flachennutzungsplan Stadt Zittau Bschluss
Stadtrat

Vorentwurf FlachennutzungsplarZittau

1. Aufstellungsbeschluss des Rates der Stadt Aitiau26.03.1990 Nr.29/3/90
Bekanntmachung durch Abdruck im ,Zittauer Bauanegigm 03.09.1990

2. Beteiligung der Raumordnungsbehdrde bei deirBazrwaltung mit Schreiben
vom 25.09.1990 (8 1 Abs. 4 und 8 4 Abs. 3 der Bawghgs- und
Zulassungsverordnung - BauzZVO) und des Regieruaggpums Dresden,
Abteilung Umwelt und Regionalentwicklung mit Schren vom 07.05.1991 (8
246 a Abs. 1, Satz 1, Nr. 1 BauGB i.V.m. § 4 Ab8aRiZVO)

3. Biurgerbeteiligung nach 8 3 Abs. 1 der BauzVO cHurAuslegung vom
30.07.1990 bis 24.08.1990 und Unterrichtung deigBiiam 23.08.1990

4. Aufforderung der Trager offentlicher Belange &idthreiben vom 13.08.1990 zur
Abgabe einer Stellungnahme nach § 4 BauZVO, Unteiuing am 17.08.1990

Entwurf Teilflachennutzungsplan Zittau-Sid

5. Aufstellungsbeschluss der Gemeindevertretung2.881991 Nr. 4/09/91
Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses durctirusb im ,Zittauer
Stadtanzeiger” am 02.10.1991

6. Beteiligung der fir Raumordnung und Landesptgnzustandigen Stelle gemaf
§ 4 BauGB mit Schreiben vom 24.05.1995

7. Billigungs- und Auslegungsbeschluss der Gemeiadeetung zum Entwurf des Nr. 110/10/94
Teilflachennutzungsplanes Zittau-Sid mit Erlautgslrericht am 20.10.1994

8. Auslegung des Entwurfes Teilflachennutzungspfattau-Sid, bestehend aus
dem Plan und dem Erlauterungsbericht, in der Zeih\v18.04.1995 bis zum
18.05.1995 gemal § 3 Abs. 2 BauGB
Bekanntmachung am 07.04.1995 im ,Zittauer Stadigere

9. Aufforderung der Trager offentlicher Belange 8tchreiben vom 24.05.1995 zur
Abgabe einer Stellungnahme nach § 4 BauGB

Vorentwurf Teilflachennutzungsplan Zittau ( Nord)

10. Aufstellungsbeschluss der Gemeindevertretung 28.05.1997 Nr. 50/05/97
Bekanntmachung durch Abdruck im ,Zittauer Stadtégene am 06.06.1997

11. Beteiligung der fir Raumordnung und Landespignzustandigen Stelle gemani
§ 1 Abs. 4 BauGB mit Schreiben vom 17.11.97

12. Billigungs- und Auslegungsbeschluss der Geniedretung am 25.06.1998 Nr. 49/06/98
zum Vorentwurf des Teilflachennutzungsplanes  Zitta(Nord)  mit
Erlauterungsbericht

13. Auslegung des Entwurfes Teilflachennutzungsgligtau (Nord), bestehend aus
dem Plan und dem Erlauterungsbericht, in der Zein\20.07.1998 bis zum
20.08.1998 nach § 3 BauGB

Bekanntmachung am 03.07.1998 im ,Zittauer Stadigert
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Durchfihrung einer Unterrichtung und Erorterung a05.08.1998 fir
interessierte Burger

14. Aufforderung der Trager offentlicher Belanged uher Nachbargemeinden mit
Schreiben vom 13.07.1998 bzw. 14.07.1998 zur Abgaiber Stellungnahme
nach § 4 BauGB

15. Prufung der vorgebrachten Anregungen sowieSlelungnahmen der Tréger Nr. 85/11/98
offentlicher Belange durch die Gemeindevertretumg@$.11.1998

E ntwurf Flachennutzungsplanzittau

16. Beschluss der Gemeindevertretung am 16.07.z88&usammenfuhrung des Nr. 59/07/98
Entwurfes  Teilflachennutzungsplan  Zittau-Siid und s dé/orentwurfes
Teilflachennutzungsplan Zittau (Nord) zum Gesamtent Fléachennutzungs-
plan Zittau
Bekanntmachung im ,Zittauer Stadtanzeiger* am 24.998

17. Beschluss der Gemeindevertretung am 21.01.29®9Ausnehmen von Flachen Nr. 02/01/99
und Darstellungen aus dem Flachennutzungsplan sawie Billigung und
Auslegung des Entwurfes Flachennutzungsplan Zittau

18. Auslegung des Entwurfes FlachennutzungsplatalZitbestehend aus dem
Planteil A/l, Planteil A/l und Planteil B (transgates Deckblatt) mit dem
Erlauterungsbericht in der Zeit vom 08.02.1999 Aism 29.03.1999 nach § 3
Abs. 2 BauGB
Bekanntmachung am 29.01.1999 im ,Zittauer Stadtigere

19. Aufforderung der Trager Offentlicher Belanged udter Nachbargemeinden mit
Schreiben vom 01.02.1999 zur Abgabe einer Stellangre geman § 4 BauGB

20. Prufung der vorgebrachten Anregungen der Bisgerie der Stellungnahmen Nr. 47/05/99
der Trager offentlicher Belange durch die Gemeiediegtung am 27.05.1999

21. AbschlieBenden Beschluss der Gemeindevertretung27.05.1999 uber den Nr. 48/05/99
Flachennutzungsplan der Stadt Zittau, bestehendPlusgeil A und Planteil B
(transparentes Deckblatt) mit dem Erlauterungsheric

22. Genehmigung des von der Stadt Zittau am 27998. beschlossenen
Flachennutzungsplanes, in der Fassung vom Juli ,19899 Bescheid des
Regierungsprasidiums Dresden vom 02.02.2000 (B£-2511.10-86 Zittau 1/1)
gemal 8 6 Abs. 1 und 3 BauGB unter Ausnahme réberli¢eile und eines
sachlichen Teils und unter Auflagen sowie redaldilem Anderungen

23. Beitrittsbeschluss der Gemeindevertretung ari502000 sowie Beschluss zur Nr. 40/04/00
Billigung und Auslegung/Beteiligung an den AnderenggemaR Bescheid des
Regierungsprasidiums Dresden vom 02.02.2000 (Az2511.10-86 Zittau 1/1)

24. Beteiligung der Birger nach § 3 Abs. 3 BauGBcduAuslegung des gemani
Bescheid geanderten Flachennutzungsplanes Zitestielirend aus dem Planteil
A und Planteil B (transparentes Deckblatt) mit dErtéiuterungsbericht, in der
Zeit vom 23.05.2000 - 09.06.2000
Bekanntmachung am 15.05.2000 im ,Zittauer Stadigert

25. Aufforderung der Trager offentlicher Belangené® § 4 Abs. 4 BauGB mit
Schreiben vom 08.05.2000 zur Abgabe einer Steflahme

26. Prufung der vorgebrachten Anregungen der Bisgwie der Stellungnahmen Nr. 56/06/00
der Trager offentlicher Bange am 29.06.2000 durch die Gemeindevertret
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und Bestétigung des Flachennutzungsplanes in desufRg Juli 1999 mit den
Anderungen gemaR Bescheid des Regierungsprasididrssden vom
02.02.2000 (Az.: 51-2511.10-86 Zittau 1/1)

27. Ausfertigung des Flachennutzungsplaineger Fassung Juli 1999 mit den Ande-
rungen gemaR Bescheid des Regierungsprasidiumsg@resom 02.02.2000
(Az.: 51-2511.10-86 Zittau 1/1), bestehend aus &gmnteil A und dem Planteil
B (transparentes Deckblatt) mit dem Erlauterungshemam 19.10.2000 durch
den Oberbirgermeister

28. Beschluss der Gemeindevertretung am 26.10.20@0 die Einleitung eines Nr. 94/10/00
Anderungsverfahrens zum Flachennutzungsplan delt Bitau
Bekanntmachung am 06.11.2000 im ,Zittauer Stadigere

29. Bekanntmachung der Erteilung der Genehmigusdgrtichennutzungsplanes im
LZittauer Stadtanzeiger” am 06.11.2000

30. In Kraft treten des FlachennutzungsplanesStadt Zittau in der Fassung Juli
1999 mit den Anderungen gemaR Bescheid des Regspuisidiums Dresden
vom 02.02.2000 (Az.: 51-2511.10-86 Zittau 1/1),tbkend aus dem Planteil A
und dem Planteil B (transparentes Deckblatt) salgim Erlduterungsbericht am
06.11.2000

31. Beschluss der Gemeindevertretung am 23.10.20@8 die Einbeziehung der Nr. 82/10/03
Anderung zum  Sondergebiet WKA  (Windkraftanlagen) irdas
Anderungsverfahren des Flachennutzungsplanes det Bttau
Bekanntmachung am 05.11.2003 im ,Zittauer Stadtigere

Vorentwurf Ergadnzung Ortsteil Hartau im Flachennutzungsplan

32. Beschluss der Gemeindevertretung am 29.01.200&rganzung des Ortsteiles Nr. 02/01/04
Hartau sowie zur friihzeitigen Burger- und TOB-Bigeng
Bekanntmachung am 13.02.2004 im ,Zittaued&nzeiger"

33. Bekanntmachung zur frihzeitigen Birgerbetaigggem. § 3 Abs. 1 BauGB zur
Erganzung des im Flachennutzungsplan der StadauZitusgenommenen
Ortsteiles Hartau
Bekanntmachung am 13.02.2004 im ,Zittauedttazeiger"

Durchfuhrung einer Unterrichtung und Erdrterung a2%.02.2004 fir
interessierte Burger

34. Frihzeitige Beteiligung der berihrten Tragererificher Belange am
Vorentwurf Ergdnzung des Ortsteiles Hartau im 2Zeitn vom 08.03. -
16.04.2004

Verfahrensfortfihrung Flachenatzungsplan Gesamtstadt

35. Beschluss der Gemeindevertretung am 29.04.20@&4 die Billigung und Nr. 25/04/04
Auslegung der Anderungen und der Erganzung desh&hiitzungsplanes der
Stadt Zittau - Fassung vom 22.04.2004 -
| - Ergadnzung der Darstellungen des Ortsteilagad
Il - Mangelbehebung fir die bisher von der Geniglamg ausgenommenen
Teile
Il - Anderungen auf Grundlage der Beschliisseadf10/00 und 82/10/03
IV- Anderungen auf Grund der aktualisierten nachiicieéin Ubernahmen unc
Vermerke



Bekanntmachung am 14.05.2004 im ,Zittauer Stadigere

36. Auslegung der Anderungen und der Erganzung Flashennutzungsplanes
Zittau, bestehend aus dem Planteil A und Plantéit@sparentes Deckblatt) mit
dem Erlauterungsbericht in der Zeit vom 24.05.2884zum 25.06.2004 nach
§ 3 Abs. 2 BauGB.

Bekanntmachung am 14.05.2004 im ,Zittauer Stadigere

37. Aufforderung der Trager féihtlicher Belange und der Nachbargemeinden |
Schreiben vom 19.05.2004 zur Abgabe einer Stellahgre gemal § 4 BauGB

38. Beschluss der Gemeindevertretung am 08.07.20t die Teilabwagung
betreffend die Anderung der Darstellung siidlich okdtplatz des
Flachennutzungsplanes der Stadt Zittau in der Rassom 22.04.2004
Bekanntmachung am 23.07.2004 im ,Zittauer Stadtgere

39. Beschluss der Gemeindevertretung am 19.05.2665
I. die Abwagung des Flachennutzungsplanes (ErginziMangelbehe-
bung, Anderungen und Aktualisierung vom 22.04.2G@&4)ie

II. Billigung und Auslegung des Flachenmurtgsplanes in der Fassung vom

17.05.2005
Bekanntmachung am 03.06.2005 im ,Zittauer Stadtigere

40. Auslegung der Anderungen und der Erganzung Flashennutzungsplanes
Zittau in der Fassung vom 17.05.2005, bestehend@ausPlanteil A und Planteil
B (transparentes Deckblatt) mit dem Erlauterungsberin der Zeit vom
13.06.2005 bis zum 18.07.2005 nach § 3 Abs. 2 BauG
Bekanntmachung am 03.06.2005 im ,Zittauer Stadigere

41. Aufforderung der Trager oOffentlicher Belanged uter Nachbargemeinden mit
Schreiben vom 20.06.2005 zur Abgabe einer Stellahgre gemal § 4 BauGB

vorgesehene Beschlussfassung der Gemeindevertratur?g.11.2005:

42. Abwéagung und abschlieBender Beschluss Uber die Hging,
Mangelbehebung, Anderungen sowie Aktualisierung devachrichtlichen
Ubernahmen und Vermerke des Flachennutzungsplanes

Nr. 52/07/04

Nr. 43/05/05



Verfahrensablauf Landschaftsplanung Beschluss
Stadtrat

Landschaftsplanung Stadt Zittau (ohne den Ortsteil Hartau)

Beschluss der Gemeindevertretung am 26.11.1998 idier Billigung des Nr. 84/11/98
Vorentwurfes Landschaftsplan Zittau, bestehendléusarten und 2 Textbanden

Aufforderung der Behérden und Trager dffentlichetddge, deren Aufgabenbereich
wesentlich bertihrt wurden, mit Schreiben vom 13998 zur Abgabe einer
Stellungnahme nach § 6 BNatSchG i.V.m. § 4 und$8ighsNatSchG

Prufung der Stellungnahmen durch die Gemeindeverigeam 27.05.1999 sowie Nr. 46/05/99
Beschluss der Gemeindevertretung zur Beriicksightjgdes gemal Abwagung
Uberarbeiteten Landschaftsplanes als Arbeitsgrgediafortflihrenden Planungen

Landschaftsplanung Ortsteil Harta

Beschluss der Gemeindevertretung am 21.12.2000 ider Billigung des Nr. 109/12/00
Vorentwurfes Landschaftsplan Ortsteil Hartau, bHestel aus 12 Karten und 2

Textbanden

Aufforderung der Behérden und Trager dffentlichetddge, deren Aufgabenbereich

wesentlich bertihrt wurden, mit Schreiben vom 042001 zur Abgabe einer

Stellungnahme nach § 6 BNatSchG i.V.m. § 4 und$8ighsNatSchG

Uberarbeitung des Landschaftsplanes auf Grundlage dAbwagung der
Stellungnahmen der Fachbehérden

Erstellung der Karte 13 — KompensationsflachemaRnahmen

Vorstellung des Landschaftsplanes im Ortschaftdeatau am 07.03.2002
Nr. 25/04/04

Integration von Maflnahmen aus dem Landschaftsplanie Erganzung de
Ortsteiles Hartau im Flachennutzungsplan
Bestandteil des Billigungsbeschlusses zur AuslegumthTOB-Beteiligung

U




Erganzung des Ortsteiles Hartau
Einleitung

Am 29.01.2004 hat der Stadtrat der Gro3en Kreis&ittdu den Beschluss (Nr. 02/01/04) gefasst,
dass der bisher von den Darstellungen im Flacheangsplan der Stadt Zittau ausgenommene
Bereich ,Ortsteil Hartau“ nun ergénzt werden ssllguch Punkt O - Vorbemerkung).

Auf Grundlage des erarbeiteten Vorentwurfes etéolgm 25. Februar 2004 die Durchfiihrung der
frlhzeitigen Bulrgerbeteiligung in  Form einer Unigltung und Erdrterung zur
Flachennutzungsplanergénzung des Ortsteiles Hattawor waren die Entwicklungsmaoglichkeiten
bereits im Ortschaftsrat diskutiert worden.

Im Zeitraum vom 04.03. bis 16.04.2004 wurde dienzegitige Beteiligung der Trager oOffentlicher
Belange am Vorentwurf durchgefuhrt. Zur Stellungneraufgefordert wurden:

> Landkreis Lobau-Zittau: Bereiche Naturschutz, bfallrecht, Wasser und
Immissionsschutz

Sud-Oberlausitzer Wasserversorgungs- und Abwerssergungsgesellschaft mbH
Stadtwerke Zittau

Landesamt fir Archaologie

Bergamt Hoyerswerda

S&chsisches Forstamt Lobau

Staatliches Umweltfachamt Bautzen (jetzt Umveeltbereich RP Dresden)
Wassergenossenschaft Hartau e.G.

VVVVYVYVYV

Nach Auswertung der Beteiligung der Blrger und O&ger offentlicher Belange im Ortschaftsrat
am 19.04.2004 erfolgte die Entwurfserarbeitungdén Ortsteil Hartau sowie die Bearbeitung der
Bereiche innerhalb des Gesamtstadtgebietes, didherbisvon der Genehmigung des
Flachennutzungsplanes Stadt Zittau ausgenommenaifigérdem die Einarbeitung der Anderungen
und der Aktualisierungen (s. 0 - Vorbemerkung).
Der erarbeitete Plan wurde anschlieBend in der tBegagruppe beim Regierungsprasidium
Dresden vorgestellt und diskutiert.
Am 29.04.2005 hat der Stadtrat der Grof3en Kreis&titidu den Beschluss Uber die Billigung und
Auslegung der Anderungen und der Erganzung deshé&témitzungsplanes der Stadt Zittau
(Fassung vom 22.04.2004) zur
Erganzung der Darstellungen des Ortstéidlatau - Entwurf
II - Mangelbehebung fir die bisher von der Geniglung ausgenommenen
Teile
Il - Anderungen auf Grundlage der Beschliisse9¥f10/00 und 82/10/03
IV - Anderungen auf Grund der aktualisierten mittlichen Ubernahmen und
Vermerke
gefasst.

Die Burgerbeteiligung durch Auslegung erfolgte imittaum vom 24.05.2004 bis 25.06.2004 im
Foyer des Zittauer Rathauses und im ehemaligen {@deamt im Ortsteil Hartau.

Die Beteiligung der Trager oOffentlicher Belange umtbr Nachbargemeinden sowie die
grenziberschreitende Unterrichtung wurde vom 195! bis 28.06.2004 durchgefihrt.

Die Behandlung der im Beteiligungsverfahren vorgehten Anregungen und Hinweise der Burger
sowie der Stellungnahmen der Trager offentlichelaBge und Nachbargemeinden erfolgte durch
Beschlussfassung im Stadtrat am 08.07.2004 bzw05205. Auf Grund von Anderungen,
Erganzungen und Aktualisierungen, die entsprecliamdAbwagung in den Flachennutzungsplan
einzuarbeiten waren (Billigungsbeschluss Stadt®a®3.2005 der FNP-Fassung vom 17.05.2005),
wurde eine erneute Beteiligung der Birger, Tragéndicher Belange und Nachbargemeinden
erforderlich. Die Auslegung zur Beteiligung der Bér erfolgte in der Zeit vom 13.06.2005 bis zum
18.07.2005. Die Trager offentlicher Belange unel Machbargemeinden wurden zur Abgabe einer
Stellungnahme gemaf § 4 BauGB aufgefordert.
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In der Stadtratssitzung am 24.11.2005 ist die Abwamg der abgegebenen Stellungnahmen
aus dem Beteiligungsverfahren Juni/Juli 2005 (FNP-&ssung vom 17.05.2005) und die
abschlieBende Beschlussfassung iiber die Erganzurgangelbehebung, Anderungen sowie
Aktualisierung der nachrichtlichen Ubernahmen und Vermerke des Flachennutzungsplanes
der Stadt Zittau (Fassung vom 17.11.2005) vorgesehe

Die sich aus der Abwagung ergebende Einarbeitungesentlicher Plankorrekturen sowie die
Beriicksichtigung von Hinweisen einzelner TOB im dBterungsbericht machen ein erneutes
Beteiligungsverfahren entbehrlich. Die Burger umdgder offentlicher Belange werden durch die
genannten Veranderungen nicht erstmalig oder statkéisher bertihrt.



I.1. Ubergeordnete Planungen
1.1.1. Landes- und Regionalplanung

Gemal § 24 Abs. 3 des Gesetzes zur Raumordnung.andesplanung des Freistaates Sachsen
(Landesplanungsgesetz-SachsLPIG) erfolgte 200ZFditschreibung des seit 1994 verbindlichen
Landesentwicklungsplanes, auf Grund wesentlicherdefimgen der Ausgangslage und
Rahmenbedingungen fiir die raumliche Entwicklung.

Mit der Verordnung der Sachsischen Staatsregieiibey denLandesentwicklungsplan (LEP)
Sachsen vom 16.12.2003 wurde der LEP 2003 in l§exfetzt.

Der Textteil des Landesentwicklungsplanes gliedat in das Leitbild fir die Entwicklung des
Freistaates Sachsen, einen Uberfachlichen Teliglién und Grundséatzen und eine fachlichen Teil
mit Zielen und Grundséatzen. Der Kartenteil umf&®stlegungskarten und Erlauterungskarten. Dem
LEP ist eine Begrindung beigeflgt.

Der Landesentwicklungsplan ist auf einen Zeitrawom ¥0 Jahren ausgerichtet. Die Regionalplane
sind innerhalb von drei Jahren nach in Kraft seteesmLandesentwicklungsplanes anzupassen.

Der Regionalplan Oberlausitz-Niederschlesierwird gemald § 6 Abs. 5 SachsLPIG gegenwaértig
durch Fortschreibung an den LandesentwicklungsésnFreistaates Sachsen (2003) angepasst.
Inzwischen ist bereits die Anhdrung der Trager ritffieher Belange am Vorentwurf der ersten
Gesamtfortschreibung des Regionalplanes OberlaNgtterschlesien, Fassung vom 17.12.2004,
erfolgt.

Die Bauleitplane der Gemeinde sind den Zielen dmrmiordnung anzupassen (8§ 1 Abs. 4 BauGB).
Die Gemeinde ist somit an die im Landesentwicklpts, als auch die im Regionalplan,

festgelegten Ziele der Raumentwicklung gebunden.

GemalR den Angaben der Raumnutzungskarte (M 1:100 S&®and 17.12.2004) des o.g.

Vorentwurfes des Regionalplanes Oberlausitz-Niadidesien wurden die fur den Ortsteil Hartau
zutreffenden raumordnerischen Ausweisungen im Beles Flachennutzungsplanes aktualisiert (s.
1.2.3.7.)

Mit dem Landesentwicklungsplan 2003 bleibt die brale Funktion Zittaus als Mittelzentrum
weiterhin unbestritten bestehen.

1.1.2. Agrarstrukturelle Vorplanung (AVP) / Agrarst rukturelle Entwicklungsplanung
(AEP)

Die im Zeitraum von 1994 bis 1996 im Auftrag desndkreises LoObau-Zittau erarbeitete

Agrarstrukturelle Vorplanung (AVP), sowie auch dm Zusammenhang mit der seit 1997
begonnenen Einbeziehung der tschechischen Nachbeirggen in Erarbeitung befindlichen

Agrarstrukturellen Entwicklungsplanung (AEP), beifian neben dem Ortsteil Eichgraben auch den
Ortsteil Hartau der Gemarkung Zittau.
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1.1.3. Kommunale Entwicklungsplanungen
Vorentwurf Flachennutzungplan

Im Jahr 1991 wurde das Verfahren zur Erstellung®iRlachennutzungsplanes fir die damalige
Gemeinde Hartau eingeleitet. Fur den VorentwurgnRIssung vom Marz 1992, erfolgte eine
frihzeitige Beteiligung der Trager offentlicher Begje sowie eine Birgeranhdrung, fir welche aber
zum heutigen Zeitpunkt der Nachweis nicht mehraatr werden kann.

Mitte der 90-iger Jahre wurde die planerische k&figin Hartau auf die Erstellung des ortlichen
Entwicklungskonzeptes und die Umsetzung dringenddsRnahmen aus dieser Planung
konzentriert.

Ortsentwicklungskonzeption

Fur den Ortsteil Hartau existiert ein ortliches\ioklungskonzept, welches 1995 fur die damalige
Gemeinde erarbeitet wurde.

Im Rahmen dieser Planung wurden im Marz und im J805 oOffentliche Veranstaltungen
durchgefiuhrt, in welchen die Analyse, Bewertung isotlas Vorkonzept vorgestellt und durch die
Birger diskutiert wurden.

Daruber hinaus erfolgte die Bildung eines Arbeigbes, u.a. unter Einbeziehung der Unteren
Naturschutzbehérde, des Amtes fir landliche Neuongnund des Ortsdenkmalpflegers, zur
Abstimmung von Themenschwerpunkten.

Diese sehr ausfihrlich diskutierte Entwicklungsplagn bildete die Basis fir die
Flachennutzungsplanung des zu erganzenden Orsstddetau, unter Beachtung der geénderten
Rahmenbedingungen.

Landschaftsplanung

Der Landschaftsplan ist eine informelle Planung uald Fachplan far Naturschutz und
Landschaftspflege Voraussetzung fiur diese fachlmmgAussagen im Flachennutzungsplan.

Seit 1997 ist dartiber hinaus die Genehmigung difieshennutzungsplanes nur mit Vorliegen eines
Landschaftsplanes maglich.

Auf Grundlage der Mdglichkeit der Inanspruchnahnea ¥ordermitteln erfolgte bereits im Juni
2000 ein Vergabebeschluss durch den TechnischeschAuss des Stadtrates zur Erstellung eines
Landschaftsplanes fir den Ortsteil Hartau.

Am 30.11.2000 wurde der Landschaftsplan-VorentuwmrOrtschaftsrat Hartau durch die Planerin
vorgestellt. Der Stadtrat billigte mit Beschlués-109/12/00 am 21.12.00 den Vorentwurf.
Als Trager offentlicher Belange, deren Aufgabenberaielentlich berlhrt sind, wurden beteiligt:

> Landratsamt Lobau-Zittau - Umweltamt
> Staatliche Umweltfachamt Bautzen (jetzt Umweltfzeteich RP Dresden)
> Regionaler Planungsverband Oberlausitz-Niedersehle

Auf Grundlage der fachlichen Stellungnahmen o.@gér 6ffentlicher Belange wurden bestimmte
Formulierungen und Detailaussagen erganzt bzw.dgetindie aber inhaltlich keine wesentliche
Anderung darstellen.

Der Landschaftsplan (Juni 2001) besteht aus 2 &extn (Planung/ Analyse) und 13 Karten.
Analysiert wurden die landschaftsdkologischen Glageh, die Landschaftsentwicklung,
Flachennutzungen, Restriktionen und die Leisturtnygk&it sowie Empfindlichkeit von Natur und
Landschaft.

Im Planteil wird auf Grundlage der Konfliktanalysie landschaftsplanerische Zielsetzung aus
fachplanerischer Sicht dargelegt.
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Die dargestellten Belange von Natur und Landsckaften flir den Flachennutzungsplan als
fachliche Handlungs- und Entscheidungsgrundlageedieind die Aussagen ergéanzen.
In den Karten sind die Detailaussagen standortl@ragchvollziehbar.

In den Flachennutzungsplan fir den Ortsteil Hart@lanteil B, wurden bestimmte geeignete
Darstellungen aus dem Landschaftsplan Gbernommas.letrifft insbesondere MaRnahmen zum
Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur undndschaft. Die Einzelmanahmen sind
standortbezogen und detailliert in der Tabelle tthd H 2 (Anhang 1.3.) nachvollziehbar.

Bebauungsplanungen

Im Zeitraum von 1995 bis 1997 wurden drei Aufstegsverfahren fir Bebauungsplane
durchgefinhrt.

Der Bebauungsplan Nr. 1 fir das Wohngebiet , Topferblick wurde am 29.05.1997 durch den
Gemeinderat als Satzung beschlossen und mit Besdesi Regierungsprasidiums Dresden vom
30.07.1997 genehmigt.

Die auf einer Flache von 1,3 ha im Bebauungsplagesehene Bebauung mit 17 Eigenheimen ist
zwischenzeitlich realisiert.

Fur denBebauungsplan Nr. 2 ,Untere Dorfstral3e, Bereich Salle” in Alt-Hartau erfolgte in der
Gemeinderatssitzung am 24.10.1996 der Beschluss Sd¢zung, welche durch die hohere
Verwaltungsbehdrde mit Bescheid am 07.02.1997 gaiggiwurde und der mit Bekanntmachung
in Kraft getreten ist. Eine Umsetzung der Planunigde bisher noch nicht begonnen.

Das Verfahren fir deBebauungsplan Gewerbegebiet ,An der Ziegeleiin Hartau wurde auf der
Grundlage des Aufstellungsbeschlusses des Gematedevon Dezember 1997 ebenfalls bis zur
Satzung gefuhrt.

Nach Prufung des Verfahrens hat das Regierungsprasi Dresden die Satzung als nicht
genehmigungsfahig beurteilt, insbesondere auf Gugdunzureichenden Behandlung einzelner
offentlicher Belange und der ungelésten Problendgi ehemaligen unterirdischen Bergbaus.

Nach Vorberatung im Ortschaftsrat wurde daraufiim28.04.2002 der Aufhebungsbeschluss zum
Bebauungsplan im Stadtrat gefasst.

Die vorhandene gewerbliche Nutzung ist im RahmenBEstandsschutzes und unter Beachtung des
§ 35 Baugesetzbuch gesichert. (EntwicklungsabsidAunkt 1.2.3.5.)
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1.2. Flachennutzung
1.2.1. Siedlungsentwicklung und Siedlungsstrukturhistorische Entwicklung

Hartau ist seit 1999 Ortsteil von Zittau. Die Ohaft erstreckt sich im Sitiden des Stadtgebietes auf
einer Flache von 522 ha entlang der Neil3e bisiitalér Gebirge.

Neben Landwirtschaft, Gartenbau und Hauswebereiabvagtwa 1840 der Braunkohlenabbau, zum
spateren Zeitpunkt ergénzt durch Tongrube und Xeggstrukturbestimmend fir den Ort.

Hartau stellt sich als zweigeteilter Ort dar.

Alt-Hartau , der altere Dorfteil, hat sich parallel zum Flasglin Nord-Sud-Richtung entwickelt
und wurde erstmals 1375 als ,Harte" (hart = Geliragd) erwéhnt.

Dieser dichtgedrangte Siedlungsteil nimmt unter derisformen des Zittauer Landes eine
eigenwillige Sonderstellung ein. Die Siedlung fatgtar dem Schema eines Waldhufendorfs, dhnelt
aber auch den Gassengruppendoérfern der nordlichesitz und weist eine angerartige Erweiterung
an der ,Alten Schule”, in deren Mitte eine Lindelst, auf.

Neu-Hartau ist hauptséchlich im Zeitraum von 1725 — 1844 iendich des sogenannten ,Viebig",
auch ,Huttung“ genannt, entstanden. Der Ort erwteiteich um die Jahrhundertwende und nach
dem 1. Weltkrieg zum Gebirge hin durch Bebauung3iedlungs- und Einfamilienhdusern sowie
einer ,leichten Verstadterungstendenz” durch dem lahrstockiger Miets- und Geschéaftshauser.
Die traditionelle Hausweberei spielte im 19. Jahdart in Neu-Hartau keine Rolle mehr, es
erfolgte eine Entwicklung zur Bergarbeitersiedlung.

Bei den Altbauten sind besonders aus denkmalpiledesr Sicht, auf Grund der Art ihrer
Ausfuhrung, das ehemalige ,Forstgut” von 1756, stiblichten Umgebindehauser und die massiv
untersetzten Fachwerkbauten mit dekorativen Hosoklalungen und Jalousie-Klappladen
hervorzuheben (Oberen Dorfstral3e).

Das Wahrzeichen von Hartau, das ,Réhrhausl* miesai achteckigen Grundriss, wurde 1726 zur
Aufnahme der Verteilerleitung fur die alteste hohee Wasserzuleitung nach Zittau errichtet, die
naturlich nicht mehr in Betrieb ist.

In der Geschichte von Hartau war, wie bereits engabder Braunkohleabbau ein bedeutsamer
Abschnitt.

Die Flache, tber welche sich der Braunkohletiefd iagebau erstreckte, betragt rund 750 000 m=.
Beginnend um 1836 erfolgte mit Unterbrechungen hisn Jahr 1953, dem Zeitpunkt der
entgultigen Einstellung des Tagebaus, eine Kohliefitmg in Hartau.

Die im ehemaligen Abbaugebiet verlaufenden Béacheldach, Pfaffenbach und WeilRbach®
wurden mehrmals verlegt, um unter den Béachen befhrel Kohlepfeiler abbauen zu kénnen bzw.

um eine grolRere Tagebauflache fiur die Kohlegewigritgizumachen.
(Quelle: Geschichtlicher Abriss Giber den Braunkobérgbau in Hartau, erstellt durch Dipl.-Ing. D. tin)

Im Zusammenhang mit der Historie des Ortes istbdieheute andauernde rege Vereinstatigkeit zu
nennen. Alle Vereine sind in der Ortsverbands-Geawtiaft der Vereine im Ort Hartau e.V.
zusammengefasst.

Mitglieder des Ortsverbandes Hartau (Stand 25.@2.20

> Freiwillige Feuerwehr > Seniorentreff Hartau

> Kaninchenzuchtverein S 209 > Rassegefligelzechiv
> Kleingartenanlage Dreildndereck e.V. > Kreatiygpe Hartau

> Kleingartenanlage Wochenendsiedler e.V. >  Grelosee.V.

> OSV Zittau e.V. Abt. Pferdesport > Kinderfarnriginhof e.V.
> Hundesportverein Hartau e.V. > Dreilanderpuriiiaz e.V.
> Schultragerverein Hartau > Jugendclub Hartau

Zur Geschichte und dem Wirken der Vereine in Hartagt eine Ausarbeitung vor, die ebenfalls
durch Herrn Dipl-Ing. D. Donath erstellt wurde.



1.2.2. Bevolkerungsdaten

Der Bevolkerungsrickgang der 80er Jahre in der bigema DDR hat sich auch nach der
Vereinigung der beiden deutschen Staaten bis Mé@te90er Jahre fortgesetzt.

In den Jahren 1996 bis 2000 nahm die Bevélkerumgievileicht, aber stetig zu. Die Zunahme der
Bevolkerung ist hauptsachlich mit der realisierteigenheimbebauung im Bebauungsplangebiet
»1opferblick” und dem damit verbundenen Zuzug vonviohnern zu begriinden.

Der wieder beginnende Bevdlkerungsriickgang ab dam 2001 hat vor allem demographische
Ursachen.

Jahr Einwohner Hartau Datenquelle

1984 794 Stat. Landesamt d. Freistaates Sachsen
1985 723

1989 606

1990 594

1995 553

1996 556

1997 564

1998 574

1999 619 Einwohnermelderegister Stadt Zittau
2000 629 "

2001 617

2002 619

2003 619

Zum 31.12.2003 ergibt sich fiir den Ortsteil Harbeii einer Gemarkungsgréf3e von 5,28 km2 eine
Bevolkerungsdichte von 117 Einwohnern/km?2 (zum Vol 1984 waren es 150 Einwohner/ kmg2).

Geburtenentwicklung

Jahr absolut je 1000 Einw.

1984 4 54 bezogen auf Hartau
1985 10 13,8 "
1989 5 8,3

1990 3 51

1995 1 1,8

1996 3 54

1997 4 7,1

1998 3 5,2

2000 5 7,9

2001 2 3,2

2002 6 9,7

2003 2 3,2

Quelle: Einwohnermelderegister der Stadt Zittau

Bevolkerungsstruktur

Durchschnittsalter der Hartauer Bevolkerung Quelle: Berechnung Kommunalstatistik
Jahr Durchschnittsalter in Jahren
mannlich weiblich
2000 41,8 37,6
2003 43,9 46,5

14



Der Anteil der Bevolkerung Hartaus nach Altersgripptellt sich wie folgt dar:

Altersgruppe Anteil in %
mannlich weiblich
unter 18 Jahre 7,6 6,2
18 - 24 Jahre 4,2 4,2
25 - 34 Jahre 4.4 4.4
35 - 44 Jahre 7,1 6,7
45 - 54 Jahre 8,2 7,5
55 - 64 Jahre 8,2 9
65 Jahre u. alter 10,8 10,5
gesamt 50,5 48,5

Bevolkerung It. Einwohnermelderegister 31.12.2003

Raumliche Bevolkerungsbewjeung

Hartau ist ein Uberwiegend zu Wohnzwecken genu@tandort. Das hat Auswirkungen auf den
Trend zur Wanderungssituation. In den 90er Jalysm es einen hohen Zuzugsuberschuss auf
Grund der Bebauung des B-Plan-Gebietes (s.0.).efdb dhhr 2000 ist die Anzahl der Zuziige zu der
Anzahl der Wegziige relativ ausgeglichen.

Bevolkerungsbewegung 1995 — 2003

Jahr Zuzlge Fortziige Wanderungssaldo
1995 39 15 24
1996 27 21 -6
1997 40 30 10
1998 34 21 13
1999 21 12 9
2000 8 5 3
2001 7 15 -8
2002 18 13 5
2003 7 6 -1
Durchschnitt (1995-2003) 10 9,75

Bevdolkerungsprognose

Als Basisjahr fur die Prognose der kiinftigen Enklving der Hartauer Bevolkerung wurde das Jahr
2000 zu Grunde gelegt. Bei der Berechnung und Zchégt liegt grundsatzlich eine positive
Annahme der Entwicklung vor.

Auf Grund der zur Verfigung stehenden Daten basle$e Prognose auf einem vereinfachten
Prinzip der Fortrechnung der Ausgangsbevdlkerunmscalie3lich der Einbeziehung der
generativen Einflussfaktoren (Alterung, Geburtend Sterbefélle), sowie der Ergdnzung durch die
Wanderungskomponenten (Zu- und Wegzige).

Jahr Anzahl absolut

1985 723

1990 594

1995 553

2000 629

2001 617

2002 619

2003 619

Jahr Anzahl absolut
Prognose 2004 619



2005 617
2008 616
2010 615

Bevolkerungsentwicklung Harta
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Die prognostizierte Bevolkerungsentwicklung fir tdar zeigt eine fir den Zeitraum bis 2010
gleichbleibende Einwohnerzahl, welche sich erstlem Jahren 2011-2020 rucklaufig entwickeln

wird.
Die rucklaufige demographische Entwicklung nach ®@@dsultiert aus der Zunahme der alteren

Bevolkerung bei gleichzeitigem Rickgang der Jugemd dem damit verbundenen Rickgang der
Fruchtbarkeitskennziffer sowie hinsichtlich der hiterung der Bevolkerung aus der Zunahme der

Sterbefalle.

1.2.3. Bestandserhebung / Planung

Basis fUr die Darstellungen im Flachennutzungsdldete dieBestandsaufnahme.
Als Kartengrundlage fur die Erstellung des Flache#rmmngsplanes wurde die Topographische Karte
im Maf3stab 1:10 000, Stand 1998 des Landesvermgsaumes Sachsen, verwendet und die

inzwischen erfolgten Neubebauungen erganzt.
Der Gebaudebestand ist unter der farblichen Danmsteerkennbar. Eine Unterscheidung zwischen

Bestands- und Entwicklungsflachen ist somit im Riblesbar.
Im 8 5 Abs. 2 BauGB sind die mdglichen Darstellungeeinem Flachennutzungsplan enthalten, die
durch die Gemeinde auch differenziert werden kdnnen

Grundlage fur die Darstellung zum Bestandserhalt. bder Entwicklungsabsicht der einzelnen

Nutzungen im Planungszeitraum bildeten
- derVorentwurf FNP Hartau 1992
- dasortliche Entwicklungskonzept Hartau 1995/96 und
- die in Kraft getreteneBebauungsplanungen

Die in diesen Planungen enthaltenen Ziele und Emefénahmen wurden auf ihre Aktualitat und
Erforderlichkeit im Ortschaftsrat Hartau und im R@n der frihzeitigen Blrgerbeteiligung

diskutiert.
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1.2.3.1. Bauflachen / Baugebiete

Die Differenzierung in den Nutzungsarten stutzthsmuf die Darstellungsmdglichkeiten nach
Baugesetzbuch i.V.m. der BaunutzungsverordnungdendPlanzeichenverordnung.

Entscheidend flr die Darstellung ist die Uberwielpert der Nutzung auf einer Flache, d.h. es
erfolgt im allgemeinen keine Unterscheidung nacbhdsee- und Grundstiicksnutzung.

Die Darstellung der fir eine Bebauung vorgeseheRkchen im Flachennutzungsplan erfolgt
entweder als Bauflache oder als Baugebiet. Die IBeluéndarstellung lasst der Gemeinde den fir
eine geordnete stadtebauliche Entwicklung erfoictesh Spielraum im Rahmen des
Bebauungsplanverfahrens dariiber zu entscheidenh@geBaugebiet fir das konkrete Planungsziel
zweckmafig und notwendig erscheint.

Eine Differenzierung nach Baugebieten gemalR BauN&tur dann sinnvoll bzw. erforderlich,
wenn die Planungsziele der Gemeinde fir eine begtmFlache bereits zum Zeitpunkt der
Flachennutzungsplanung entsprechend konkretisigliegen.

Im Flachennutzungsplan des Ortsteiles Hartau sieshalb die Bereiche, fur die bereits ein
rechtskraftiger Bebauungsplan vorliegt, in Uberéimsiung mit der Gebietsfestsetzung im B-Plan,
als Baugebiete dargestellt.

Dariber enthalt ein Teilbereich in Alt-Hartau di@rBtellung als Dorfgebiet. Hier existiert zwar
keine verbindliche Bauleitplanung, aber die mogidbntwicklung dieser Flache soll hinsichtlich
einer kinftigen Nutzung eingegrenzt werden (s31122.).

.2.3.1.1. Wohnbauflachen

Als Wohnbauflache ist im Ortsteil Hartau der beetate Siedlungsbereich, ausgenommen die
Flachen beidseitig der ,Hohlen Gasse” (s. 1.2.3)1dargestellt.

Diese Darstellung Wohnnutzung entspricht auchidgtegrwiegenden Bestandsnutzung.

Durch Vor-Ort-Aufnahme wurden dariber hinaus digheodenen Einrichtungen im Ortsteil Hartau
erfasst, die der Versorgung dienen bzw. nicht atigeHandwerksbetriebe oder Blroraume von
Firmen

Gaststatte WeilBbachtal (Obere Dorfstral3e 33/35)

City-Trans-Autovermietung (Obere Dorfstral3e 34)

Firma Schwarze — Heizungsbau und Sanitéar (ODertstraRe 52)

Frisorsalon (Obere Dorfstral3e 52)

Quelle-Versand (Obere Dorfstral3e 54)

Lebensmittelverkauf (Obere Dorfstral3e 76)

Firma Udo Hermann — Kunststoffbeschichtung @datDorfstralle 11)

Pension (Untere Dorfstral3e 29)

VVVVYVYVYVYV

Das Uber ein Bebauungsplanverfahren realisierte ngyeiet Topferblick ist entsprechend der
gultigen Satzung mit der BaugebietsdarstellungeMWohngebiet (WR) im Planteil A eingetragen.

Der Geltungsbereich des rechtskraftigen Bebauuagepl! ,Untere Dorfstral3e, Bereich Schule”

umfasst 1,3 ha (s. Punkt 1.3.). Eine Realisierghdisher nicht erfolgt. Dieser Bereich ist deshalb
als Entwicklungsflache und entsprechend der Gdbsttsetzung im Bebauungsplan als allgemeines
Wohngebiet (WA) dargestellt.

In der Realisierung sind weitere FestsetzungenBadauungsplansatzung zu beriicksichtigen, die
sich standortbezogen u.a. im Mal3 der baulichen uvigtzder Bauweise und der Stellung der

Gebéaude unterscheiden.

Sowohl im ortlichen Entwicklungskonzept von 1995/96s auch im Flachennutzungsplan-

Vorentwurf von 1992 war als langfristiges Ziel ardsam eine Entwicklungsflache ,Wohngebiet
Siedlerweg" enthalten.
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Planungsrechtlich liegt diese Flache im AuRRenbblreiach § 35 BauGB. Fir eine Bebaubarkeit
ware die Durchflhrung eines Bebauungsplanverfahvensussetzung.

Gegenwartig ist ein Bedarf fur die Eigenentwickludgs Ortsteiles Uber den dargestellten
Entwicklungsbereich B-Plan ,Untere Dorfstral3e, BereéSchule” hinaus, nicht nachweisbar.

In der Diskussion im Ortschaftsrat und in der Bivgesammlung am 25.02.2004 wurde die
Entwicklungsflache an der Schule fir den Planunigszen als ausreichend bewertet und keine
weitere Wohnbauentwicklungsflache dargestellt.

1.2.3.1.2. Dorfgebiet

Im Ortsteil Hartau, Bereich Alt-Hartau — beidseitigr Hohlen Gasse, findet man im Bestand zwei
Gehofte mit einer Tierhaltung vor. Die bestehendigzling ist entsprechend der Charakteristik als
Kleinsiedlungsgebiet gemall § 2 Baunutzungsverogin@auNVO) einzustufen, da neben der
Wohnnutzung und den Nutzgarten auch landwirtsdbbéll Nebenerwerbsstellen mit einer
beschrénkten Haltung von GroRRvieh zul&ssig sind.

Im Ergebnis der friihzeitigen Beteiligung am Voremtiwurde das Entwicklungsziel fur diesen
Bereich im Ortschaftsrat nochmals diskutiert undBngebnis die Darstellung fur diese Flache in
Dorfgebiet (MD - § 5 BauNVO) geandert.

GemalR BauNVO dient ein Dorfgebiet der Unterbringutgr Hauptnutzungen Land- und
Forstwirtschaft, Wohnen und nicht wesentlich stdeen Gewerbebetriebe sowie von
Handwerksbetrieben. Dieser Gebietstyp wird desaatih als ,landliches Mischgebiet* bezeichnet.
Hintergrund der Anderung der Darstellung dieseseBbes im Verfahren ist entsprechend der
gefuhrten Diskussion das Ziel, einen angemessepeir&im fur die kunftige Entwicklung zu
geben und damit auch aus stadtebaulicher SichEdeait und die weitere Nutzung der historisch
wertvollen Bausubstanz zu erméglichen.

1.2.3.1.3. Sondergebiete

Fur die Darstellung Sonderbauflachen kommen nadld 8aunutzungsverordnung (BauNVO) die
Sondergebiete, die der Erholung dienen sowie altstgye Sondergebiete nach § 11 BauNVO in
Betracht.

Das in Hartau im Bestand vorhandene Wochenendhbiesgsiidlich des Lacheteiches, Verein
-Wochenendsiedler Hartau", wird im Flachennutzungspals Flache fur die Landwirtschaft
dargestellt. Im Rahmen des Beteiligungsverfahmremsle durch den Regionalen Planungsverband
empfohlen, die Bauflachendarstellung als Wochenausijebiet zuriickzunehmen, da der Bereich
keinen Bebauungszusammenhang zum Innenbereichiaufaeauch Begriindung unter Punkt I1.1.,
1.1-1.3).

Die vorhandene Bebauung mit Wochenendhdusern deBiefiandsschutz. Die Ricknahme der
Bauflachendarstellung stellt die FortfUhrung destekenden Nutzung nicht in Frage, nur eine
Verdichtung oder Neubebauung ist auf Grund der Liagéuf3enbereich nach § 35 BauGB nicht
mehr moglich.

Ein Bedarf an neu vorzusehenden Flachen fiir digwigt Wochenendhausgebiet ist entsprechend
der Diskussion im Ortschaftsrat und in der Birgesitigung nicht erforderlich.

Unter den sonstigen Sondergebieten nach § 11 Baulv®@en im Flachennutzungsplan dariber
hinaus auch solche Bereiche erfasst, die sich matilgemeinen Art der baulichen Nutzung
wesentlich von den anderen Gebieten unterschellienGemeinde ist bei der Zweckbestimmung
des sonstigen Sondergebietes nicht an den Kataiotutzungsarten nach BauNVO gebunden und
kann sich somit bei der Benennung an dem spez#is@harakter, den das betreffende Baugebiet
hat bzw. haben soll, orientieren.
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Aus dem ortlichen Entwicklungskonzept von 1995/96rde das langfristige Ziel der Einordnung
eines Zelt- und Caravanplatzes im Bereich stdbstler Gaststétte ,WeilRbachtal* aufgegriffen und
diskutiert. Die zentrale Lage im Ortsteil, die Naher Gaststatte sowie die Vernetzung des
angedachten Standortes mit den ortlichen und ratgon Wanderwegen unterstitzen diese
Entwicklungsabsicht. Hinzu kommt, dass damit audd wburistische Bedeutung Hartaus als
Wirtschaftsfaktor gestarkt werden kdnnte.

Voraussetzung ist ein behutsames Einfligen diesetuNg in die Landschatft.

Diskutiert wurde auRerdem die Mdéglichkeit der Mittung des Standortes fir Dorffeste.

Im Ergebnis erfolgte im Flachennutzungsplan-Voremfiiir den Ortsteil Hartau die Darstellung des
Bereiches als Entwicklungsflache Sondergebiet sntZziveckbestimmung Camping/Festplatz.

Im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung wurde derarfwurf auch in der Beratungsgruppe beim
Regierungsprasidium Dresden diskutiert. Durch dieirRordnung erfolgte der Hinweis, die GréRRe
der Sondergebietsflache nochmals zu Uberdenkenmiglichst nur die fir bauliche Anlagen
erforderlichen Flachen als Bauflache darzustellen.

Entsprechend der gemeindlichen Vorstellungen salivdrgesehene Bereich nicht nur fir Caravans
und Wohnmobile, sondern auch zum Zelten und alplags genutzt werden kénnen.

Gemal Baunutzungsverordnung ist nur fir den Campfatg der zum Aufstellen und Bewohnen
von Wohnwagen oder @hnlichen Anlagen dient, diesfeiting eines Sondergebietes erforderlich
und grundsatzlich eine formliches Bauleitplanveréahdurchzufihren.

Zeltplatze hingegen konnen lediglich als Grinfladiaegestellt werden. Gleiches gilt naturlich fur
die voriibergehende Nutzung als Festplatz.

Aus den genannten Griinden und unter Beachtungpdesamen bedarfsorientierten Neuausweisung
von Baugebieten auf3erhalb des im Zusammenhang teeb@uitsteiles, wurde die Darstellung als
Sondergebietsflaiche Campingm Flachennutzungsplan auf ein Minimum reduzi®ie in der
Entwicklung fur die Nutzung Zelt- und Festplatz gesehene Flache ist als Griunflache mit der
Zweckbestimmung Zelt- und Festplatz dargestellt.

1.2.3.2. Gemeinbedarfsflachen

Unter diesem Begriff werden Flachen zusammengefemst denen bauliche Anlagen oder
Einrichtungen vorhanden sind bzw. geplant werdéndeér Allgemeinheit dienen, unabhangig von
der Rechtstragerschaft und den Eigentumsverh&imiss

Die Ausstattung des Gemeindegebietes mit Gemeintsedi@ichtungen wird mit Angabe der
Zweckbestimmung im Flachennutzungsplan eingetragen.

Dargestellt sind im Plan fir den Ergdnzungsberditdrtau Gemeinbedarfseinrichtungen mit
folgender Zweckbestimmung:

Schule > Freie Schule Hartau, einschl.
Gebaude ehem. Kretscham
Soziale Einrichtung > Kindereinrichtung
,Birkenhof*
Einrichtung fur gesundheitliche Zwecke > Arztpraxis
Verwaltung > Réaume des Ortschaftsrates
Feuerwehr > Feuerwehrgeratehaus
Kultureinrichtung > Vereins- und Gemeindehaus

1.2.3.3. Verkehrsflachen

Die Darstellung der ortlichen Verkehrsflachen inaPbeschréankt sich auf die Hauptsammel- und
die Sammelstralen, da mit der Flachennutzungspiamun die Grundzige der gemeindlichen
Entwicklung aufgezeigt werden.



In den Flachennutzungsplan wurden auch die bedwetsalachen fur den ruhenden Verkehr
aufgenommen. Die Plandarstellungen des

Parkplatzes an der Oberen Dorfstral3e, stid-westiickindereinrichtung
Parkplatzes hinter der Gaststatte “Weil3bachtal”

Parkplatzes an der Grenze und des

Parkplatzes sudlich der Waldstral3e

V V VYV

entsprechen in ihrer Abgrenzung dem Bestand.
Fur den Parkplatz sddlich der WaldstraRBe ist egegingfligige Erweiterungsflache als
Entwicklungsziel im Zusammenhang mit dem geplaMaturpark ,Zittauer Gebirge* dargestellt.

Aus der friihzeitigen Birgerbeteiligung wurde denwiis aufgenommen, den im Zusammenhang
mit der Integration von Kompensationsflachen/-mddmen aus dem Landschaftsplan vorgesehenen
Verbindungsweg zwischen dem Spiel- und Sportplaiédlich der Waldstrale) und dem
Wasserleitungsweg einzutragen (Teil B — HK 9).

1.2.3.4. Grunflachen

Die Nutzung Grinflache umfasst eine selbststéan@igestellung, die sich nicht mit Baugebieten
Uberlagert und grundsatzlich eine Konkretisierureg 8lutzungsart durch Angabe der Zweck-
bestimmung erfordert.
Unter der Bezeichnung Grinflache kommen in Hartanlgeinde Nutzungen mit der
Zweckbestimmung

>  Parkanlage

>  Dauerkleingarten

>  Sport- und Spielplatze

in Betracht.

Im Rahmen der planerischen Freiheit der Gemeind#erBnzierungen Uber den Katalog der
Baunutzungsverordnung hinaus vorzunehmen, erfalgteDarstellung von Grinflachen mit der
Zweckbestimmung

>  Hausgarten
>  Entwicklung Natur und Landschaft
> Zelt- und Festplatz

Parkanlagen unter dem Oberbegriff Grinflache betrifft nichtgbiénte Parkflachen, die fir das
Parken von Fahrzeugen bestimmt sind, sondern digfdath Parks.

GemalR dem Ziel aus dem ortlichen Entwicklungskonzdprtau und der bereits erfolgten
schrittweisen Umsetzung ist ein Teilbereich der nedlegen Halde als Grinflache mit der
Zweckbestimmung Parkanlage dargestellt.

Die Altdeponie ist im Sachsischen Altlastenkataqidr. 86100247) erfasst. Die im Kataster
angefuhrten Flursticksnummern fiir die ehemaligeobDflache umfassen auf Grund der GroRRe
der Flursticke auch die als Sondergebiet Campinbals Grinflache mit der Zweckbestimmung
Zelt- und Festplatzdargestellte Nutzung (s. 1.2.3.1.3.).

Im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der TragHerilicher Belange wurde das Sachgebiet
Abfallrecht beim Landratsamt Lébau-Zittau um Stetjnahme hinsichtlich der Vereinbarkeit der
Altlast mit der dargestellten Nutzungen im Flachdmangsplan gebeten (s. 1.2.3.9.). Im Ergebnis
der Beurteilung durch die Fachbehorde bestehen &ifund der durchgefihrten
Deponieabschlussmallnahmen keine grundsatzlicheenBend zur Nutzung des Bereichs als
Parkanlage, Campingplatz sowie Zelt- und Festplatz.

Verwiesen wird darauf, dass Beschrankungen in bexzfiglen Eingriff in den Boden, d.h. in das
Deponiesicherungssystem bestehen. Die installidBteponietberwachungseinrichtungen sind zu
erhalten.
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Diese Einschrankungen sind im Planteil A und B Hudee Eintragung NB vermerkt und in der
Tabelle H 8 (Anhang 1.3.) im Detail nachvollziehbar

Unter dem Begriff Griinflache mit der Zweckbestimmauerkleingarten werden Kleingarten i.
S. des Bundeskleingartengesetzes erfasst. Sideiimel Baugebiete.
In den Plan wurde die Bestandsdarstellung der

>  Sparte ,Dreilandereck e.V.” (nordlich der Kindar&chtung ,,Birkenhof*)
aufgenommen.
Die im Flachennutzungsplan-Vorentwurf von 1992 wsghenen Entwicklungsflachen fir
Dauerkleingarten ndrdlich der Sparte ,Dreilanderedk” wurden nach Diskussion im Ortschaftsrat
und der Burgerversammlung auf Grund der fehlendechMage nicht wieder aufgenommen.
Der Bereich, der im Bestand als Dauerkleingartectddie

>  Sparte ,An der Lache e.V."
genutzt wird, liegt im Umfeld der Altablagerungenit nder Katasternummer 86100248 und
86100249 sowie dem Altstandort 86200524. Auf Grdedsen erfolgte in der Stellungnahme der
Unteren Abfallrechtsbehtrde der Verweis darauf,sdame gartnerische Nutzung nur auf
unkontaminierten Erdschichten vorgenommen werdem kdie eine M&chtigkeit von ca. 1,5 m
betragen sollte. Eine standortbezogene Untersuchongeweit dieser Sachverhalt innerhalb der
bestehenden Nutzung Dauerkleingarten gewéahrleigtet liegt der Unteren Abfallrechtsbehérde
nicht vor.
Fur die Nutzung Dauerkleingarten ergibt sich soniiss diese auf Grund der in der Nachbarschaft
vorhandenen Bodenbelastung nicht uneingeschrartgeféhrt werden kann.
Daraus resultierend wurde der Bereich mit dem HEiMwngsziel Griunflache und der
Zweckbestimmung Entwicklung Natur und Landschaft dargestellt. Bei Aufgabe der
Bestandsnutzung ist diese Zielsetzung, unter Baaghtler Hinweise der Abfallrechtsbehdrde,
realisierbar (s. Tabelle H 8, Anhang 1.3.).
Im Flachennutzungsplan ist im Ortsteil Hartau derdich der o.g. Altablagerung 86100249 (alte
Lehmgrube) ebenfalls als Grunflache mit der Zweskbamung Entwicklung Natur und Landschaft
dargestellt. Diese Eintragung erfolgte in Abstimmumit der Unteren Abfallrechtsbehérde auf
Grundlage der bereits durchgefihrten Sanierungs-Sicherungsmafinahmen.

Mit den GrinflachenSport -und Spielplatze sind solche Flachen erfasst, die im wesentlichen
begriint sind und auf Grund lhrer Nutzung nicht ém Barstellung Gemeinbedarf Schule integriert
und nicht direkt in einem Wohngebiet gelegen sind.
In Hartau betrifft das den

>  Spiel- und Sportplatz an der KindereinrichtyBgkenhof*

>  Spiel- und Sportplatz stdlich der Bebauung Weddke.
Fur den letztgenannten Standort wurde die Flachstelang, Uber den im Bestand genutzten
Bereich hinaus, bis an das Waldchen erweitert.

Unter der Bezeichnung Grunflachtausgarten sind die Garten separat dargestellt, die nicht im
Innenbereich liegen, aber im Bestand als Hausggdratzt werden.
Das betrifft in Hartau zwei Standorte:

> sudlich der Waldstral3e

> Ostlich des Siedlerweges
Im Vorentwurf (Februar 2004) war aul3erdem nochBkxeich der bestehenden Hausgarten in Alt-
Hartau, entlang der Neil3e, enthalten. Die Fortfiigrder Nutzung musste fir den Planungszeitraum
in der Darstellung auf Grund der Lage im Uberschmemgsgebiet zuriickgenommen werden.
Mit der am 30.11.2002 in Kraft getretenen Neufagstes 8 100 Séchsisches Wassergesetz sind fir
eine Nutzung der Uberschwemmungsgebiete weiterdriREsen erfolgt. So ist u.a. auch das
Anlegen von Baum- und Strauchpflanzungen, soweasealinicht der Uferbefestigung oder dem
vorsorgenden Hochwasserschutz dienen, untersagt. Gitinlandnutzung wird weiterhin mdglich,
aber eine Umwandlung in Ackerland ist grundsatzlinhulassig.
Hinsichtlich der bestehenden Nutzung Hausgartenaidt die Stellungnahme des Staatlichen
Umweltfachamtes Bautzen (jetzt UmweltfachbereichRBsden) zu verweisen, wonach die unter
Bestandsschutz stehenden vorhandenen Nutzungerbars¢hwemmungsgebiet solange zulassig
sind, wie in der noch ausstehenden Rechtsverordgemy 8 100 Abs. 1 SachsWG nicht bestimmt
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wird, dass die Nutzung von Grundsticken zu andetn und bestimmte MalBnhahmen im
Zusammenhang mit dem Uberschwemmungsgebiet zenrsiiid.

Aus den genannten Griinden wurde der Uberschwemibereish entlang der NeiRRe als Flache fiir
die Landwirtschaft mit der Einschrankung, dassaine Grinlandnutzung zulassig ist, dargestellt.

1.2.3.5. Wasserflachen, Flachen fur die Landwirtschft und die Forstwirtschaft
Wasserflachen

Die Wasserflacheim Ortsteil Hartausind mit der nach der Planzeichenverordnung votgegen
Darstellung im Planteil A kenntlich gemacht.

Durch die Wasserbehorde erfolgt der Verweis dardaSs die Errichtung, Veréanderung oder
Beseitigung von Anlagen an Gewassern der wassdiobgim Genehmigung nach 8§ 91 des
Sachsischen Wassergesetzes bediurfen und der ndchndene natirliche Gewdasserbestand zu
erhalten und zu verbessern ist.

Im Planteil B des Flachennutzungsplanes ist dagdgheemmungsgebiet entlang der NeiRRe, auch
fur den Erganzungsbereich Hartau, eingetragenafsdlirtschaft).

Im Ergebnis der Abstimmung mit dem Umweltfachbdreties Regierungsprasidiums Dresden,
hinsichtlich des Belanges Wasser, war es erfoaferlim Flachennutzungsplan die aktuellen
Uberschwemmungsbereiche aus der vorliegenden Hasenschutzkonzeption NeiRe (HWSK,
Stand: August 2004) fur ein 100jahriges Hochwaseageis (HQ 100) nachrichtlich zu
ubernehmen. Im Planteil B sind die Uberschwemmuargsthe ersichtlich (s. auch Erlauterungen
im Punkt 1V.2.).

Landwirtschaft

Unter der Definition ,Landwirtschaft* ist insbescar@ der Ackerbau, die Wiesen- und Weidewirt-
schaft und die gartenbauliche Erzeugung sowie tbethlau zu verstehen.

Die Darstellung Landwirtschaft umfasst in Hartaue dBestandsnutzung von ca. 160 ha
landwirtschatftlicher Nutzflache.

Die durchschnittlichen Acker- und Griinlandzahlexgéin gemaf Auskunft Amt fir Landwirtschaft
bei 49, jedoch unter Bertcksichtigung erheblicindtatbezogener Unterschiede.
Hauptanbauprodukte sind das Getreide und der Wamsr

Entlang der NeiRe ist der UberschwemmungsbereichOirtsteil Hartau als Flache fir die
Landwirtschaft mit der Einschrdnkung, dass nur &ménlandnutzung zuléssig ist, dargestellt. Im
Rahmen der Beteiligung der Trager offentlicher Bg& und der mehrfach gefiihrten
Abstimmungen mit dem Umweltfachbereich des Reggsprasidiums Dresden wurden die
vorliegenden Uberschwemmungsgebiete (gemalR HWSRe)eur Beriicksichtigung zugearbeitet
und auf die Gesetzesanderung des 8§ 100 SachsMts=sergesetz hinsichtlich der Nutzung dieser
Bereiche verwiesen (s. Wasserflachen).

Wald

Nach dem Waldgesetz beinhaltet der Begriff ,Walklich kahlgeschlagene oder verlichtete
Griunflachen, Waldwege, Waldeinteilungs- und Sichgsstreifen, Lichtungen, Waldwiesen,
Holzlagerplatze sowie weitere mit dem Wald verburedend ihm dienende Flachen.
Weihnachtsbaumkulturen sind keine Waldflachen im8ides Waldgesetzes.
Der Wald in der Flur Hartau umfasst derzeit einéiché von 290 ha und liegt im
Landschaftsschutzgebiet ,Zittauer Gebirge“. DiedbtZittau ist Eigentimer von 276,6 ha der
Waldflache.
Entsprechend der Stellungnahme des Sachsischaatftes Lobau sind die Funktionen

- Erholungswald

- Schutzwaldfunktion und die

- Bodenschutzfunktion
festgestellt.
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Die Darstellung weiterer Waldflachen im Bereich dedsteiles Hartau erstreckt sich ebenfalls
Uberwiegend auf bisher in gleicher Weise genutlédehen.
Lediglich in einem Bereich ist als langfristigeglilie Entwicklung von Waldflache dargestellt.

Die dargestellteWwaldentwicklungsflache betrifft den Standort der bestehenden Mischanlage,
westlich der StralRe ,An der Ziegelei“.

Der Gemeinderat Hartau hat im Dezember 1997 eingistéllungsbeschluss zur Einleitung eines
Bebauungsplanverfahrens fur diesen Bereich gefBsstBebauungsplan Gewerbegebiet ,An der
Ziegelei“ wurde bis zur Satzung geflhrt mit derl|Z¢zung planungsrechtlich Neuansiedlungen,
Nutzungserweiterungen bzw. Ergdnzungen von Gewetbeben am Standort zu erméglichen. Die
Satzung wurde nach Priufung durch das RegierunggpnisDresden als nicht genehmigungsfahig,
auf Grund unzureichender Behandlung einzelner tiftter Belange, beurteilt.

Als Hauptproblem stellte sich dabei der ehemaligierirdische Kohleabbau dar.

Voraussetzung fur eine Baulandfestsetzung im Belgsplan ware die Durchfiihrung
bergbaulicher Untersuchungen zur genauen Ortun§tiecken und Abbaue sowie die Absicherung
der erforderlichen Maflinahmen zur Verwahrung.

In den letzten Jahren sind zwar Schachte verwalmriden, aber gegenwartig ist weder die
finanzielle GréRenordnung abschatzbar, noch sired Mittel fiir eine Untersuchung und eine
Streckensanierung verfligbar. Eine ErforderlichKéit diese Malnahmen ist, auf Grund des
fehlenden Ansiedlungsbedarfs, nicht vorhanden.

Nach Vorberatung im Ortschaftsrat am 07.03.200@Igé¢ aus den genannten Grinden im Stadtrat
am 28.04.02 der Beschluss zur Aufhebung der Satzung

Die vorhandene gewerbliche Einrichtung ist im Rahmes Bestandschutzes und unter Beachtung
des 8§ 35 BauGB weiterhin gesichert.

Das Entwicklungsziel Wald ist nur realisierbar, weatie jetzige Nutzung aufgegeben wird.

Auf Grund der vorhandenen Altlastenverdachtsflagidtiastenkataster-Nr. 86100248 und
86200524, s. 1.2.3.9. und 1.3. - Tabelle H 8) aasdm Standort ist davon auszugehen, dass ohne
erheblichen finanziellen Aufwand fir Untersuchunged SanierungsmalRnahmen eine andere
Nutzung nicht umsetzbar wird und dartiber hinaus Beidarf fir eine bestimmte
Nutzungsdarstellung nachgewiesen werden kann. agedtellten Entwicklung als Waldflache gibt
es von Seiten der Abfallrechtsbehérde prinzipielhk Bedenken.

1.2.3.6.  Flachen fur Versorgungsanlagen, Hauptversgungsleitungen

Die Darstellung der Flachen fir Versorgungsanlaged der Hauptversorgungsleitungen umfasst
die Ausstattung des Ortsteiles mit Versorgungsahtwngen, unabhangig von der Tragerschaft oder
Rechtsform.

Im Entwurf Teil A sind die im Rahmen der Beteiligurder Trager offentlicher Belange
zugearbeitetereitungsfiihrungen fir Trinkwasser, Abwasser und die Gashochdruckleitung
eingetragen, die aul3erhalb der dargestellten Stvalleshrsflachen in den Baugebieten verlaufen.
Die Leitungsfuhrung ist dem Plan zu entnehmen. Anfgmnmen wurden auch die Standorte von
Abwasserpumpwerken

Im Plangebiet ist grundsatzlich im Trennsystemrawéassern.

Im Deckblatt Teil B sind dieTrinkwasserschutzgebiete bzw. Trinkwasserschutzzome
dargestellt.

Ein Teil der Trinkwasserleitungen und Quellen imb{&e des WeilRbachtales befinden sich im
Eigentum der Stadtwerke Zittau.

Fir alle anderen Trinkwasseranlagen ist EigentiimdrBetreiber die Wassergenossenschaft Hartau
e.G..

Die Abwasserentsorgung im Ortsteil Hartau wird iem Stadtwerken Zittau im Auftrag der Stadt
Zittau betrieben. Eigentimer des Ortsnetzes ist 8iadt Zittau und Eigentimer der
Verbandsanlagen der Abwasserzweckverband ,Unteredild’.



Die Darstellung von Stromversorgungsanlagen im Hdaoutzungsplan beschrankt sich auf
Hochspannungsfreileitungen und Umspannwerke bzwnlichie Anlagen mit Uberortlicher

Bedeutung.

Fur den Ortsteil Hartau sind deshalb keine Eintnggum erforderlich.

Die Angaben zur Gasversorgung beschranken sich dieif Eintragung des Verlaufs der
Gashochdruckleitung fur einen Teilbereich.

Eine Bestandsdarstellung der im Ortsteil Hartauinbdithen Telekommunikationsanlagen der
Deutschen Telekom AG erfolgt nicht. Es wird daraefweisen, dass bei der Aufstellung von
Bebauungsplanen grundséatzlich geeignete und aberele Trassen in den Stralen fur die
Unterbringung der Telekommunikationsanlagen vorigeseverden.
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1.2.3.7. Flachen flir den Natur- und Landschaftsschiz, Denkmalschutz
Natur- und Landschaftsschie

Fur die Ergdnzung der Flachennutzungsplandarstglldes Ortsteiles Hartau war auch die
Notwendigkeit der Erstellung einer Landschaftsptaniir diesen Bereich gegeben (s. 1.1.3.
Landschaftsplanung).

Im Zeitraum vom Juni 2000 bis Juli 2001 erfolgte &rarbeitung des Landschaftsplanes fur den
Ortsteil Hartau sowie die Durchfiihrung der Beteiig der Tréager offentlicher Belange, deren
Aufgabenbereich durch die Planung wesentlich beérikorde. Aus den Hinweisen im
Beteiligungsverfahren ergaben sich geringfiigigedkndgen, die eingearbeitet wurden.

Im Ergebnis der Landschaftsplanung wurden Kompenssttachen bzw.
KompensationsmalRhahmen ausgewahlt und in die Dargfen des Flachennutzungsplanes, Teil
B, aufgenommen.

Im Anhang |.3. des Erlauterungsberichtes sind inTagbelle H 1 und H 2 die Einzelflachen und
MaRnahmen zusammengestellt. Den Tabellen ist ndeeBeschreibung des Standortes auch die
Zielsetzung der MaRBnahme und der Umsetzungszeifraurterteilt nach kurz-, mittel- oder
langfristig, zu entnehmen. Fir eine Realisierumyl siveitere Kriterien wie die Verflgbarkeit der
jeweiligen Flache ausschlaggebend, wozu gegenwiétinge konkreten Aussagen maoglich sind.

Der Landschaftsplan bildet weiterhin auf Grund dachspezifisch detaillierten Analyse und
Bewertung der einzelnen Schutzgiter eine fundi@tsis bei der Umsetzung der in den
Flachennutzungsplan integrierten MaRnahmen.

Im Teil B des Flachennutzungsplanes sind auRBerddem Natur- und Landschaftsschutz
betreffende, nachrichtliche Ubernahmen und Vermesgahalten. Das betrifft nach dem
Séachsischem Naturschutzgesetz

dasLandschaftsschutzgebiet ,Zittauer Gebirge“ (8 19)

dieNaturdenkmale / Flachennaturdenkmale(§ 21) s. Anhang I.3., Tabelle H 3
die Geschitzten Landschaftsbestandteil€§ 22) s. Anhang 1.3., Tabelle H 4
dieBiotope (§ 26) s. Anhang |.3., Tabelle H5

V V VYV

Die in der letztgenannten Tabelle aufgefuhrten hesrs geschutzten Biotope entsprechen dem
Bearbeitungsstand der Unteren Naturschiitzbehonael\s11.2002.

Durch die Untere Naturschutzbehtrde wird der Hiswgggeben, dass ein jederzeit verlasslicher
Stand der Eintragungen in das Biotopverzeichnittrgewahrleistet werden kann, weil sich diese
Lebensraume standig verandern. Auch bei nicht imz&iehnis geflhrten Biotopen andert sich, auf
Grund der gesetzlichen Regelung, nichts an ihrenut3status.

Gemal der gegenwartig vorliegenden Raumnutzungskkas Vorentwurfes der 1. Gesamtfort-
schreibung des Regionalplanes der Region OberaNgterschlesien (Stand 17.12.2004, s. auch
IV.1.) erfolgte die Eintragung deaumordnerischen Ausweisungerfir den Ortsteil Hartau:

> Regionaler Grinzug
> Vorranggebiete
- Natur und Landschaft, Arten und Biotopschutz@)
- Natur und Landschaft, Landschaftsbild und Lahdftserleben (L 51)
- Schutz des vorhandenen Waldes
- Trinkwasser
> Vorbehaltsgebiete
- Natur und Landschaft, Arten und Biotopsch(itz91)
- Natur und Landschaft, Landschaftsbild und Lahdftserleben
- oberflachennahe Rohstoffe (Ton, T 72)
- Uberschwemmungsbereiche (in Ubereinstimmurtgiet IST-Zustand HQ
100 der HWSK Lausitzer NeiRe, s. IV.2.- Uberschwemgsgebiete)
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Die drtliche Abgrenzung ist im Planteil B des Fléshutzungsplanes nachvollziehbar.
Denkmalschutz

In den Flachennutzungsplan sind gemaR 8§ 5 Absu&GBalie denkmalgeschitzten Gesamtanlagen,
Ensembles, Denkmalzonen und Denkmalschutzgebieteiohtlich zu tbernehmen.

Im Teil B des Flachennutzungsplanes wurdenagiadléologischen Kulturdenkmaleim Sinne von

§ 2 Sachsisches Denkmalschutzgesetz fur den Okisteau ergénzt. Die dazugehérende Tabelle H
7 befindet sich im Anhang 1.3.

Durch das Landesamt flr Archéologie wurde daraofiesen, dass der Bestand an archaologischen
Denkmalen tatsachlich wesentlich umfangreicher kaim. Es erfolgte auerdem der Hinweis, dass
im Bereich der eingetragenen Denkmale Bodeneimgmjfundsatzlich vermieden bzw. auf ein
Minimum reduziert werden sollten, um die archadlobge Substanz mit ihrem weitgefacherten und
unersetzbaren Quellenwert nicht zu zerstoren. IrhniRe der Erstellung von Bebauungsplanen
konnte es erforderlich werden, archdologische Vimnsnchungen durchzufihren.

FUr den Ortsteil Hartau existiert auRerdem eingelLider Einzeldenkmale erfasst durch das
Landesamt fur Denkmalpflege, welche sich im Anhdr®y (Tabelle H 6) befindet. Eine
Einzeldarstellung dieser Objekte im Flachennutzplagswird nicht vorgenommen.

Die Einzeldenkmale sind gemall 8§ 2 S&chsisches Daskhutzgesetz (SadchsDSchG) vom
03.03.1993 in Verbindung mit § 10 unter Schutz gjést

Zu berlcksichtigen ist, dass der Denkmalschutz §egn#0 Abs. 1 S. 2 SachsDSchG nicht von der
Aufnahme eines Kulturdenkmals in ein Verzeichnididligig gemacht wird. Das Landesamt fir
Denkmalpflege kann jederzeit die Denkmaleigenschiaft Objekten feststellen oder aufheben,
wenn die daftir nach § 2 Abs. 3 S. 1 SachsDSch@dsshriebenen Kriterien erfullt sind.
Einzubeziehen ist in den Denkmalschutz, gemaR 8 8 S. 1 SachsDSchG, auch die Umgebung
eines Denkmals, sofern sie flr dessen Bestandkrdeheinungsbild von erheblicher Bedeutung ist.
Eine Errichtung, Veranderung oder Beseitigaulicher oder garten- und landschaftsgestalteri-
scher Anlagen in der Umgebung eines Kulturdenkmiglesoweit sie fir dessen Erscheinungsbild
von erheblicher Bedeutung besitzt, nur mit Genebmggder Denkmalschutzbehérde zulassig (8 12
Abs. 2 SachsDSchG).

1.2.3.8. Flachen des Altbergbau, Gebietsgeologie
Altbergbau

Gemal der Zuarbeit des Bergamtes Hoyerswerda eakistauf Grund des friheren
Braunkohleabbaus, eine bergschadenkundliche AndBS#) aus dem Jahr 2000, welche die
tagesbruchgefahrdeten Bereiche des GrubenfeldesiFiartau erfasst.

DiesesHohlraumgebiet wurde in den Planteil A des Flachennutzungspléiileden Ortsteil Hartau
tbernommen, weil es sich entsprechend § 5 Abs.§)&etzbuch (BauGB) um Flachen handelt,
bei deren Bebauung besondere bauliche Vorkehruogen SicherungsmalRnahmen erforderlich
sein konnen.

Mit der Kennzeichnungst im Gegensatz zu den Darstellungen im Flachemmgisplan nicht der
planerische Wille der Gemeinde zum Ausdruck gelirastndern lediglich der Hinweis fir die
Grundeigentimer und die Genehmigungsbehorde gegelass in der Genehmigung von Bau-
vorhaben bzw. innerhalb von Planungsverfahren d#hbdere Beschaffenheit der Flache und damit
bestimmte rechtliche und tatséchliche Gesichtsgunktbericksichtigen sind.

Das Sachsische Oberbergamt empfiehlt, vor BegirmBarumaf3nahmen innerhalb von Hohlraum-
bzw. bergschadengefdhrdeten Gebieten entsprechénab8. 1 der Polizeiverordnung des Sé&chsi-
schen Staatsministeriums fur Wirtschaft und Arlidier die Abwehr von Gefahren aus unterirdi-
schen Hohlradumen sowie Halden und Restldchern §E&itte Hohlraumverordnung -

SéachsHohlrvVO) vom 6. Marz 2002 (SachsGVBI. S.1g@gndert durch Art. 2 der Verordnung vom
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21. Dezember 2004 (SachsGVBI. S. 589), bergbelubwelliMitteilungen beim Sachsischen
Oberbergamt einzuholen.

Gemall den Angaben des Bergamtes befindet sichu@ierlzalb des Hohlraumgebietes gelegene
gesamte Ortsteilflache Hartau in einem Gebiet sageter Hohlraumverdachtsflachert'. Es wird
empfohlen, innerhalb dieser Flachen ebenfalls éwiteilung tGber mdgliche Gefahren aus
unterirdischen Hohlrdumen vom Bergamt einzuholde. Hohlraumverdachtsflache ist im Planteil
A umgrenzt und bezeichnet (s. auch IV.5.).

Gebietsgeologie

GemalR den Angaben der Gebietsgeologie des Staatlidhmweltfachamtes Bautzen (jetzt

Umweltfachbereich RP Dresden) liegt der Nordteg @#tsteiles Hartau in einem Senkungsgebiet,
in welchem Gelandesetzungen infolge Grundwassergaeszin den tertiaren Lockergesteinen durch
den Braunkohlebergbau (Tagebau Turow) auftretem. FBaumafRnahmen werden die auferst
geringen Setzungsbetrage (wenige mm/a) als nictsdir eingeschatzt, zumal die Setzungen im
Allgemeinen langsam und gleichmallig auftreten. Eiocbimalige Setzungen treten jedoch bei
wechselhaften Baugrundverhaltnissen auf, sodas€udipfehlung erfolgt fur grolRere Vorhaben

Baugrunduntersuchungen vornehmen zu lassen.

1.2.3.9. Altlastenverdachtsflachen und Altlasten

Entsprechend 8 5 Abs. 3 Nr. 3 BauGB sind die Flachekennzeichnet, die im Sé&chsischen
AltlastenkatasterSALKA ) als Altstandorte und Altablagerungen gefiihrt werden und erheblich
mit umweltgefédhrdenden Stoffen belastet sind.

Zweck dieser Kennzeichnung ist es, fir nachfolgdPld@ungsschritte auf mogliche Gefahrdungen
durch Altlasten und deren Beriicksichtigung hinzwensi

Bereits im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung dénteren Abfallrechtsbehérde und des
Staatlichen Umweltfachamtes Bautzen (jetzt Umweltbeereich RP Dresden) wurden die einzelnen
Altlastenstandorte auf Grundlage der vorliegendentet$uchungsergebnisse hinsichtlich der
vorgesehenen Nutzung bewertet und in Ubereinstingnmit dieser fachlichen Beurteilung die
Darstellung im Flachennutzungsplan fur den Ortsfaiitau vorgenommen.

Die Kennzeichnung erfolgt im Planteil B (transpaesn Deckblatt) in der der Stufe des
Flachennutzungsplanes angemessenen Darstellurgamh Symbol.

Im Anhang 1.3., Tabelle H 8, sind fiir jede einzelAklast die Angaben zu den betroffenen
Flurstiicken, die Bezeichnung/Standort, der jeweiligntersuchungsstand sowie die gegenwartige
und die mit der FlachennutzungsplandarstellungaggplNutzung zu entnehmen.

Entsprechend den Hinweisen der Fachbehorde sindirfizelne Nutzungen auf Grund der Altlast
Beschréankungen hinsichtlich des Eingriffs in derd®o zu beachten, die standortbezogen in der
Tabelle H 8 aufgefiihrt werden und im Planteil A soM8 durch die Eintragung NB kenntlich
gemacht sind.

Im Bereich des Ortsteiles Hartau existieren 4 A#tgbrungen und ein Altstandort, fir welche die
nachfolgenden Angaben zum Untersuchungsstand baw. Sanierung durch die Untere
Abfallrechtsbehdrde tbermittelt wurden:

Altlasten-

kennziffer

8610@47 - Industriemulldeponie 6stlich der Oberen Dorfstral’

- Durchfuihrung einer Altlastenerkundung

- Deponieabschlussmaflinahme bis 1996 — aufwéandigefl@thenabdichtung, Einbringen der
Rekultivierungsschicht, Entwasserungseinrichtungé&asbrunnen und flachendeckende
naturnahe Begriinung, Schaffung einer hiigeligen igeme Kontur zur Verhinderung von
Wassereinsickerungen

- Erforderlichkeit einer Nachsorge zur Uberwachdeg Schadstoffaustragverhaltens
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- Vorhandensein von sehr unterschiedlichen tefikketen Setzungen und von Gasemissionen
- Unzulassigkeit des Eingriffs in das Deponiesiahgssystem

8610248 - alte Haus- und Gewerbemilldeponie westlich dex3t An der Ziegelei
- Vorliegen einer historischen und orientierendekuBdung

861049 - alte Lehmgrube westlich der Ziegelei

- Deponiesicherung 1999 - Umsetzung einer natumaBegrinung, Beibehaltung der
extensiven Nutzung

- Erhalt der Deponietiberwachungseinrichtungen

8610@51 - Fakaliendeponie 6stlich der Industriemulldeponie

- Vorliegen einer historischen Erkundung

- SchlieRung und Abdeckung der Fakaliendeponida®86 in Eigenregie der Gemeinde Hartau

- aktueller Zustand: abgedeckt und begriint, gegdignéein weiterer Handlungsbedarf (gem.
Begehung Untere Naturschutzbehdrde und STUFA Bauitze 2004)

862024 — Asphaltmischanlage

- bisher kein Untersuchungsstand vorhanden

- fur 2006 geplante Durchfiihrung einer historisché&rkundung im Rahmen der
Amtsermittiung durch die Untere Abfallrechtsbehgrdauf Grund der langjahrigen
gewerblichen Nutzung des Standortes

Die Altlastenverdachtsflache ,Asphaltmischanlage“der Hartauer StralRe wurde auf Grund des
Hinweises des Umweltfachbereiches beim Regierudgitiom Dresden im Beteiligungsverfahren
Juni/Juli 2005 als Altlstandort 86200524 erganzt.

Der Bereich war bisher bereits als Altlastenvertiftiche (ALVF) mit der Kennziffer 86100248
als Deponie gekennzeichnet und umfasst u.a. auckldestiick 315/2 (s. Anhang 1.3, Tabelle H 8).
Inhaltliche Anderungen des Flachennutzungsplaoesesein erneutes Beteiligungsverfahren
werden, auf Grund der bisher bereits enthaltenemieichnung des Standortes als ALVF, nicht
erforderlich.
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Bilanz Flachennutzung OT Hartau (in ha)
Fassung vom 17.11.2005

Nutzung Bestand Planung Bilanz
\Wohnbauflachen 23,25 20,25 -3,00
Dorfgebiet 0,00 1,75 +1,75
Gewerbliche Bauflachen 5,25 0,00 -5,25
Sondergebiete 4,50 0,75 -3,75
* Wochenendhausgebiete 4,50 0,00 -4,50
* Sonstige, davon 0,00 0,75 +0,75|

Camping 0,00 0,75 +0,75
Gemeinbedarfsflachen 2,00 2,00 0,00
* Schulen 0,50 0,50 0,00
* Soziale Einrichtungen 0,75 0,75 0,00
* Kultureinrichtungen 0,25 0,25 0,00
* Gesundheitliche Zwecke 0,15 0,15 0,00
* Verwaltungen 0,15 0,15 0,00
* Feuerwehr 0,20 0,20 0,00
\Verkehrsflachen 4,75 4,75 0,00
* StralRenverkehr 4,00 4,00 0,00
* Ruhender Verkehr 0,75 0,75 0,00
Grinflachen 15,50 18,50 +3,00
* Parkanlage 9,25 9,00 -0,25
* Dauerkleingarten 4,25 1,75 -2,50
* Sportflachen 1,50 1,50 0,00
* Spiel-, Bolzplatz 0,50 1,00 +0,50
* Hausgarten 0,00 1,75 +1,75
* Zelt- und Festplatz 0,00 1,50 +1,50
* Entwicklung Natur und Landschaft 0,00 2,00 +2,00
* Grinlandnutzung 0,00 0,00 0,00
\Wasserflachen 2,50 2,50 0,00
Flachen f. Land-u. Forstwirtschaft 470,25 477,50 +7,25
* Landwirtschaft, davon 169,75 174,50 +4,75

ausschlie3lich Griinlandnutzung 0,00 8,25 +8,25
* Forstwirtschaft, davon 300,50 303,00 +2,50

Entwicklungsflachen 0,00 2,50 +2,50
SUMME 528,00 528,00 0,00
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Flachennutzung
OT Hartau
Bestand und Planung
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Kompensationsflachen

Quelle Landschaftsplan (LP) - BandH artau TabelleH 1
Ifd. Flache Ziel Malnahme Umsetzungs-
Nr. Seite-Band | | zeitraum
LP
HK 1 | Flache entlang | Verbesserung des Biotopverbundes B1 S.38 in Verbindung mit
des geplanten Aufwertung des Landschaftsbildes dur¢tB 2 S. 38 der Wegeanlage
Weges sudlich Eingriinung negativer Blickpunkte
des
Schleienteiches
HK 2 | Niederungsbereiq Sicherung und Entwicklung tberregionalL 8 S. 31 kurzfristig
h am Hartauer bedeutsamer Biotopverbundachsen
Dammweg Schaffung attraktiver
Landschaftsbereiche
HK 3 | Streuobstband Verbesserung und Stabilisierung der | L 15 S. 33 kurz- bis langfristig
HK 4 | ostlicher Okologischen Wertigkeit der
Ortsrand von Alt-| vorhandenen Streuobstwiese
Hartau Starkung von Trittsteinbiotopen
Wiederherstellung und Sicherung des
charakteristischen Landschaftsbildes
HK 5 | Streuobstwiese | rechtskraftig festgesetzte L16 S.33 im Rahmen der
B-Plan-Gebiet Kompensationsmafnahme fiir den durgh Realisierung des
zJntere die Bebauung zu erwartenden Eingriff, Bebauungsplanes
Dorfstral3e, insbesondere dem Verlust von Teilen
Bereich Schule" | des vorhandenen Streuobstbestandes
HK 6 | Obstwiese Neu- | Verbesserung und Stabilisierung der | L15 S. 33 kurz- bis langfristig
Hartau Okologischen Wertigkeit des
vorhandenen Obstbaumbestandes
Starkung von Trittsteinbiotopen
Schaffung ortstypischer
Landschaftsstrukturen
HK 7 | Pfaffenbachtal Entwicklung grof3raumiger W1l S. 41 kurz- bis langfristig
Landschaftsraume mit hervorgehobengrW 2 S. 43 kurzfristig
Arten- und Biotopschutzfunktion sowie| W5 S. 44 kurzfristig im
mit besonderer Bedeutung fur das Bereich Alt- Hartau;
charakteristische Landschaftsbild in Verbindung mit
Schaffung hochwertiger Lebensraume den MaRnahmen am
(Bachlauf) Gewaserbett (W 2)
Aufwertung des Landschaftsbildes
Wiederherstellung des charakteristischen kurzfristig
Landschaftsbildes L7 S.30
Verbesserung des Biotopverbundes kurz- bis mittelfristig
L10 S. 31 kurzfristig
Verbesserung der (vorrangige
Retentionsbedingungen und Bedeutung)
Revitalisierung naturnaher
Abflussregulationsfunktionen
HK 8 | Wiese an Erweiterung und Stabilisierung L18 S. 34 mittel- bis langfristig
.Einsiedel” Okologisch hochwertiger

Biotopkomplexe
Verbesserung des Biotopverbundes

Aufwertung des Landschaftsbildes
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Ifd. Flache Ziel Maflnahme Umsetzungs-
Nr. Seite-Band | | zeitraum
LP
HK 9 | Goldbach im Schaffung 6kologisch und F4 S. 36 Renaturierung von
Bereich der landschaftsasthetisch hochwertiger Bachabschnitten im
ehemaligen Biotopverbundstrukturen Offenland
Gemeindewiesen| Schaffung eines erlebnisreichen F5 S. 36 Umsetzung i.V.m.
Landschaftsbildes Herstellung des
Verbindungsweges
zwischen Siedlung
und
Wasserleitungsweg
HK Streuobstwiese | Verbesserung und Stabilisierung der | L 15 S. 33 kurz- bis langfristig
10 westlich Okologischen Wertigkeit vorhandener
,Geyerkuppe* Streuobstwiesen

Schaffung von Trittsteinbiotopen
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Kompensationsmalinahmen

Quelle Landschaftsplan (LP) -BandH artau Tabelle H 2
Ifd. Flache Ziel Maflnahme | Umsetzungs-
Nr. Seite-Band || zeitraum
LP
HKM | lockere, Strukturanreicherung B6 S.40 mittelfristig bzw. in
1 wegbegleitende Schaffung von Trittsteinbiotopeh Verbindung mit
Gehdlzpflanzun und  Verbundachsen fiur dgn Wegeanlage
g entlang des Biotopverbund
Weges
zwischen
Lache- und
Schleienteich
HKM Baumreihe am Strukturanreicherung B3 S.39 kurz- bis mittelfristig
2 Weg Schaffung von Mikrohabitaten
sudwestlich der Aufwertung des Landschaftsbildes
Roten Hohe
HKM aufgelockerte Schaffung von Mikrohabitaten B3 S.39 kurz- bis mittelfristig
3 Baumreihe Aufwertung des Landschaftsbildes
entlang des
Weges
,Einsiedel"
HKM Heckenpflanzun Stabilisierung und  6kologischeB 6 S. 40 mittelfristig bzw. in
4 g am Waldrand Aufwertung des vorhandengn Verbindung mit
Gehdlzbestandes Wegeanlage
Verbesserung dey
Vernetzungsbeziehungen
Aufwertung des Landschaftsbildes
HKM Saumbereiche / Okologische  Aufwertung durchL 4 S. 28 kurz- bis
5 Nutzungsgrenzg Schaffung von hochwertigen mittelfristig,
nicht n Biotopvernetzungs- undgl dauerhafte Sicherung
einzeln Biotopverbundstrukturen
darge-
stellt
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Naturdenkmale (ND)/ Flachennaturdenkmale (FND) nachg 21 des Sachsischen
(per Rechtsverordnung festgesetzte Denkmale)

Naturschutzgesetzes

Stadt Zittau, Ortsteil Hartau

Quelle: LRA Lobau/Zittau, Untere Naturschutzbehérde
Nov. 2002 bzw. April 2004

Tabelle H 3

NSONR ND / FND Name (Lagebeschreibung)

261 FND Kiefernwald am Miickenheideweg

263 FND Kiefernwald am Kreuzbuchenweg

264 FND Hartauer Lache

520 ND Weymouthskiefer am Kieferngrundweg
Geschitzte Landschaftsbestandteile (GLB) nach § 2#&s Sachsischen
Naturschutzgesetzes
Stadt Zittau, Ortsteil Hartau
Quelle: LRA Ldbau/Zittau, Untere Naturschutzbehdrde

Nov. 2002 bzw. April 2004
Tabelle H 4

NSONR GLB Name (Lagebeschreibung)

418 GLB  Weibachtal

515 GLB Pfaffenbach

519 GLB Gehdlz am Géablerweg

516 GLB Altbuchen am Karlsfried

517 GLB Wiese im Weil3bachtal
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Biotope nach § 26 des Sachsischen Naturschutzgesstz
Stadt Zittau, Ortsteil Hartau

Quelle: LRA Ldbau/Zittau, Untere Naturschutzbehérde
Nov. 2002 bzw. April 2004 Tabelle H5
g‘ljér']\"- Shgataswr Objektbeschreibung
H1 543 Streuobstwiese
H2 646 Streuobstwiese
H3 697 Streuobstwiese
H4 3687 Gebusche und naturnahe Walder trockenwarraadStte
H5 3689 Gebusche und naturnahe Walder trockenwarraadStte
H6 3690 Streuobstwiese
H7 3691 Streuobstwiese
H8 3692 seggen- und binsenreiche Feuchtwiese
H9 3693 Gebische und naturnahe Walder trockenwarraed8tte
H10 3694 Gebusche und naturnahe Walder trockenwarraadStte
H11l 3696 Gebusche und naturnahe Walder trockenwarraadStte
H12 3697 magere Frischwiese
H13 3701 seggen- und binsenreiche Feuchtwiese
H14 3702 naturnahes Kleingewasser
H15 3703 naturnaher, unverbauter Bachabschnitt
H16 3704 seggen- und binsenreiche Feuchtwiese
H17 3705 seggen- und binsenreiche Feuchtwiese
H18 3706 Gebusche und naturnahe Walder trockenwarraedStte
H19 3707 Gebusche und naturnahe Walder trockenwarraedStte
H20 3708 Gebische und naturnahe Walder trockenwarraed8tte
H21 3709 naturnaher, unverbauter Bachabschnitt
H22 3710 magere Frischwiese
H23 3711 magere Frischwiese
H24 3713 naturnahes Kleingewasser
H25 3714 magere Frischwiese
H26 3715 Streuobstwiese
H27 3716 Streuobstwiese
H28 3717 naturnaher, unverbauter Bachabschnitt
H29 3718 Streuobstwiese
H30 3719 Streuobstwiese
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Kulturdenkmale im Freistaat Sachsen

Kreis: Sachsischer Oberlausitzkreis (Zittau)
Stadt Zittau Ortsteil Hartau

Quelle: Erfassung Landesamt fur Denkmalpflege Sachsen, Stdrl2.12.1994 Tabelle H 6
Orts- | StralRe Nr. | Bauw.- | Kurzbeschreibung Datierung
teil Name
Hartau Roéhrhaus | Verteilerhduschen/ Sammelbecken fiiy 1726 (nach anderen
el die ,Goldbach“-Wasserleitung Angaben 1644)
An der Ziegelei Sowijetischer Ehrenhain
Hartauer Stral3e 17 Ziegelei um 1880
Obere DorfstraRe| 8 Wohnhaus mit Gartengrundstuick vermutlich frihesJh9.
Obere DorfstraBe| 11 Wohnhaus (ehem. Umgebindehaus) mitermutlich um 1800
Gartengrundstiick
Obere Dorfstral3e 27 Wohnhaus (Umgebinde) mit Gar- vermutlich um 1840
tengrundstiick
Obere Dorfstral3e 31 Altes Wohnhaus mit zwei Wirtschafts- 1756
Forstgut gebéuden
Obere Dorfstrale| 38 Mietshaus mit Gartengrundstiick bez. 1899
Obere DorfstraBe| 40 Wohnhaus (Umgebinde) mit Gar- vermutlich Ende 19. Jh.; in
tengrundstiick 2. Halfte 19. Jh. verandert
Obere Dorfstralle| 41 Wohnhaus (Umgebinde) mit Gar- vermutlich 1. Halfte 18. Jh.
tengrundstiick
Obere DorfstralRe 44 Wohnhaus mit Gartengrundstiick vermutlich Mitte 219;
Verschalung um 1920
Richtung Licken- Burg Reste der Ruine Karlsfried von 1357-1441
dorf (Gabler Karlsfried
Pass)
Untere DorfstraRel 3 Wohnhaus (Umgebinde) mit Gar- vermutlich Ende 18. Jh.
tengrundstiick
Untere DorfstralBel 6 Grundsch Grundschule Hartau bez. 1889
ule
Hartau
Untere DorfstralBegl 13 Wohnstallhaus (ehemals) u. Wirt- bez. 1782
schaftsgebaude (Scheune) mit Resten
der Einfriedung
Untere DorfstraBel 15 Fischereigrenzstein von 1565 (1986 | bez. 1565
vom Neil3eufer hierher versetzt) -
rechts neben dem Haus, auf platzartiger
Erweiterung
Untere DorfstraRel 15 Alte Wohnhaus (Umgebinde) mit Gar- bez. 1780
Schule tengrundstiick
Untere DorfstraRel 24 Hofanlage (ehem. Vierseithof) mit bez. 1836 (?)
Wohnstallhaus, kl. Wirtschaftsgebaudeund 1855 (?)
Durchfahrtsscheune u. offenem
Schuppen
Untere DorfstraRel 28 Wohnstallhaus mit Gartengrundstiick| vermutlich 1. Halfte 19. Jh.
Rest einer ehem. Hofanlage
Untere DorfstraBel 39 Wohnstallhaus mit Nebengebéaude u.| vermutlich 1. Halfte 18. Jh.

Scheune eines ehem. Vierseithofes
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Archéologische Kulturdenkmale nach 8 2 des Sachsisen Denkmalschutzgesetzes

Stadt Zittau, Ortsteil

Hartau (H)

h

Quelle Zuarbeit vom Landesamt fiir Archdologie
05.05.2004 Tabelle H 7
Ifd. Nr. Denkmal- Ast.- Kategorie Objektart Zeit von Zeit bis
Plan- nummer Objekt
darstellun | Landesamt
g Gem.-Nr./ Ast-
Nr.
Al 87080 /01 1 Denkmal Dorfkern Mittelalter Mittelat
A2 87080 /02 1 Denkmal Befestigte Anlage unbekannt bekannt
A3 87080/03 1 Denkmal Befestigte Anlage Mittelalter Mittelalter
A4 87080/04 1 Denkmal Steinkreuz mit Einzeichnung atByittelalter Spatmittelalter
A5 87080 /05 1 Denkmal Dorfteilwiistung Mittelalter théialter
A6 87080 / 06 1 Denkmal Siedlung Bronzezeit Vorrémische Eisenze
2 Denkmal Dorfteilwistung 13. Jh. 15.Jh.
A7 87080/ 07 1 Denkmal Steinkreuz mit Einzeichnung atByittelalter Spatmittelalter
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Altlastenverdachtsflachen nach Sachsischem Altlagst&ataster

Quellen: LRA Zittau, Abfallrecht-Bodenschutz Ap2004

* Erganzung gem. Stellungnahme UmweltfachbereiclbRRden v21.07.2005 Tabelle H 8
Altlasten | Flurstiicksnumm | Bezeichnung der Untersuchung- Stand | gegenwartige Nutzung geplante Nutzung
Kennziffe | er Altlast im
r Altlastenkataster /
Standort

861047 Teilbereich von Industriemilldeponie | HE, OE Beibehaltung der Bestandsnutzung

141/5 Freistellung Grunflache Zweckbestimmung Parkanlage

evtl. 141/2, 141/3, zurlickgezogen

141/4 Beschrankung:

grundsétzlich Vermeidung des Eingriffs in die Abde&schicht

bei Anpflanzungen Vermeidung der Durchwurzelung ded Eingiffs
unterhalb der Abdeckschicht , Unzulassigkeit desyfifs in das
Deponiesicherungssystems

Beteiligung der Unteren Abfall- und Bodenschutzlvdedhzw. des
Umweltfachbereiches Bautzen bei Ma3nahmen an derflathe

Teilbereich von Flache fur Landwirtschaft Sondergebiet Camping und Grin-
141/5 flache Zweckbestimmung Zelt-/
Festplatz
Beschrankung:

Vermeidung des Eingiffs unterhalb
der Abdeckschicht (1m)

Erhalt der Deponietiberwachungs-
einrichungen
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Altlasten | Flursticksnumm | Bezeichnung der Untersuchung- Stand | gegenwartige Nutzung geplante Nutzung
Kennziffe | er Altlast im
r Altlastenkataster /
Standort
evtl. 2/2, 2/3, 2/ Beibehaltung der Bestandsnutzung
2/5 Flache fur Landwirtschaft
Beschrankung:
Teilbereich von 2/E zu bewirtschaftende Bodenschicht mind. 1,5 m urkwmittierte Erdmassen
Grunflache Zweckbestimmung Parkanlage
Beschrankung:
bei Anpflanzungen Vermeidung des Eingiffs unterhalle
Abdeckschicht
(Im), Erhalt der Deponieliberwachungseinrichungen
8610248 315/2 Alte Haus- und HE,OE gewerbliche Nutzung Flache fir die Forstwirtschaft
Gewerbemdilldeponie (Mischanlage)
Beschrankung:
bei Anpflanzung von Baumen
Bertcksichtigung der Abdeckstarke
der Abfallablagerungen
339/1 Beibehaltung der Bestandsnutzung

338/1, 338/2

Flache fir die Forstwirtschaft

-40 -



Altlasten | Flursticksnumm | Bezeichnung der Untersuchung- Stand | gegenwartige Nutzung geplante Nutzung
Kennziffe | er Altlast im
r Altlastenkataster /
Standort
Teilbereich von Dauerkleingarten Griinflache Zweckbestimmung
315/3 Entwicklung Natur und Landschaft
Beschrankung:
bei Anpflanzungen Vermeidung den
Durchwurzelung und des Eingriffs
unterhalb der Abdeckschicht
Erhalt der Deponietiberwachungs-
einrichungen
8610249 307 Alte Lehmgrube HE, OE sanierte Deponieflache und Grinflache Zweckbestimmung

Teilbereich von
315/3

Dauerkleingérten

Entwicklung Natur und Landschaft

Beschrankung:
bei Anpflanzungen Vermeidung de
Durchwurzelung und des Eingriffs
unterhalb der Abdeckschicht
Erhalt der Deponietiberwachungs-
einrichungen
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Altlasten | Flursticksnumm | Bezeichnung der Untersuchung- Stand | gegenwartige Nutzung geplante Nutzung
Kennziffe | er Altlast im
r Altlastenkataster /
Standort
861051 Teilbereich von Fakaldeponie HE Beibehaltung der Bestandsnutzung
133/1,133/2 Flache fur die Forstwirtschaft
132/2
132/3, 132/4 Flache fur die Landwirtschaft
Teilbereich von Beschrankung:
133/1 zu bewirtschaftende Bodenschicht mind. 1,5 m urdoitierte Erdmassen
Teilbereich von Flache fur die Landwirtschaft
133/2 Beschrankung:
zu bewirtschaftende Bodenschicht mind. 1,5 m urdoitierte Erdmassen
Teilbereich von Grunflache Zweckbestimmung Parkanlage
133/2 Beschrankung:
bei Anpflanzungen Vermeidung der Durchwurzelung uthels Eingiffs
unterhalb der Abdeckschicht
8620624 315/2 KTS Mischanlage - gewerbliche Nutzung Flache fir die Forstwirtschaft
(Mischanlage)
Beschrankung:
bei Anpflanzung von Baumen
Bertcksichtigung der Abdeckstarke
der Abfallablagerungen
Erlauterung: Altlastenkennziffer 8800.. Altablagerungen

86200... Altstandorte
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I Mangelbehebung fir die von der Genehmigung aussnommenen Teile

Der Flachennutzungsplan der Stadt Zittau, mit dem den Darstellungen ausgenommenen Ortstell
Hartau, wurde mit Bescheid des Regierungsprasidilmesden vom 02.02.2000 unter Ausnahme
raumlicher und sachlicher Teile sowie unter Auflagind redaktionellen Anderungen genehmigt.

Die mit der Genehmigung verbundenen Auflagen urdhkgonellen Anderungen wurden mit der
Wiederholung der erforderlichen VerfahrensschiitteZeitraum von Mai bis Juli 2000 erfllt und
durch das Regierungsprasidium Dresden am 10.08 @0Genehmigungsvermerk erteilt.

Mit Bekanntmachung der Genehmigung im Zittauer Stadanzeiger am 06.11.2000 ist der
Flachennutzungsplan der Stadt Zittau, unter Ausnahne der Darstellungen fir den Ortstell
Hartau sowie der nicht genehmigten Teilbereiche (1.— 1.8 und 2.1), wirksam geworden.

.1 R&umliche Teile 1.1 bis 1.8
(> Nummerierung gem. Bescheid, s. Vorbemerkung Eiuterungsbericht v.
02.02.2000)

Vor Beantragung der Genehmigung waren die im Bedales Regierungsprasidiums Dresdenlals

1.2 und 1.3bezeichneten Flachen am Kummersberg und an destradle als Sondergebiet mit der
Zweckbestimmung ,Wochenendhausgebiet* dargestelitAufstellungsverfahren haben die hohere
Raumordnungsbehotrde und der Regionale Planungswke®berlausitz-Niederschlesien im Rahmen
der Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange &aden zu diesen Bauflachen geauliert. Begriindet
wurden die Bedenken damit, dass die Darstellungem &iel des Landesentwicklungsplanes
widersprechen, wonach sich die Siedlungsentwickluhgr Gemeinden in die vorhandene
Siedlungsstruktur und die Landschaft einfiigen sdda die im Bestand vorhandenen
Wochenendhausgebiete im sogenannten planungscbetli AuRenbereich liegen, kdnnte die
Darstellung als Bauflachen im Flachennutzungsplanemer Verfestigung und Ausweitung von
Splittersiedlungen fiihren, der aus raumordnerisSigtt entgegenzuwirken ist.

Die nochmalige intensive Prifung des Sachverhal@shte nachfolgendes Ergebnis.

Das Wochenendhaus soll nach seiner ZweckbestimmmunGrundsatz einem zeitlich begrenzten
Aufenthalt an den Wochenenden, in den Ferien adder Freizeit vorbehalten sein. In der Praxis ist
diese Begrenzung hinsichtlich der zulassigen Atfgtedauer schwierig sowie kaum durchsetzbar
und verdeutlicht die Gefahr der ,schleichenden” Umdlung eines Wochenendhausgebietes in ein
Wohngebiet.

Hinzu kommt, dass sich die Darstellung Wochenensieliet den héherrangigen Belangen, hier der
Raumordnung, unterzuordnen hat.

Aus den genannten Grinden wird die Bauflachendanste Sondergebiet ,Wochenendhausgebiet”
zurickgenommen und die drei 0.g. Bereiche als Elfithdie Landwirtschaft dargestellt.

Die vorhandene Bebauung mit Wochenendhdusern deBiefandsschutz. Die Ricknahme der
Bauflachendarstellung stellt die Fortfuhrung dieSetzung nicht in Frage. Eine Verdichtung oder
Neubebauung ist auf Grund der Lage im AuRenbereach § 35 BauGB nicht mdglich.

Fur die im Bescheid des Regierungsprasidiums Dreatie 1.4 (Internat am Moosbacher Weg) und
1.5 (Internate zwischen Schrammstrafle und Schlielzd$estr bezeichneten Flachen wurde die
Darstellung Flache fur Gemeinbedarf mit der Zweskibemung ,Soziale Einrichtung“ (1.4 und 1.5)
sowie fir die Flaché.6 die Darstellung Flache fir die Landwirtschaft @rfind von Hinweisen nach
der Beteiligung der Trager offentlicher Belangegarommen. Die Flachen der Internate waren zuvor
nicht gesondert dargestellt, sondern mit der Nwzumernate in der Sondergebietsflache Schule /
Hochschule integriert. Fur den Bereich 1.6 ndrdlgdr Herwigsdorfer Stral3e erfolgte nach der
Beteiligung die Reduzierung der Flache ,SonderdgeBigeckbestimmung Windkraftanlagen* auf
Grund des erforderlichen Abstandes zu den sldbstés Standortes WKA gelegenen Kleingarten.
Die Versagung der Genehmigung fur diese drei Beecierfolgte, weil die o.g. Anderungen der
Darstellungen eine erneute Auslegung erfordernchreehicht durchgefiihrt wurde.

Dieser Mangel wurde mit der nochmaligen Durchflilgrdes Beteiligungsverfahrens behoben.
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Die vor Beantragung der Genehmigung als Gewerbegetiargestellte Flache noérdlich des
Dammweges 1.7) wurde von der Genehmigung ausgenommen, weil eterdfale Anderung nach
dem Beteiligungsverfahren erfolgte und dartber usndie Belange des Hochwasserschutzes, auf
Grund der Lage im Uberschwemmungsgebiet, unzurettBeriicksichtigung gefunden haben.

Die Bauflachendarstellung als Gewerbegebiet wurde &erneuten Beteiligungsverfahren
zurickgenommen. Mit der Neufassung des 8 100 debisiB&hen Wassergesetzes, welche seit
30.11.2002 in Kraft getreten ist, sind zwischenipbitRestriktionsregelungen getroffen worden, die
eine Ausweisung von neuen Baugebieten in einem a¥iefi nach Baugesetzbuch im
Uberschwemmungsgebiet untersagen (§ 100 Abs. 21NrSachsWG). Die in der Verordnung
geregelten Falle, in welchen nach bestimmten Tadhdsvoraussetzungen einer geplanten
Ausweisung zugestimmt werden kann, treffen nicht zu

Unter Bericksichtung der weiteren Restriktionen deurder Bereich 1.7 als Flache fur die
Landwirtschaft mit der Einschrankung, dass nur @nénlandnutzung zuldssig ist (8 100 Abs. 2 Nr. 8
SachsWG), dargestellt.

Die unter Bestandsschutz stehenden vorhandenenumgem im Uberschwemmungsgebiet sind,
gemal Stellungnahme des Staatlichen UmweltfachamBtegzen (jetzt Umweltfachbereich RP
Dresden) vom 26.03.2004, solange zulassig, wieermdch ausstehenden Rechtsverordnung gem. §
100 Abs. 1 SachsWG nicht bestimmt wird, dass diezdbhg von Grundsticken zu andern ist und
bestimmte MaRnahmen im Zusammenhang mit dem Ubeesomungsgebiet zu treffen sind.

Im Bescheid des RP Dresden sind unter der Nummuaget.8 die Flachen benannt, die im
Sachsischen Altlastenkataster unter den Altlastemkéfern 86100361, 86100365 (86100360),
86100368 und 86100369 als Bereiche gefuhrt werdienmit erheblich bodengefahrdenden Stoffen
belastet sind. Fir diese Bauflachen wurde die Guigeing versagt, weil die grundsatzlichen
Aussagen zur Vereinbarkeit der beabsichtigten Bodizming und der vorhandenen Altlast im
Erlauterungsbericht und in der dazugehdrenden Teafedlten und die vorgesehene Nutzung damit in
Frage gestellt wurde. In der Begrindung zur Versggist weiterhin ausgefiihrt, dass eine
Verlagerung der inhaltlichen AuseinandersetzungdéiEbene der verbindlichen Bauleitplanung den
Anforderungen an das Abwagungsgebot und den Grtmdes Konfliktbewdltigung nicht gerecht
wird.

Zu beachten ist bei der Standortnennung allerdirdgss die in der Versagung aufgefiihrte
Altlastenkennziffer 86100365 vermutlich einen Sdbfiehler darstellt und tatsachlich die Flache mit
der Kennziffer 86100360 von der Genehmigung ausgemen werden sollte. Nachvollziehbar wird
dieser Sachverhalt anhand der Begrindung zur Viengad-ine Bestatigung der Vermutung erfolgte
im Rahmen der Abstimmung zur Weiterbearbeitung ddachennutzungsplanes mit der
Beratungsgruppe des RP Dresden am 22.04.2004.

Die Altlastenflache 86100365 betrifft in der Bestanutzung, Ubereinstimmend mit der
Entwicklungsabsicht gemafl Flachennutzungsplan, géveerbliche Bauflache. Die Flache mit der
Kennziffer 86100360 wird bei den versagten Beraiahieht aufgefihrt (s.0.), beinhaltete aber ebenso
wie ein Teilbereich von 86100361 und von 861003&S8 Entwicklungsziel Wohnbauflache.

Unter der Altlastenkennziffer 86100369 ist in debé&lle 9 (Anhang Erlauterungsbericht) des 1999
zur Genehmigung eingereichten Flachennutzungsplass geplante Nutzung Wohnbauflache
aufgefuhrt. Diese Angabe ist nicht korrekt und éehler auf Grund der im Mafistab 1:10 000
schwierigen flursticksbezogenen Abgrenzung entstandsegenwaértig befindet sich auf der
ehemaligen Deponieflache eine Kleingartenanlagee [BEintwicklung eines Teilbereiches als
Wohnbauflache war nicht beabsichtigt.

Im Rahmen der Mangelbehebung wurde das Landrattéivau-Zittau, Bereich Abfallrecht und
Bodenschutz, erneut zur Stellungnahme aufgefordert.

Im Ergebnis der aktuellen fachlichen Beurteilungs abfall- und bodenschutzrechtlicher Sicht
(Schreiben vom 08.04.2004) wurde fir die vier Bgreimit Altablagerungen

Katasternummer 861361

8610@60
8610868
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8610869

die Darstellung Grinflache mit der ZweckbestimmuBgtwicklung Natur und Landschaft als
langfristiges Entwicklungsziel festgelegt.

Auf Grund des Erkundungsstandes der Altdeponiem)(sst davon auszugehen, dass eine andere
Nutzung aus gegenwartiger Sicht nicht realisiertl winer Entwicklung zur Wohnbauflache fir
Teilbereiche der Flachen 86100360/86100361 und @83® durch die Untere Abfallrechtsbehdrde
nicht zugestimmt werden kann.

Fur die einzelnen Deponien ist, entsprechend daiuBgnahme vom 08.04.2004 der Fachbehorde,
folgender Untersuchungsstand gegeben:

86100360 / 86100361Altdeponien westlich und 6stlich des Otterstegs:

- historische Erkundung beider Deponien von 1993:
Einbringung von ca. 150 000 m3 Abfalle im Zeitramon nach 1930 bis in die neunziger
Jahre in den ehemaligen Abbaufeldern des Tontagebldinweis auf einen weiteren nicht
naher untersuchten Abfallfiillbereich von vor 1945
> 1989 — 1991 Verkippung von Hausmull aller Art def Deponieflache 86100361
> Deponie 86100360: sehr langer Nutzungszeitraum enheblichem Abfallvolumen
(Abfallanhaufungen von 5 m Mé&chtigkeit) und Abfatiterschiedlichster Art (Bauschutt-/
Abbruch- und Erdaushubablagerungen sowie HausrBiddlungs- und Gewerbeabfélle,
Bohr-, Schneid- und Schleiféle und Olriickstande epdnieklasse 1 — lII, wilde
Ablagerungen, Braunkohlenasche, industrielle Kesbécke, Garten- und Parkabfélle),
sehr inhomogenes zusammengesetztes Abfallgemisish oaganischem und inertem
Material mit unterschiedlichstem Gefahrdungsposnti
Verbringen der Abfalle ohne besondere Einbautéchnd Verdichtung
- Notwendigkeit der abschlie3enden Sicherung zuedwftengefahrlosen Endverwahrung
- Mdglichkeit von Setzungen, Hohlraumen, evtl. Gésicklung, Witterungseinflisse, chem.
Reaktionen von Abfallgemischen, unzureichende Qéehrénbehandlung/-abdeckung und ein
nicht abschlieBend geklartes Gefahrdungspotentadsein eine sensible Nutzung zu
Wohnzwecken nicht zu
- Altbergbauflachen mit nicht genau kalkulierbatew zeitlich fassbaren Risiken und Einflissen

86100368~ Altdeponien Ottersteg, hinter ehem. Ziegelei:

- Gefahrdungsabschéatzung 2003: nachgewiesenestesh@bfahrdungspotential (Olsickerbeete),
gegenwartig aufwandige Oberflaichenabdichtung, Anfian einer Rekultivierungsschicht und
von Entwasserungseinrichtungen sowie einer flaoheikehden naturnahen Begriinung

- auf Grund des Altbergbaus untertagige StreckehSamachte vorhanden

- Ausfuhrung der DeponieabschlussmalRhahme 2004/ZB@&rderlichkeit der verstarkten und
langfristigen Nachsorge

- Unzulassigkeit von Eingriffen in das aufgebauspbniesicherungssystem

86100369~ Altablagerung am Kummersberg, hinter ehem. Zeggel

- Verweis auf Aussagen zu den Altdeponien Ottersteg

- bis auf Ersterhebung wvon 1993 keine altlastenfipelze oder standortbezogene
Untersuchungen

- Ablagerung eines inhomogenen instabilen Abfallgeires von mehr als 50 000 m3
Industrieasche (5 m Méachtigkeit), durchsetzt miustaSperr- und Grinmdill
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1.2. Sachlicher Teil 2.1
(> Nummerierung gem. Bescheid, s. Vorbemerkung Eiuterungsbericht v.
02.02.2000)

Im Planteil A befinden sich sidlich entlang der B@ahsse vier Flachen mit einer Umrandung
(Dreiecke), die im Bescheid des Regierungsprasigibnesden vom 02.02.2000 mit der Numr2er
bezeichnet werden. Die Umgrenzung beinhaltet flesali Bauflichen die Notwendigkeit von
Vorkehrungen zum  Schutz gegen schadliche Umweliisis¢ im  Sinne  des
Bundesimmissionsschutzgesetzes.

Dabei ist in der Darstellung unterschieden zwisathem Bereichen fir die bereits im Zusammenhang
mit einem Bebauungsplanverfahren eine Schallimonsgrognose vorliegt und den
Entwicklungsflachen, fur welche die konkreten statitezogenen Untersuchungen im Rahmen der
verbindlichen Bauleitplanung erforderlich werden.

Die Versagung der Genehmigung fir die Umgrenzufagte, weil ebenso wie bei den Punkten 1.4 —
1.7, die Eintragung auf Grund bertcksichtigter Bgl des Immissionsschutzes nach dem
Beteiligungsverfahren vorgenommen wurde, aber oieser Anderung keine nochmalige Auslegung
statt gefunden hat. Dieser erforderliche Verfahsehstt wurde nachgeholt.
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11 Anderungen auf Grund von Stadtratsbeschliissen

Seit dem Zeitpunkt der Genehmigung des Flachennggplanes sind, auf Grund nicht absehbarer
Entwicklungen, Anderungen der Darstellungen erfdicie geworden, die auf Basis der bereits dazu
gefassten Beschliisse des Stadtrates eingearbertgnw

l.1. Anderung der Darstellung siidlich des Ottokaplatzes

Ein Teilbereich des ehemaligen Textilbetriebes istidiles Ottokarplatzes war bisher im wirksamen
Flachennutzungsplan als gemischte Bauflache dattjest

Das Gesamtgebiet ist, begrindet in der friherenusingllen Nutzung (Lautex), als
Altlastenverdachtsflache eingestuft und entspreghienTeil B des Flachennutzungsplanes (Teil B)
gekennzeichnet.

Auf Grund des dringenden Bedarfs an zentrumsnahasiedlungsmdglichkeiten, insbesondere fur
innovative Unternehmen, zeichnete sich Ende 2000 dié Nutzung dieser Brachflache die
Notwendigkeit der Durchfilhrung eines Bebauungsmdatnrens ab, um eine geordnete
stadtebauliche Entwicklung gewdahrleisten zu kénnen.

Resultierend aus der Vielzahl an Untersuchungen Ezuamittiung der Art und des Umfanges an
Kontaminationen im Zusammenhang mit der vorangegaeg Nutzung als Industriestandort, wurde
deutlich, dass das Ziel der Festsetzung einer Mgauletsnutzung im Bebauungsplan nicht aufrecht
erhalten werden kann. Fir die in einem Mischgelsiath Baunutzungsverordnung zuldssige
Wohnnutzung ware ein nicht realisierbarer hoherieé@angsaufwand erforderlich geworden. Aus
diesem Grund erfolgte im Stadtrat am 26.10.2000Bkschluss (Nr. 94/10/00) zur Anderung der
Darstellung im Flachennutzungsplanes fur den Berei¢idlich des Ottokarplatzes mit dem
Anderungsziel demwandlung der Darstellung gemischte Bauflache ingyverbliche Bauflache

Das Verfahren zur Aufstellung eines Bebauungspldviegin-Wehnert-Platz fir das Teilgebiet Il
»Sudlich des Ottokarplatzes” (ehemals Betriebsgiddrautex) wurde im Februar 2001 eingeleitet.
Der § 8 Abs. 3 BauGB stellt darauf ab, dass u.d. der Aufstellung eines Bebauungsplanes
gleichzeitig auch der wirksame Flachennutzungsmgeindert wird, d.h. dass eine erforderliche
inhaltliche Abstimmung einzelner Planungsschritte damit das sogenannte Entwicklungsgebot des
Bebauungsplanes aus dem Flachennutzungsplan zindeisien ist.

Nach der Durchfihrung des Beteiligungsverfahrens antlachennutzungsplan in der Fassung
vom 22.04.2004 wurde insbesondere fur die Darstefigsanderung des Bereiches B-Plan
Ottokarplatz im Flachennutzungsplan aus den Stellugnahmen dazu deutlich, dass dieser
Anderung keine Belange entgegenstehen. Mit Beschiuder Gemeindevertretung (Nr. 52/07/04)
am 08.07.2004 erfolgte deshalb bereits eine ,Teilakigung” der Stellungnahmen zur Anderung
der Darstellung sudlich des Ottokarplatzes im Flachnnutzungsplan.

Der mit dieser Teilabwagung erreichte Verfahrenssctitt der sogenannten ,Planreife” des
Flachennutzungsplanes war  Voraussetzung fur die Gehmhmigungsfahigkeit des
Bebauungsplanes. Das Verfahren zur Erstellung des eBauungsplanes Nr. Il ,Martin-
Wehnert-Platz" Teilgebiet I, stdlich des Ottokarplatzes wurde zwischenzeitlich bis zur Satzung
gefihrt und die Genehmigung durch das Regierungspsidium Dresden mit Bescheid vom
20.12.2004 erteilt.
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.2. Anderung Windkraftanlagen

In dem am 06.11.2000 wirksam gewordenen Flacheangsplan der Stadt Zittau ist ein Bereich
nordlich der Herwigsdorfer Stral3e als Sondergebigtder Zweckbestimmung Windkraftanlagen
(WKA) dargestellt. Mit dieser Konzentration an aistelle im Plangebiet ist die Windkrafthnutzung an
anderen Stellen ausgeschlossen. Die konkrete Alsded Standortes erfolgte auf Grundlage
umfangreicher Untersuchung und Bewertung von Eigaflfichen im Stadtgebiet.

Mit dieser positiven Standortzuweisung zur Erricigtu von  Windenergieanlagen im
Flachennutzungsplan hat die Stadt Zittau von dengyischen Steuermdglichkeit nach § 35 Abs. 3
BauGB Gebrauch gemachin wirksamen Plan war bisher fiir den méglichen Stadort von
Windkraftanlagen eine Einschréankung der Masthéhe de WKA mit max. 65 m Uber NN
(Gesamthéhe ca. 90 m) vorgegeben, vorrangig begrieidin stadtebaulichen BelangenDie
angegebene max. Hohe entsprach den zu diesem @diifherwiegend errichteten Anlagen E 66.

Die Stadt Zittau wurde im Zeitraum Juli/August 20@8n Entwurf Teilfortschreibung des
Regionalplanes fur das Kapitel 11.4.4.7 ,Bereiche Sicherung der Nutzung der Windenergie unter
Anwendung des Planungsvorbehaltes” beteiligt.

Ziel dieser Anderung des Regionalplanes war egrukwendung des ,Planvorbehaltes” nach § 35
Abs. 3 Satz 3 BauGB, die Errichtung raumbedeutsariéindkraftanlagen sowie die
bauleitplanerische Ausweisung von dafir vorgesemefBebieten aullerhalb der im Entwurf
vorgesehenen Vorranggebiete fur die Nutzung vondéfiergie auszuschlieRen.

Die Teilfortschreibung des Regionalplanes fir deapitel 11.4.4.7 ,Bereiche zur Sicherung der
Nutzung der Windenergie unter Anwendung des Plasnorhehaltes wurde am 24.02.2005 durch
die Verbandsversammlung beschlossen und ist mBekanntmachung in Kraft getreten.

Aus der Begriindung zur Teilfortschreibung des Regjijgianes geht u.a. hervor, dass mit den heute
Ublichen Gesamthoéhen der WKA von 70 bis ca. 16@ aheir Regel, unabhéangig vom Standort bereits
schon bei Einzelanlagen von einer Raumbedeutsaaiksriigehen ist.

Das bisher im wirksamen Flachennutzungsplan deit Jigtau dargestellte Sondergebiet WKA l&sst
Windkraftanlagen mit einer Gesamthdéhe von max. 9@umund umfasst eine Flache von 8,25 ha.
Demnach ware auf Grund der FlachengréRe des Stasdand der bisher angegebenen Héhe bzw.
dem Rotordurchmesser der Anlagen im Flachennutplengseine Raumbedeutsamkeit bei der
Errichtung von WKA'’s nicht auszuschliel3en.

Fur das Gemarkungsgebiet der Stadt Zittau ist inREgionalplan-Teilfortschreibung, wie bereits
auch im Regionalplan 2002, kein Vorranggebiet fiégr dutzung von Windenergie ausgewiesen. Das
steht in Ubereinstimmung mit den stadtischen Erditgsabsichten und der Darstellung des
Standortes Sondergebiet WKA.

Gemal § 1 Abs. 4 BauGB ist der Flachennutzungsjg#arZielen der Raumordnung anzupassen.

Der Stadtrat hat, im Ergebnis der Beteiligung ded6Zittau am Entwurf zur Teilfortschreibung des
Regionalplanes (s.0.), bereits am 23.10.2003 eBeschluss iiber die Einbeziehung der Anderung
Sondergebiet WKA in das Anderungsverfahren desheid@cutzungsplanes der Stadt Zittau gefasst
(Beschluss-Nr. 82/10/03).

Im durchgefiihrten Verfahren wurde demzufolge der Fichennutzungsplan auf Grundlage der im Vorfeld

mit dem Regionalen Planungsverband gefiihrten Abstimungen dahingehend geandert, dass die Nutzung

im dargestellten Sondergebiet WKA beschrankt wird af Windkraftanlagen, die keine

Raumbedeutsamkeit und eine maximale Gesamththe vorO m aufweisen.
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\Y Aktualisierung nachrichtlicher Ubernahmen und Vermerke

Der Teil B (transparentes Deckblatt) des wirksarREithennutzungsplanes beinhaltet Giberwiegend
nachrichtliche Ubernahmen und Vermerke. Diese Aagafjeben den Hinweis auf Fachplanungen,
die zu beachten sind bzw. deren Eintragung im Zosamhang mit der Darstellung und damit der
Entwicklungsabsicht im Flachennutzungsplan stehen.

Die Gemeinde ist zur Aufnahme dieser nachrichtlichiébernahmen und Vermerke verpflichtet.

Allerdings sind sie kein gemeindliches Planungszield unterliegen damit auch nicht der

Genehmigung nach § 6 BauGB. Eine Ubernahme bzwm¥fdr ist nur dann einzutragen, wenn er

hinreichend konkret ist.

Fur nachfolgend aufgefiihrte nachrichtliche Ubernatand Vermerke erfolgte, auf Grundlage der
Zuarbeiten einzelner Trager o6ffentlicher Belangme eAktualisierung der 1999 vorgenommenen
Planeintragungen sowie der dazugehdrigen Tabellen.

Diese Aktualisierungen betreffen daStadtgebiet einschliellich der Ortsteile Pethau und
Eichgraben des bisher wirksamdfldchennutzungsplanes.

Fur den Ortsteil Hartau ist die Eintragung der nachrichtlichen Ubernahmerd Vermerke
Bestandteil der Erganzung. (s. 1.2.3.5. ff. Erlaungsbericht sowie Tabellen H 1 — H 8 im Anhang
1.3.)

> Naturdenkmale (ND) / Flachennaturdenkmale (FND)nhach § 21 des Sachsischen
Naturschutzgesetzes
(Planteil B i.V.m. Tabelle 3 im Anhang IV.7.)

> Biotope nach § 26 des Sachsischen Naturschutzgesetzes
(Planteil B i.V.m. Tabelle 5im Anhang IV.7.)

> Archéologische Kulturdenkmale nach 8§ 2 des S&chsischen Denkmalschutzgesetzes
(Planteil B i.V.m. Tabelle 8 im Anhang IV.7.)

Die bisherige Eintragung der geplanten Natur- undchiennaturdenkmale im Planteil B des

Flachennutzungsplanes (einschlieBlich der Tabelterlduterungsbericht) wurden entsprechend der
Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehdrde ineligungsverfahren, auf Grund der zunachst
noch erforderlichen aktuellen Prifung der Schutdigleit im Einzelnen und der damit gegenwartig

fehlenden rechtlichen Relevanz, zurickgenommen.

IV.1. Ubergeordnete Planungen
Regionalplan Oberlausitz-Niederschlen

Gegenwartig wird der Regionalplan Oberlausitz-Niedielesien durch Fortschreibung an den neuen
Landesentwicklungsplan des Freistaates Sachsef3)(28@epasst.

Zur Zeit erfolgt die Anhorung der Trager oOffentiech Belange am Vorentwurf der ersten
Gesamtfortschreibung des Regionalplanes OberlaNgiderschlesien.

Entsprechend Riuckfrage beim Regionalen Planungsmdrbsind im Flachennutzungsplan die
regionalplanerischen Ausweisungen der aktuellensifas des Regionalplanes Oberlausitz-
Niederschlesien orentwurf - Erste Gesamtfortschreibung, Fassung v.17.12.200%4 zu
bericksichtigen. Somit erfolgte im Deckblatt B gémdegebietsdeckend die Aktualisierung dieser
nachrichtlichen Ubernahmen.

Die aktualisierten Ausweisungen sind im Einzelnemdeckblatt (Teil B) zu entnehmen.

Die Ausweisung eines Vorbehaltsgebietes Uberschwergsbereich im Regionalplan-Vorentwurf
betrifft fir das Stadtgebiet Zittau die Uberschwamigsflachen entlang der NeiRe entsprechend der
Hochwasserschutzkonzeption (HWSK) Lausitzer Nef3&(lauterung zu 1V.2).
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V.2 Wasserflachen
Uberschwemmungsgebiete

In Auswertung der Hochwasserereignisse vom Aug@)22in Sachsen und dem sich daraus
ergebenden Handlungserfordernis wurden Hochwassdrkonzepte durch die
Landestalsperrenverwaltung des Freistaates Sachnsedas Staatliche Umweltfachamt Bautzen (jetzt
Umweltfachbereich RP Dresden) in Auftrag gegeben.

Fur das Stadtgebiet Zittau liegen die Hochwassersatzkonzeption (HWSK) Mandau
(Bearbeitungsstand August 2004) und die HWSK Lauster Neil3e (Stand Oktober 2004) vor.

Im Ergebnis der gefuhrten Abstimmungen mit der Batidrde ist es unter Bezug auf den § 100 Abs.
3 und Abs. 7 SachsWG erforderlich, den aktuellebefsstand aus den Intensitatskarten (IST-
Zustand) der vorliegenden Hochwasserschutzkonzeptken Flachennutzungsplan zu tGbernehmen.
Die Ubernahme der Uberschwemmungsflaichen des ISTaddes fir das HQ 100 (d. h. die
Eintragung der Bereiche, die bei einem 100jahrigéochwasserereignis mit unterschiedlicher
Intensitat Uberflutet werden) wird erforderlich,ilnder Zeitpunkt der Erreichung des Plan-Zustandes
(Umsetzung der Hochwasserschutzmal3nahmen) nichéhladss ist und dartber hinaus die
Offentlichkeit tiber die Gefahr der Uberschwemmurfgrimiert werden soll.

Aus der Aktualisierung der Uberschwemmungsgebieteat NeiRe und der Mandau, geméaR der
jeweiligen Intensitatskarte der Hochwasserschutzkareption (IST-Zustand fur HQ 100), waren

im wirksamen Flachennutzungsplan Planteil A fir eifige Nutzungsdarstellungen innerhalb des
Uberschwemmungsbereiches Anderungen erforderlich.

GemalR Sachsischem Wassergesetz § 100 Abs. 2 istinem Uberschwemmungsgebiet die
Ausweisung von neuen Baugebieten in einem Verfahaeh Baugesetzbuch untersagt.

Aus raumordnerischer Sicht sind die Uberschwemngetgete von funktionswidrigen Nutzungen
freizuhalten. Das umfasst insbesondere auch dieleiq@anerische Inanspruchnahme durch
zusatzliche Baugebiete.

Eine Anderung der Nutzungsdarstellung im Flachenmgsplan erfolgte somit fiir die
Uberschwemmungsbereiche, welche als Baugebietsskitmgsflachen dargestellt waren. Das heil3t,
auf Grund der Lage im aktuellen Uberschwemmungsgethirde die bisherige Baugebietsdarstellung
zuriickgenommen.
Im Flachennutzungsplan betrifft diese Anderung

im Uberschwemmungsgebiet der NeiRRe

> Zuricknahme der Entwicklungsflache GewerbegebietBirRlan Weinau und
Darstellung des Bereiches als Flache fur die Laridehaft
> Zurucknahme der Wohnbauentwicklungsflache nérdliglm Chopinstral3e und

Darstellung des Bereichs als Grunflache mit der dkvestimmung
Dauerkleingarten in Ubereinstimmung mit der bestelea Nutzung
> Zuricknahme der Entwicklung ,gewerbliche Bauflachesudlich der
ChopinstralRe, im Anschluss westlich an das Betgelisnde der Klaranlage
Anderung der Darstellung in Flache fiir die Lanmtisehaft
> Zuriicknahme der Entwicklungsflache Sondergebietpfag und Darstellung als
Flache fur die Landwirtschaft
im Uberschwemmungsgebiet der Mandau
> Zuriicknahme der Entwicklungsflache ,gemischteuflBehe” sudlich der
HauptstraRe in Pethau (anschlieBend an Autohaasi@trund Darstellung als
Flache fur die Landwirtschaft mit der Einschrank@mginlandnutzung
Somit wurden alle bisherigen Entwicklungsbereichedie im Uberschwemmungsgebiet liegen, in
der Darstellung geéandert.

-50 -



Die bei einem HQ 100 uberschwemmten TeilflachenBareich der Mandauaue (entlang der
Gemeindegrenze zu Hornitz) bleiben, wie bisher séhowirksamen FNP, Uberschwemmungsgebiet
und somit die Darstellung Flachen fur die Landwintsft erhalten. Im § 100 Sé&chsischen
Wassergesetz sind fir eine Nutzung der Uberschwemsgebiete Restriktionen enthalten, u.a. dass
eine Grunlandnutzung der Uberschwemmungsflachetesé& mdglich ist, eine Umwandlung in
Ackerland aber unzulassig wird. Aus diesem Gruniblgte die erganzende Einschrdnkung der
Nutzung Landwirtschaft auf eine ausschliel3lichairandnutzung. Die Bestandsnutzung bleibt
vorerst davon unberthrt (s. auch Punkt 1.2.3.4teS4, vorletzter Absatz ff.).

Der bestehende Parkplatz am  Grenzibergang Chagddestr liegt ebenfalls im
Uberschwemmungsgebiet des HQ 100 (IST — Zustand)lei®e und bleibt auch nach Umsetzung der
geplanten HochwasserschutzmalRnahmen gemall HWSgchiemmt. Deshalb wird im FNP davon
ausgegangen, dass bei Aufgabe der jetzigen Nu@engereich entsiegelt und als Grunflache in den
Weinau-Park integriert werden soll, dementsprechamtblgte die Darstellungsanderung im
Flachennutzungsplan.

Gemal} IST-Zustand fur ein Jahrhunderthochwasseeaei3e wird im Gebiet des rechtskraftigen
Bebauungsplanes Nr. IlI/1 ,Weinau — Industriegebietrd/Ost* ein kleiner Teilbereich des im
Bebauungsplan festgesetzten Gewerbegebietes Uverscht. Im Rahmen des damit erforderlichen
B-Plan-Anderungsverfahrens ist deshalb entsprecl8efdBauGB vorgesehen, fiir diese Teilflache
(ca. 0,5 ha) des Baugebietes die Hohenlage beznglerNN festzusetzen, d. h. das Gelande ist fur
eine bauliche Nutzung aufzufillen. In die B-Plastsetzungen ware auerdem aufzunehmen, dass
die Ausfiihrung der baulichen Anlagen so zu erfolpah dass eine Gewasserverunreinigung im
Uberflutungsbereich durch wassergefahrdende Saoigeschlossen wird.

Weitere nicht gesondert aufgefiihrten Flachen entlagp der Nei3e und Mandau wurden trotz
Lage im Uberschwemmungsbereich (IST-Zustand HQ 100der HWSK) in ihrer
Nutzungsdarstellung nicht geéndert, weil die bishege Darstellung im wirksamen
Flachennutzungsplan mit der Bestandsnutzung in Ub@instimmung steht und
HochwasserschutzmalRnahmen (gemall HWSK Neil3e und Maau — Plan-Zustand HQ 100)
vorgesehen sind.

Entsprechend dedWSK fiir die Lausitzer NeiRe konnen die Uberflutungen, die auf Grund des
Ruckstaus in den Eckartsbach entstehen, durch el@argen Neubau der Rickstaudeiche beidseitig
des Baches verhindert werden.

Eine weitere MaRnahme ist die Auslegung des NeifieH3ystems auf die Bemessungshthe des HQ
100. Das bedeutet insbesondere, dass der Deicmatbsoh Bereich der bestehenden Klaranlage an
der ChopinstraRe mit Anbindung an den Rickstaudgiahdau entsprechend zu erhdhen ist. Diese
HochwasserschutzmalRnahme befindet sich bereier iAusflihrungsplanung.

Mit Umsetzung der beiden aufgefiihrten Malinahmer0O¥ und M 072 gem. HWSK Plan-Zustand
Neil3e) ist davon auszugehen, dass an der Nei3gonhbrdie 0.g. Parkplatzflache an der ChopinstralRe
und ein Teilbereich der NeilReaue im IndustriegéMeinau sowie die Teilflache zwischen Dammweg
und Pfaffenbach (Zittau Sud) bei einem Jahrhundehwasser Uberschwemmt sein kénnten. Wie
bereits ausgefiihrt, erfolgte fir diese Teilbereichm Verfahren die Anderung der
Nutzungsdarstellung.

Im Ortsteil Hartau sind bei einem HQ 100 nur Flachentlang der NeiRe, auf3erhalb des
Siedlungsbereiches, uberflutet. Fiir die im Ubersrhmungsgebiet liegenden einzelnen Gebaude
wurden in der Hochwasserschutzkonzeption keinetziug#ien Hochwasserschutzanlagen vorgesehen,
weil flr Einzelgebaude ein Schutzziel HQ 25 definiest und dieser vorgegebene Richtwert
eingehalten wird.

In derHWSK Mandau ist im Stadtgebiet von Zittau das Schutzziel figr ahgrenzenden Nutzungen
entlang der Mandau wiederum ein 100jahriges Hocbkeraseignis. Auf Grund der bereits
bestehenden Deiche an der Mandau werden nur Teither des Westparkes in Zittau sowie einzelne
Flachen an der Teichgraber Stral3e und sudlich @eptdtralle im Ortsteil Pethau Uberschwemmt.
Hier wird in der HWSK Mandau auf den Bau von Hockserschutzmal3nahmen (Erhéhung der
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Uferbefestigung um bis zu 0,5 m) fur Einzelobjekéswiesen (Objektschutzmal3nahmen M1.1 - M
1.7) und darauf aufmerksam gemacht, dass fir dikkrkte MalRnahmenplanung eine vertiefende
Betrachtung erforderlich wird. Als Alternative zuerd baulichen Maflinahme werden temporare
Mallnahmen wie Sandsdcke oder andere mobile Barriegeschlagen, die in den Bereich der
Hochwasservorsorge fallen.

Gemadl HWSK Mandau - Plan-Zustand HQ 100 sind nachmsetzung der
HochwasserschutzmalRnahmen die o.g. Teilbereichevaldrandenen Wohnbebauung im Ortsteil
Pethau sowie die Dauerkleingarten im Westpark niokighr Bestandteil der verbleibenden
Uberschwemmungsgebiete (s. 4. Absatz S.51).

IV.3. Flachen fur Versorgungsanlagen, Hauptversorgngsleitungen

Ferngas

Die Anlagen der Verbundnetz Gas AG im Stadtgebietrden, entsprechend der durch das
Gasunternehmen zugearbeiteten aktuellen Planuygerlan der Lage und dem Verlauf aktualisiert,
d.h. geringfuigig korrigiert.

Die Aktualisierung erfolgte ebenfalls fir die iml&rterungsbericht des wirksamen FNP unter dem

Punkt Gasversorgung auf S. 56 bisher aufgefihidegaben zu erforderlichen Schutzstreifen der
Ferngasleitung.

Es gelten demnach folgende Abstande:

Anlage Nr. DN Schutzstreifen
Ferngasleitung 06 300 6,0m
Ferngasleitung 06aB 300 3,0m
Ferngasleitung 06.03 300 6,0 m
Ferngasleitung 06.05 100 40m
Ferngasleitung 06.07aB 80 3,0m
Ferngasleitung 06.09 100 4,0m
Ferngasleitung 06.10 100 4,0m
Kabelschutzrohranlagen 1.0m

Mess- und Markierungsséaulen 1,0m

(Quelle: Stellungnahme GDMcom v. 24.06.2004 im fagtder VNG)

V.4, Flachen fir den Natur- und Landschaftsschutz

Im Rahmen der Aktualisierung der nachrichtlichenefsiahmen und Vermerke wurden folgende
Gebiete mit Bedeutung fur den Naturschutz im PlaBteachgetragen:

(Zuarbeit des Staatlichen Umweltfachamtes Bautzetzt Umweltfachbereich des RP Dresden, vom
29.06.2004)

Geplantes Naturschutzgebiet ,Eichgraben Hartau®

Die einstweilige Sicherstellung des Naturschutzgielsi ,Eichgrabener Feuchtgebiet"
besitzt keine Rechtskraft mehr. Mit der Eintragualg geplantes NSG wird auf die
Absicht der Ausweisung des NSG durch das RP Drelsugewiesen.

FFH-Gebiet ,NeilRegebiet, Nr. 93

FFH-Gebiet ,Eichgrabener Feuchtgebiet”, Nr. 112

FFH-Gebiet ,Mandautal“, Nr. 113

Die FFH-Gebiete wurden bereits als Schutzgebie®)($ das Netz ,Natura 2000
entsprechend der FFH-Richtlinie der Europdaischeioynaufgenommen.

Zu erwahnen ist, im Zusammenhang mit dem Natur- uaddschaftsschutz, die Planung des
Naturparkes ,Zittauer Gebirge", die seit mehr als drei Jahren durch 10 Stadte Gecheinden
gemeinsam mit dem Landkreis LObau-Zittau forcieitdwIn den Geltungsbereich sind die drei
Ortsteile Eichgraben, Hartau und Pethau integriert.
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Naturparke sind gemall 8§ 27 Bundesnaturschutzgesetz8 20 Séachsisches Naturschutzgesetz

einheitlich zu entwickelnde und zu pflegende Gehialie insbesondere eine GroRRraumigkeit

aufweisen, tberwiegend Landschaftsschutzgebiete dakeirschutzgebiete umfassen und sich wegen

ihrer landschaftlichen Voraussetzungen fiir die Entgpbesonders eignen.

Mit Beschlussfassung und Unterzeichnung eines thiéerrechtlichen Vertrages zur Vorbereitung der

Errichtung und Entwicklung eines Naturparks ,Ziga@ebirge* haben sich die beteiligten Partner zu

diesem Vorhaben bekannt.

Fur das Wirken des Naturparks wurden u.a. folggmdedlegende Aspekte hervorgehoben:

- Naturpark — Initiator und Sammelbecken fir Veegininstitutionen etc. i.Z.m.
Teilaufgaben eines Naturparks

- Naturpark - Engagement und Werbung fir den Auftiaes Netzwerkes (Aufgreifen des
Leitbildes deutscher Naturparke)

- Naturpark — Moderator zur FOrderung des Intememssgleichs des Natur- und
Landschaftsschutzes mit den Erfordernissen wirtdalteer Entwicklung und den

Erwartungen der Einwohner und Touristen
(Quelle: Niederschrift zur Konstituierenden Sitzudgs gemeinsamen Ausschusses Naturpark ,Zittaudirgg® am
21.06.04)

Im wirksamen Flachennutzungsplan wurden Mal3nahmenSchutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft aus dem Landschaftspldgeaommen, die in der Tabelle 1 und 2 im
Anhang des Erlauterungsberichtes aufgelistet sidergebnis des Beteiligungsverfahrens Mai/Juni
2004 erfolgte die Ergdnzung der Tabelle 1 durctKdimpensationsflache K 14.

Daruber hinaus wurde im Planteil B und der Tabéllein Schreibfehler in der Nummerierung
korrigiert (korrekte Bezeichnung KM 3 anstelle K)10

IV.5. Flachen des Altbergbau

Entsprechend der Mitteilung des Sachsischen Obgabees Freiberg erfolgte, zusatzlich zu den
bereits im Stadtgebiet auf dem Planteii A eingatrem Altbergbauflachen und
Gefahrdungsbereichen, die Ergdnzung derrandung des Stadtgebieteqeinschliel3lich der drei
Ortsteile Pethau, Eichgraben und Hartaly} Hohlraumverdachtsflache (VwV HohlrGeb v.
15.12.2003).

Damit wird darauf hingewiesen, dass im gesamterdt§ediet die Existenz von unterirdischen
Hohlraumen nicht ausgeschlossen werden kann. Baivdhaben innerhalb der nur als
Hohlraumverdachtsflache gekennzeichneten Bereiciné durch die Fachbehtrde empfohlen, die
Baugrube von einem Bauverantwortlichen auf Spu@naitem Bergbau und anderen unterirdischen
HohlrAumen Uberprifen zu lassen. GemaR § 4 Abgr Bédchsischen Hohlraumverordnung hat der
Bauherr Hinweise auf unterirdische Hohlrdume inalirleines Monats an das zustandige Bergamt zu
melden.

Gemall 8 5 Abs. 3 (2.) BauGB wird im Planteil A thestehende Bergbauberechtigung Nr. 3158
gekennzeichnetQuelle: Stellungnahme Séchs. Bergamt v. 30.06.2004)

Dieser Bereich der Bergbauberechtigung an der Hart&tralle ist aulerdem im Vorentwurf zur
ersten Gesamtfortschreibung des Regionalplanesyfgss. 17.12.2004) als Vorbehaltsgebiet Ton (T
72) ausgewiesen und im Planteil B des Flachenngsplanes als nachrichtliche Ubernahme
eingetragen.

IV.6. Altlastenverdachtsflachen und Altlasten
Gemall den Angaben der Unteren Abfallrechtsbeh6rd87w4.2005, in Abstimmung mit dem

Umweltfachbereich des RP Dresden, wurde die Alggsiang 86100250, Deponie nordlich der
Ziegelei" im Planteil B und im Anhang IV.7. in dérabelle 9 erganzt.
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Sowohl fur die Deponi86100250als auch fir die ebenfalls in diesem Bereich stéas\LVF
86200792,Ziegelei Hartau" liegen gegenwartig keine alttastpezifischen oder standortbezogenen
Untersuchungen vor, sodass gegen die bisherigadllang) Flache fur die Landwirtschaft Bedenken
bestehen. In Abstimmung mit der Unteren Abfallrebehorde erfolgte deshalb die Anderung der
Entwicklungsdarstellung dieses Bereiches in Grigh#&mit der Zweckbestimmung Entwicklung von
Natur und Landschaft (s. auch Tabelle 9).

Die vorhandene gewerbliche Nutzung der ehemaligéggefei genief3t, unabhangig von der
Entwicklungsdarstellung, Bestandsschutz.

Die Altlastenverdachtsflache86100360, 86100361, 86100368, 86200793 und 8620QViéien
flurstiicksbezogehinsichtlich der Standorteintragung im Plantekdrigiert.

In der Tabelle 9 Anhang des Erlauterungsberichtea wirksamenFlachennutzungsplan (Juli 99,
geandert gem. Bescheid RP Dresden v. 02.02.2000) die AltstandorteB6200720, 86200970,
86200971, 86200972, 86200993 und 8620016dthalten. Es fehlten bisher die Standorteintrggan

im Planteil B, die in der aktualisierten Fassumyghgefugt wurden.
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IV.7. Anhang

Bilanz und Diagramme

Tabellenverzeichnis

Tabelle 1

Tabelle 2

Tabelle 3:

Tabelle 5:

Tabelle 8:

Tabelle 9:

Kompensationsflachen

(Erganzung der Tabelle 1 FNP Erlauterungsbericht v. Juli 1999
geandert gem. Bescheid RP Dresden v. 02.02)2000
Kompensationsmaf3nahmen

(Korrektur der Ifd. Nr. der Tabelle 2 FNP Erlauterungsbericht
v. Juli 1999, geandert gem. Bescheid RP Dregd68.02.2000)

Naturdenkmale (ND) / Flachennaturdenkmale (FND)
nach § 21 des Sachsischen Naturschutzgesetzes

Biotope nach 8§ 26 des Sachsischen Naturschutzgesstz

Archaologische Kulturdenkmale nach § 2 des Sachsisen
Denkmalschutzgesetzes

Altlastenverdachtsflachen nach Sachsischem Altlast&ataster
(Anderungen bzw.Ergéanzung der Tabelle 9 FNP Erlauterungsbe-

richt v. Juli 1999, gedndert gem. Bescheid R&sBen v. 02.02.2000)

Altlastenverdachtsflachen nach Sachsischem Altlast&ataster

(Nachtragen von Standorten im Planteil B Altlastenverdachtsflachen

sind bereits in der Tabelle 9 FNP Erlauteruegsht v. Juli 1999,
geandert gem. Bescheid RP Dresden v. 02.02, 200@alten)
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Bilanz Flachennutzung Zittau - gesamtes Stadigebiet (in ha)
Fassung vom 17.11.2005

Bestand Planung Bilanz

Nuizung
Wohnbauflachen 285,75 333,50 +37,75
Gemischte Bauflachen 153,50 216,25 +62,75
Gewerbliche Bauflachen 143,00 137,00 -6,00
Sondergebiete 97,50 111,75 +14,25
* Wochenendhausgebiete 25,00 12,75 -12,25
*GroBfl. Einzelhande! 20,00 19,50 -0,50
* Sonstige, davon 52,50 79,50 +27,00
Kiinik, Krankenhaus 9,50 3,75 -5,75
Sport, Fitnen 1,00 4,50 +3,50
Behord./Bildung/Beherberg./Spoit 28,50 29,00 +0,50
Schuten, Hochschule 9,00 16,25 +72,25
Fesipiaiz 2,00 3,50 -1,50
Grenze 1.75 0,75 -1.00
Sport/Freizeil Erhofung 3,00 7,00 +7,00
Freizeil/Tourismus 3,00 8,00 +6,00
Kuftur/Gastronomie 0,00 2,00 +2,00
Hotel 0,75 0,75 0,00
Windkraftaniagen 3,00 8,25 +8,25
Camping 0,00 0,75 10,75
Gemeinbedaristlachen 33,00 33,25 +0,25
* Schuten 9,25 925 0,00
* Kindertagesstdtten 6,50 5,00 -1,50
* Sozigle Einrichtungen 4,50 575 +1,25
* Kuitureintichtungen 1,75 2,25 +0,50
* Sport- u. Splelanfagen 3,15 315 0,00
* Gesundheitliche Zwecke 1,25 1,25 0,00
* Verwaltungen 3,40 3,40 0,00
* Feuerwehr / Polizei 0,95 0,85 0,00
* Kirchen u. Religionsgem. 225 225 0,00
Verkehrsilachen 84,75 92,50 +7,75
* StraBenverkehr 38,00 40,50 +2,50
* Ruhender Verkehr 4,25 98,50 +5,25
* Bahnaniagen 42,50 42 50 0,00
Ver- u. Entsorgungsflachen 12,00 16,50 +4,50
* Kidrwerk 10,00 14,50 +4,50
* Wasserwerk 0,50 0,50 0,00
* Umspannwerk 1,50 1,50 0,00
Grunflachen 190,00 208,75 +18,75
* Parkanlage 79,75 70,75 -9,00
* Daverkleingdrten 79,25 77,50 -1,75
* Sportfidchen 15,50 25,00 +9,50
* Spiel-, Bolzplatz 3,50 425 +0,75
* Friedhof 12,00 12,00 0,00
* Hausgérten 0,00 1,75 +1,75
* Zelt- und Festplatz 0,00 1,50 +1,50
* Entwickiung Natur und Landschaft 0,00 15,50 +15,50
* Grinlandnutzung 0,00 0,50 +0,50
Wasserflachen 34,00 34,00 0,00
Flachen f. Land-u. Forstwinschaft 1496,50 1356,50 -140,00
* Landwirtschaft, davon 945,25 787,00 -158,25
ausschifeBiich Grinlandnuizung 3,00 30,25 +30,25
* Forstwirtschaft, davon 551,25 569,50 +18,25
Entwickiungsfiachen 3,00 2,50 +2,50
SUMME 2540,00 2540,00 0,00

2
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Flachennutzung
gesamtes Stadtgebiet Zittau
Bestand und Planung
Fassung vom 17.11.2005

Flachen fur
Forstwirtschaft
Flachen f.
Landwirtschaft
Wasserflachen
208,75
190 Grunflachen
Ver- u.
Entsorgungsflachen
92,5
84,75 Verkehrsflachen
33
N Gemeinbedarfsflachen
© (@)]
& S
& E 111.79
g = 97,5 Sondergebiete
O

Gewerbliche
Bauflachen
21¢ Gemischte
Bauflachen

331

26 Wohnbauflachen

1000

5 N
l | { { I \ i |
o o o o o o o o o o
S O © © o © o © o
o)) o0 I~ © T3] <t ™ ~N -—
Flache in ha
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Kompensationsflachen

* Erganzung der Tabelle 1
des FNP Erlauterungsberichtes v. Juli 1998ndert gem. Bescheid RP Dresden v. 02.02.2000

Tabelle 1

extensive Nutzung

Ifd. | Flache Ziel IMaBnahme Mafinahme/ Umsetzungs
Nr. Seite-Band | - zeitraum
LP

*

K 14 | Flache im Ruckbau der vorhandenen Munitionsbaracken in Verbindung
ehemaligen Entsiegelung der ZufahrtsstraRen mit
Armeegelande| Beseitigung von Bodenverfestigungen und Baudurchfuhr

Auftrag von pflanzfahigem Oberboden ung der B 178
Ansaat einer artenreichen Rasenmischung und n

(BA 3.2)

KompensationsmalRnahmen

* Korrektur

der Ifd. Nr.

in der Tabelle 2

Tabelle 2

des FNP Erlauterungsberichtes v. Juli 199%ndert gem. Bescheid RP Dresden v. 02.02.2000

und
Kummersberg

Ifd. | Flache Ziel IMalRnahme Malnahme/ Umsetzungs
Nr. Seite-Band | - LP| zeitraum
KM Landwirtschaft| Strukturanreicherung L2 S.63 dauernd
3 s- bzw. Schaffung von Trittsteinbiotopen und L3 S.64 dauernd
Gartenbauflac | Verbundachsen fur den Biotopverbund B8 S.79 kurz- bis
he am Hasen- mittelfristig
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Naturdenkmale (ND)/ Flachennaturdenkmale (FND) nach § 21 des Sé&chsischen Natur-
schutzgesetzes (per Rechtsverordnung festgesetzte Denkmale)
Stadt Zittau mit den Ortsteilen Pethau und Eichgraten

Quelle: LRA Untere Naturschutzbehérde
Tabelle 3
Nov. 2002 bzw. April 2004

NSONR ND / FND Name (Lagebeschreibung)

50 ND Stiel-Eiche an der Burgmihle (Westpark)

62 ND Winter-Linde an der Liickendorfer Str. 16 (Eichigen)
63 ND Stiel-Eiche an der Hauptstr. 40 a (Pethau)

148 FND Pethauer Teich im Westpark

153 FND Schilerbusch

296 ND Stubben eines tertidren Mammutbaumes (Grinay, Rlaberkornplatz)
297 FND Henkerteich

298 FND Drei Teiche auf dem Kummersberg

299 ND Eiche am Pethauer Teich

777 ND Platane am Theaterring

782 ND Rosskastanie am Dr.-Kurt-Heinke Museum

783 ND Rosskastanie an der AuBeren Weberstr. 84

813 ND Ginkgo an der AuReren WeberstralRe 84

842 ND Rosskastanie an der Pfarrstrale

844 ND Platane an der Theodor-Kérner-Allee

877 ND Stieleiche an der AuReren WeberstralRe 57

887 ND Stieleiche an der AuReren WeberstralRe 71
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Vv Anderungen Bebauungsplangebiet Weinau

Im wirksamen Flachennutzungsplan sind die Bereiéireyvelche eine verbindliche Bauleitplanung
(B-Plan) vorliegt, in Ubereinstimmung mit den Nutgsfestsetzungen des B-Planes dargestellt.

Im rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. [I/1 92 ,Weina Industriegebiet Nord/Ost* sind Flachen
beidseitig der B 99 (Gorlitzer Stral3e) als Verk#achen mit der Zweckbestimmung Parkplatz
festgesetzt. Hintergrund der 1993 getroffenen E&siag der Parkplatzflachen im B-Plan war die
Abdeckung des Bedarfs an Stellplatzen an zentr@ezlle sowie der Verfugbarkeit bei
Smogsituationen.

Aus heutiger Sicht haben sich die damaligen Zielsegen auf Grund veranderter Anforderungen
nicht realisieren lassen.

Im Rahmen einer Bebauungsplandnderung (s. auch, I8. 51) wird deshalb beabsichtigt, diese
Flachen als Gewerbegebietsflachen festzusetzearHalb des Plananderungsverfahrens ist als Basis
fur die Festsetzung der zuldssigen Nutzungen eiaz&ewerbegebietsbereiche eine schalltechnische
Untersuchung zu veranlassen.

Aktualisiert wurde dariber hinaus der Verlauf @&k78 im B-Plan-Gebiet. Die Eintragungen
entsprechen somit den Festsetzungen im gegenwadignden Anderungsverfahren, welches im
wesentlichen auf Grund der Einordnung von zweibihdungsrampen zwischen der B178 und der
B 99 eingeleitet wurde.
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