digitale Kopie

Beqriindung

zur Abrundungssatzung Flurstiicke 51/3 und 372 in
Wittgendorf, Landkreils Lobau-Zittau gemé&B s 9(8) BauGB

1. Grund fir die Aufstellung der Abrundunggsatzung

Das im Nordwesten der Gemeinde Wittgendorf gelegene Gebiet
gibt uns die Mé&glichkeit, den dringenden Wohnbedarf der
Bevdlkerung zu decken. Die Realisierung ist in Form von
Einfamilienhdusern vorgesehen.

Das Baugebiet ist im Entwurf des FLNPL als solches
ausgewlesen upd dient ausschlieflich Wohnzwecken. Diese
Nutzung liegt im offentlichen Interesse und entspricht den
Zielsetzungen einer sinnvollen stddtebaulichen
Entwicklung.

Die Abrundungssatzung schafft die Voraussetzungen fir eine
rasche Wohnbeppauung auf dem dafir vorgesehenen ca. 200 m
langen Abschnitt entlang der LIIO 157. Die Bebauung soll
durch die Firma Immobilien Finanzierungen Matthias Simon
im privatem Auftrag realisiert werden.

Fiir das Planungsgeblet besteht kein rechtsverbindlicher
Bebauungsplan. Die gegenwdrtig maBgebenden
planungsrechtlichen Festsetzungen definieren sich nach

$ 34 BauGB. Von daher richtet sich die Zul&ssigkeit von
Vorhaben nach den grundlegenden Bodennutzungskriterien
eines im Zusammenhang bebauten Ortsteils.

Ein Flachennutzungsplan-Entwurf, aus dem sich die, aus der
beabsichtigen stddtebaulichen Entwicklung ergebende Art
der Bodennutzung nach den voraussehbaren Bedlirfnissen der
Gemeinde in den Grundziigen aufzeigt, stellt fiir diesen
Bereich allaemeines Wohngebiet dar.

3. VerkehrserschlieBung

Auf Grund der einseitigen Bebauung ist die
VerkehrserschlieBung iiber die LIIO 157 in hervorragender
Weise gegeben. Es sind keine besonderen Aufwendungen
notwendig.

4. Art und Mas der baulichen Nutzung

Das betrachtete Gebiet soll ausschliefilich dem Wohnen
dienen. Um die Wohnnutzung hervorzuheben, werden andere
Zuldssige Nutzungen ausgeschlossen, welches nach § 5 (1)
BauNVO auch méglich ist. Das MaB der baulichen Nutzung
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wird durch die MaRbestimmungsfaktoren von Grund-
flachenzahl (GRZ), GeschoB8flédchenzahl (GFZ), HOhe
baulicher Anlagen (TH) und der Zahl der Vollgeschosse
gestaltet, Die Bestimmungsfaktoren der GRZ und GFZ
gewahrleisten dabel eine sinnvolle regulative Abstimmung
in der Bezlehung von Wohnungsdichte und Wohnungsstandard.
Die Festsetzung von Traufhdhen (TH) haben stddtebaulich
dgestalterischen Charakter und gewdhrleisten mit der
Neubebauung ein weiterhin intaktes Ortsbild.

Mit der vorgegebenen 2-geschossigen Bebauung filigen sich
die vorgesehenen Einfamilienhduser harmonisch zwischen den
Altpbestand ein. Das ausgebaute Dachgeschof kann dabeil ein
VollgeschoB sein.

5. Besondere Regelungen fir das Baugebilet

Um einen Beitrag zur Minimieruny der Fl&dchenversiegelung
Zu leisten, 1st festgesetzt, daf samtliche Grundstiicks-
und Garaugenauffahrten sowle nicht lUberdachte Stellplédtze
mit wasserdurchldssiger Oberfldche (z.B.&kopflaster)
herzustellen sind. Zur Erhaltung des Charakters des
Ortsgefiliges werden Festsetzungen liber die Gestaltung der
BEinfriedungen und der Dacher getroffen, Die Festsetzung
der offenen Bauweise regelt die Verteilung der baulichen
Nutzuna auf den Grundstiicken sehr ausgeglichen. Sie dient
der Gestaltung des Ortsbildes und sichert befriedigende
Wohnverhdltnisse und -bediirfnisse. Durch die festgesetzte
GFZ ist eln ausgewogenes Verhdltnis von Neubebauung und
Freiflachenanteil gegeben. Das vorgesehene Gebiet wird nur
fiir Wohnbebauung freigegeben.

6. Freifldchen- und Griingestaltung

Fir das Plangehiet ist eine optimale Begriinung durch
vorgeschriebene Pflanzzwénge gegeben. Es werden nur
standortaerechte Laubgehtlze vorgesehen, wobel Starkbidume
die Abgrenzung des Wohndebletes zur freien Landschaft

pragen.

7. Umweltschutz

Die Buswirkungen der Planung wurden einer Umweltver-
trdaglichkelitspriifung (Abschatzung) unterzogen. Soweit
miglich und zweckmafig wurden durch Festsetzungen negative
Buswirkungen minimiert.

Uber das Vorhandensein von Altlasten im Plangebiet liegen
keine FErkenntnisse wvor.
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8. Ver- und Entsorqung

Die Versorgung mit umweltfreundlichen Energien ist
gesichert. Die notwendigen Leitungen fiir die Versorgung
und die Kandle fur die innere entwdsserungstechnische
ErschlieBung des Plangebietes sind vorhanden.

Nur die Leltungen fir die Wasserversorgung sind neu zu
verlegen. Zur &auBeren Erschliefung sind keine zusédtzlichen
Kan&dle bzw, KanalvergrdBerunaen erforderlich.

Zur fernmeldetechnischen Versorgung ist die Verlegung
neuer Fernmeldeanlagen notwendig. Eine direkte
Miillentsorgung ist gegeben. Aus hygilenischen Griinden sind
Mlllbehdlter gegen direkte Sonneneinstrahlung zu schiltzen
und aus gestalterischen Griinden so anzuordnen, daf diese
eine minimale Beelntrédchtioung des Wohnumfeldes
darstellen.

9. Mafnahmen, die zur Verwirklichung der Bebauung zu
treffen sind

Kosten und Fipanzierung

Bodenordnende Mafinahmen miissen durchgefiihrt werden.

Die Firma Immebilien Finanzierungen Matthias Simon soll
die sich detzt in Privatelgentum befindlichen Grundstiicke
in ihr Elgentum erwerben.

Zur Realisierung der Bebauung sollen zwischen dem
Bautrédger und der Gemeinde Wittgendorf kontinulerliche
Abstimmungen getroffen werden.

10. AusgleichsmaBnahmen

Weltere RAusgleichs- oder ErsatzmaBnahmen nach MaBgaben des
am 1. Mai 1993 in Kraft getretenen s 8a BNatschG iliber die
perelits in der Abrundungssatzung getroffenen Festsetzungen
(Pflanzzwang und Pflanzbindung der nicht iiberbauten
Flachen, Minimlerung der Versiegelung, Befestigung der
Stellpldtze mit wasserdurchldssigen Oberfl&dchen) hinsaus
sind nicht moglich.

Wittgendorf, den 25.01.96

Die Gemeinde Wittgendorf

Der Bilirgermeister



