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CEMEINDEVERWALTUNG WITTCENDORF

HauptstraBe 110, 02763 Wittgendorf
Tel/Fax 035843 25281

Klarstellungs- und Abrundungssatzing
flr dag Gebiet "Romerei”

Satzuna der Gemeinde Wittgendorf Uber die Klarstellung und
Abrundung des im Zusammenhang bebauten Ortstelles fiir das
Gebiet "Romerei", Flurstiicke 51/3 und 272 der Gemarkung
Wittgendortf. b

Aufgrund s 34 Abs.4 Satz 1 Nr.l und 3 BauGB in der Fassung
vom 08.12.1986 (BGBl I Seite 2253), zuletzt gedndert am
23.11.1994 BGB1 I Seite 3486) in Verbindung mit § 4 Abs.
2a BauGB-MaBn.G vom 28.04.1993 (BGBl I Seite 622) wird
nach BeschlufBfassung durch den Gemeinderat vom 04.04.96
und mit Genehmigung der hoheren Verwaltungsbehérde
folgende Satzung erlassen.

§ 1

(1) Der im Zusammenhang hebaute Ortsteil ( § 34 BauGB)
umfaft das Gebiet, welches innerhalb der auf der
beigefiigten Planzeichnung eingetragenen Grenze des
Geltunasbereiches der Klarstellung und der Abrundung
liegt.

{2) Die beigefiigte Planzeichnung im MaBstab 1:500 vom
04.04.96 ist Bestandteil der Satzung.

s 2

Fir die einbezogenen Fléchen der erweiterten Abrundung
(¢ 4 Abs. 2a BauGB-MafnahmenG) wird festgesetzt, daB
ausschlieBlich Wohngebdude zuldssig sind.

§ 3

Flir das in § 1 dargestellte Gebiet der Abrundung werden
folgende Festlegungen getroffen:

1. Die Eingrinung der einzelnen Grundstilicke hat mit
heimiechen Stréuchern und Laubbdumen zu erfolgen. Dabeil
qilt 1 Baum J1e 200 gm Grundsticksfl&dche als angemessen,
Hochstadmmigen Obstbdumen sollte der Vorzudgd gegeben
werden.

Die im Geltungsbereich und auf den benachbarten
Grundstiicken stehenden Gehdlze sind unbedingt zu

erhalten.
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CEMEINDEVERWALTUNG WITTGENDORF

Hauptstrase 110, 02763 Wittgendorf
Tel/Fax 035843 25281

Der Wegelinschnitt (Flst. 51/2) bleibt erhalten, Die
Béschungsoberkante ist im Rahmen der kompensierenden
Magnahmen nach Fertigstellung der BaumaBnahmen durch
die Grundstiickeigentimer mit einer Hecke zu bepflanzen.

Die als Naturdenkmal geschiitzte Linde (Flst. 51/1) darf
nicht geschadigt werden.

2. Die Fléachenversiegelung ist auf ein funktionales
Mindestmaf zu minimieren.
Stelliplédtze und Zufahrten sind mit wasserdurchléssigen
Materialien (z.B. Rasengltterpflaster, dko-Pflaster)
auszufihren, um eine Eingriffsreduzierung zu erreichen.

3. Auf dem Flurstick 372 ist nur eine einreihige
Bebauung mit maximal 5 Wohngeb&uden moéglich.
Vier dieser Gebdude sind als Eigenheime zu errichten.
Dasg Gebdude neben dem an das Baugebiet unmittelbar
angrenzenden Flurstldck 372 a kann als Doppelhaus gebaut
werden.
Die Bebauungstiefe wird mit 35 m festgesetzt.
Die Dachneigung ist in Anpassung an die Umgebungs-
bebauung zwischen 38° und 45° auszufihren.
Die Grundflachenzahl wird mit 0,6 und die GeschoB-
flachenzahl mit 1,2 festgesetzt,.
RuBer das Doppelhaus werden Jeweils 2 Grundstiicke (liber
eine gemeinsame Ein-/BRusfahrt mit 6 m Breite an die
K 157 angebunden.

4. Auf dem Plurstick 51/3 ist nur eine einreihige Bebauung
mit max. 2 Wohngebduden moglich.
Diese Gebdude sind als Eigenheime zu errichten.
Das 6stlich gelegene Gebdude kann als Doppelhaus
ausgefilhrt werden.
Die Bepauungstiefe wird mit 35 m festgesetzt.
Die Dachneigung ist in Anpsassung an die
Umgebungshebauung zwischen 38° und 45° auszufihren.

g g B
Beide Gebdude sind iliber den bestehenden Wirtschaftsweg
an die K 157 anzubinden.
§ 4
Die Satzung tritt am Tage nach ihrer Bekanntmachung und
der Bekanntmachung der Genehmigung der hoheren
Verwaltungsbehoérde in Kraft.

Wittgendorf, den 04.04.96
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CEMEINDEVERWALTUNG WITTCENDORF

Hauptstrage 110, 02763 Wittgendorf
Tel/Fax 035843 25281

Verfahrensvermerke:

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses des
Gemeinderates vom 13.10.94.
Die ortsiubliche Bekanntmachung des
Aufstellungsbeschlusses 1st durch Aushang im
Schaukasten vom 14.10.94 bis zum 22.10.94 erfolgt.

Labisch
-Blirgermeister-

2. Die fir Raumordnung und Landesplanung zusté&ndige Stelle
ist gemal § 246 a Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 BauBG i.V.m. § 4
Rbs. 3 BauZVO beteiligt worden.

Wittgendorf, den 22.02.96 ‘éﬁ#¢¢;$7

Gemeinde w1ttgendorf
Labisch
- Blurgermeister-

3. Die friihzeitige Blirgerbeteiligung nach § 3 Abs.l Satz 1
BauGB ist am 07.11.94 durchgefiihrt worden.
Die von der Planung berilhrten Trédger o6ffentlicher
Belange sind zur Abgabe einer Stellungnahme
aufgefordert worden.

Wittgendorf, den 22.02.96

---------------------

Gemeinde Wittgendort
Labisch
-Blirgermeister-

4, Der Gemeinderat hat am 13.10.94 den Entwurf des
Bebauungsplanes mit Begrindung beschlossen und zur
Auslegung bestimmt,

Der Entwurf der Abrundungssatzung, bestehend aus der
Planzeichnung, dem Textteil und der Begriindung haben in
der Zeit vom 07.11.94 bis zum 15.12.94 wdhrend der
Dienstzelten in der Gemeindeverwaltung Wittgendorf
offentlich ausgelegen.
Die dffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, daB
Bedenken und Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von
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jedermann schriftlich oder zur Niederschrift
vorgebracht werden kdénnen, vom 31.10,94 durch Aushang
im Schaukasten bils zZum 16.12.94 ortsiiblich

bekanntgemacht worden.

Gemeinde Wittgendorf
Labisch
-Blirgermeister-

Wittgendorf, den 22.02.96

5. Der Gemeinderat hat die vorgebrachten Bedenken und
Anregungen der Tréger offentlicher Belange am 13.04.95
gepriift. Das Ergebnis ist mitgetellt worden.

Bedenken und Anregungen von Blirgern sind nicht
eingegangen.

Wittgendorf, den 22.02.96

Gemeinde Wittgendorf
Labisch
-Blirgermeister-

6. Der Entwurf der Abrundungssatzung ist nach der
dffentlichen Auslegung nur geringfigig geédndert worden.
Daher wurde auf eine erneute 6ffentliche Auslegung nach
§ 3 Abs.3 Satz 2 verzichtet. Die geénderte Satzung
wurde den Tragern dffentlicher Belange, welche Bedenken
und Anregungen angemeldet hatten, nochmals zugesandt.

Wittgendorf, den 22.02.96 ij,

Gemeinde Wittgendorf
Labisch
-Blirgermeister-

7. Die Abrundungssatzung, bestehend aus der Planzeichnung
und dem Texttell, wurde am 04.04.96 vom Gemeinderat als
Satzung beschlossen. Die Begriindung wurde mit BeschluB
vom 04.04.96 gebilligt.

Wittgendorf, den 09.04.96

---------------

Gemeinde Wittgendorf
Labisch
-Bilirgermeister-




CEMEINDEVERWALTUNG WITTGENDORF

HauptstraBe 110, 02763 Wittgendorf
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8. Die Abrundungssatzung wurde gemdpf "Bescheid des
Regierungsprésidiums Dresden vom 23.05,96,
Az.:51.2-2513-40-86 Wittgendorf 4/1" wie folgt

gedndert:

Die im § 3 Pkt. 3 sowie Pkt. 4 der Satzung
bestimmte Festsetzung der Grundflachen- und
GeschoBflachenzahl wurde ersatzlos gestrichen.

Wittgendorf, den 30.05.96

Gemeirde Wittgendorf
Labisch
-Blirgermeister-

GemaB § 2468 Abs. 1 Nr. 4 BauGB genshmigi

mit Bescheld des Reglerungspriisidiume

Dresden vom &3:.2...% m;5?214§ﬂﬁ‘ﬂyﬂ(
WITGENDORF 41




