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Praambel

Die Bewahrung und Erneuerung des Stadtbildes der historischen Innenstadt Zittau ist ein stadtebau-
liches, kulturelles und gesellschaftliches Anliegen von hohem Rang und steht im Interesse der Allge-
meinheit. Das in Jahrhunderten gewachsene Formbild verlangt bei seiner zeitmaBigen Fortentwick-
lung Ricksicht auf den historischen Baubestand, auf einheimische Gestaltungsmerkmale und Uber-
lieferte Gestaltungsregeln, die das eigenstandige Wesen und die Atmosphare dieser Stadt gepragt
haben und auch kiinftig pragen sollen.

Mit dieser Satzung wird die Mdglichkeit gegeben, eine behutsame Stadterneuerung zu betreiben und
gleichzeitig eine geordnete stadtebauliche Entwicklung zu gewahrleisten. Dabei sollen zeitgemaBe
Erfordernisse im notwendigen Umfang angemessen bericksichtigt werden, ohne das historische Er-
scheinungsbild und die mittelalterliche Stadtstruktur in Frage zu stellen.

Der Stadtrat der GroBen Kreisstadt Zittau hat in seiner Sitzung am 20.04.2017 aufgrund des
§ 4 Abs. 1 der Sachsischen Gemeindeordnung (SachsGemO), in der Fassung der Bekanntmachung
vom 3. Marz 2014 (SachsGVBI. S. 146), zuletzt geandert durch Artikel 18 des Gesetzes vom 29. April
2015 (SachsGVBI. S. 349) in Verbindung mit § 89 der Sachsischen Bauordnung (SachsBO), in der
Fassung der Bekanntmachung vom 11. Mai 2016 (SachsGVBI. S. 186, 187), folgende Satzung be-
schlossen:
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§1

(1)

(2)

§2

(1)

Ortlicher und sachlicher Geltungsbereich

Ortlicher Geltungsbereich

Der Geltungsbereich der Satzung umfasst das Gebiet des historischen Stadtzentrums von
Zittau entsprechend der zeichnerischen Umgrenzung in dem als Anlage beigefligtem Plan
(MaBstab 1:3500). Der Geltungsbereich ist in Teilbereiche aufgeteilt, welche im Plan darge-
stellt sind. Der Plan (Anlage) ist Bestandteil der Satzung.

Die Grenze des Geltungsbereichs dieser Satzung erstreckt sich wie folgt:

Auf das Gebiet zwischen dem Theaterring, dem Karl-Liebknecht-Ring, dem Ottokarplatz, der
Zirkusallee, der Theodor-Koérner-Allee, dem Heinrich-Heine-Platz, der Dr.-Brinitzer-Str. und
dem Topferberg sowie auf die Grundstiicke Bahnhofstr. 1, Haberkornplatz 2, Lessingstr. 1,
1c und 2, Theaterring 4-14, 14a und 14b, Klienebergerplatz 1-5, Dornspachstr. 1 und 2,
Rosa-Luxemburg-Str. 2 und 3, Karl-Liebknecht-Ring 2-24, Ottokarplatz 10-14, Zirkusallee 2,
2b und 4, Hochwaldstr. 1, Theodor-Kérner-Allee 2, 4 und 18, Heinrich-Heine-Platz 2-6, Au-
Bere Oybiner Str. 1 und 2, Dr.-Brinitzer-Str. 2-10, AuBere Weberstr. 2 und 3, Dresdner Str.
2, 4 und 6, Topferberg 2-26, Marschnerstr. 8b und 10, Morawekstr. 1-26.

Davon ausgenommen sind die Grundstlicke Zeichenstr. 3, 5, 7, Heinrich-Heine-Platz 1, 3, 5,
7, Breite Str. 10, 12, 14, Rosenstr. 2, 4, 6, 8, 10, 12 und Grline Str. 1-16.

Sachlicher Geltungsbereich

GemaB § 89 der Sachsischen Bauordnung gelten die nachfolgenden Gestaltungsvorschriften
fir die auBere Gestaltung baulicher Anlagen sowie von Werbeanlagen und Warenautomaten,
fir die Gestaltung der unbebauten Flachen der bebauten Grundstiicke und Einfriedungen.
Zur Gestaltung des Ortsbildes werden auBerdem Regelungen zur Abstandsflachentiefe ge-
troffen.

Die Satzung gilt fur baugenehmigungspflichtige und baugenehmigungsfreie bauliche Anla-
gen.

Weitergehende oder abweichende Anforderungen aus anderen offentlich-rechtlichen Vor-
schriften und aus Bebauungsplanen bleiben von dieser Satzung unberihrt. Fir MaBnahmen
an baulichen und sonstigen Anlagen, die unter Denkmalschutz stehen oder sich im Umge-
bungsschutzbereich von Kulturdenkmalen befinden, ist unabhangig von dieser Satzung eine
denkmalschutzrechtliche Genehmigung gem. § 13 Sachsischem Denkmalschutzgesetz erfor-
derlich.

Allgemeine Anforderungen an die Gestaltung

Bauliche und sonstige Anlagen, unbebaute Fldchen von bebauten Grundstiicken sowie deren
Einfriedungen sind so anzuordnen, zu errichten, aufzustellen, anzubringen, zu andern, zu
gestalten, instand zu setzen und zu unterhalten, dass sie nach Proportion, Form, MaBstab,
Verhaltnis der Baumassen und Bauteile zueinander, Gliederung, Material und Farbe den his-
torischen Charakter, die kinstlerische Eigenart und die stadtebaulich-architektonische
Bedeutung der ihre Umgebung pragenden Bebauung, des StraBen- oder Platzbildes und des
Altstadtgefliges sowie den historischen Stadtgrundriss nicht beeintrachtigen.
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(2)

(3)

(4)

(3)

§3

(1)

(2)

§4

(1)

(2)

§5

(1)

Der im StraBenbild typische Rhythmus der Baukoérper, der Gebaudefassaden, ihre Proportio-
nalitat, Plastizitat und Farbigkeit ist zu erhalten bzw. wieder aufzunehmen.

Bei der Errichtung baulicher Anlagen ist auf einen stadtebaulichen und architektonischen Zu-
sammenhang mit dem denkmalgeschiitztem Gebdudebestand zu achten, insbesondere hin-
sichtlich der Traufhdhen, der Fassadengestaltung und ihrer maBstablichen Gliederung, der
Dachlandschaft sowie bei der Verwendung ortstypischer Materialien.

Auf eine hochwertige Gestaltung von Eckgebduden ist in besonderer Weise zu achten.

Unter den Schutz dieser Satzung fallt auch die Erhaltung der Altstadtsilhouette in der Weise,
dass die Altstadtansichten nicht durch hochragende bauliche Anlagen gestort werden dlirfen.

Historische Bauteile

Die Beseitigung und der Verfall historischer Bauteile sind zu vermeiden.

Bauteile von wissenschaftlicher, klinstlerischer, architektonischer, handwerklicher oder hei-
matgeschichtlicher Bedeutung sind zu erhalten bzw. zu bergen und mdéglichst standortbezo-
gen wieder zu verwenden. Dazu zahlen z.B. Zierfiguren, Wappen, Erinnerungssteine, Plasti-
ken, Malereien, Ziergitter, Inschriften, Bildtafeln und historische Werbeschriftzlige.

Gestaltung der Baukorper

Die Gestaltung der Baukdrper ist so auszufiihren, dass der Einzelhauscharakter gewahrt und
hergestellt wird. Benachbarte Baukdrper missen sich insbesondere durch unterschiedliche
Trauf-, Bristungs- und Firsthéhen voneinander abheben.

In der historischen Innenstadt innerhalb der geschlossenen Bebauungsstruktur sind die Ge-
bdude straBenseitig in der Bauflucht und grenzsténdig an den seitlichen Grundstiicksgrenzen
zu errichten. Eine Abstandsflache ist damit nicht erforderlich.

Es wird empfohlen, dass sich die Stellung der Gebaude (trauf- oder giebelstandig) bei Neu-
bebauung nach dem urspriinglichen historischen Bestand richtet.

Fassadengestaltung

Die Gliederung der Fassade ist so zu gestalten, dass

a) bei traufstdandigen Gebauden eine gleichmaBige Fassade von nicht mehr als 22 m
Léange gebildet wird,
b) bei giebelstéandigen Gebduden eine Breite von 11 m nicht Gberschritten wird.

Bei langeren Gebauden muss die Fassade in ablesbare Abschnitte unterteilt werden.
Eine Fassadenbreite von 5,5 m soll jedoch nicht unterschritten werden.
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(2)

(3)

(4)

(3)

(6)

(7)

(8)

9)

(10)

(11)

(12)

AuBenwdnde baulicher Anlagen und Gliederungselemente ihrer Fassaden sind mit glattem,
mineralischem Verputz auszufiihren.

Fassadenverkleidungen, mit Ausnahme von Sandstein, sind unzulassig. Bei Solitarbauten
sind auch unglasierte Klinkerfassaden zuldssig, Spaltklinker sind unzuldssig.

Warmedammputze sind bei historischen Gebduden nur dann zuldssig, wenn das Erschei-
nungsbild und die Anschlussdetails erhalten und nicht beeintrachtigt werden. Die Verwen-
dung von Warmedammverbundsystemen fir straBenzugewandte Fassaden ist unzulassig.

Brandwdnde und -giebel miissen verputzt werden und farblich dem Farbton der Fassade ent-
sprechen. Brandwande sind entsprechend § 30 Abs. 5 Satz 1 Sachsische Bauordnung bis
unter die Dachhaut zu fihren.

Die straBenseitigen Fassadenéffnungen sind in den verschiedenen Geschossen innerhalb der
gleichen Achsen in gleichen Breiten anzuordnen. Ausgenommen davon sind Schaufensteran-
lagen.

Fassadenoéffnungen in Obergeschossen der rlickwartigen Ansichten sind mindestens inner-
halb der gleichen Achsen anzuordnen.

Die Wandflachen der StraBenfassade sind als zusammenhdngende blindige Flachen zu ge-
stalten. Die Ausbildung von Risaliten mit bis 40 cm Vorsprung ist zulassig.
Wandaufldsungen durch eingeschnittene Bauteile wie Loggien sind an den StraBenfassaden
von Solitarbauten zuldssig, innerhalb der historischen Innenstadt mit geschlossener Bebau-
ungsstruktur sind sie nur bei Neubauten sowie an rickwartigen Fassaden zuldssig, wenn sie
ein Drittel der Fassadenbreite nicht Uiberschreiten.

Vorbauten wie z.B. Erker und Balkone sind nur an rickwartigen Fassaden (Ausnahme: Be-
stand) zuldssig, wenn sie die Trauflinie nicht durchbrechen.

Balkone sind als vorgestellte Konstruktionen auszuftihren. Bei Neubauten kénnen sie auch
aus der Fassade heraus entwickelt werden.

Zurickgesetzte Geschosse sind im StraBenraum grundsatzlich und in den Riickfassaden
oberhalb des 2. Obergeschoss sowie im Dachgeschoss von Gebduden unzuldssig.

Die Gliederung der StraBenfassaden muss mit flachigen oder reliefartigen Gestaltungsele-
menten erfolgen, wie z.B. Sockel- oder Traufgesimse, Lisenen, Risalite, Friese, Gewande,
Faschen u. a.

Hartschaumprofile oder é@hnliche Ersatzbaustoffe sind unzulassig.

Die straBenseitigen Fassaden sind in den Obergeschossen als Lochfassaden auszufiihren. Das
Verhaltnis zwischen Wandflache und Offnungsfldiche muss sich zwischen 4 : 1 und 2 : 1
bewegen.

Der Abschluss des Erdgeschosses (Unterkante Decke) von Neubauten muss mindestens
3,10 m und darf héchstens 4,50 m Uber Gehwegniveau (Mittelwert) liegen.

Gebdude und Gebaudegruppen, die architektonisch eine Einheit bilden, aber aus mehreren
Eigentumsteilen bestehen, sind in Farbgebung, Material und Proportion aufeinander abzu-
stimmen.
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(13)

§6

(1)

(2)

(3)

(4)

(5)

(6)

In der Fassade ist ein ablesbarer Sockel mit einer Hohe von mindestens 30 cm als Gliede-
rungselement auszubilden.
Sockelflachen sind verputzt oder in Naturstein, vorzugsweise Sandstein, auszufiihren.

Die Farbgebung geputzter Sockelflachen muss mit der Farbe der Gbrigen Fassade abgestimmt
sein.

Die Sockelflache muss blindig zur aufstehenden Fassade sein bzw. leicht vorspringen. So-
ckelverkleidungen, z.B. Blech, polierte Platten, Bundsteinputz oder Riemchen, sind unzulas-
sig. Eine obere Abdeckung aus Titanzink oder Kupfer auf dem vorspringenden Sockel ist
zulassig.

Dachformen, Dachgestaltung

Gebaude sind mit Sattel- oder Mansarddach auszufiihren. Bei Solitdrbauten sind auch Walm-
dacher zulassig.

Bei riickwartigen Anbauten sind auch Flachdacher zulassig.
Eine Begrinung oder solare Nutzung dieser Dacher sind anzustreben.

Liegende Dachfenster sind nur in rickwartigen Dachflachen zulassig. Das Erscheinungsbild
einer ruhigen, geschlossenen Dachflache muss gewahrleistet bleiben bzw. werden. Liegende
Dachfenster missen von der AuBenwand sowie vom First einen Abstand von mindestens
0,70 m aufweisen.

Fuar Dachneigungen werden folgende Mindest- und Héchstwerte festgelegt:

Satteldacher: 37° bis 55°
Mansarddéacher: steile Flache 60° bis 80°

flache Flache 30° bis 45°
Walmdacher: mind. 30°

In der historischen Innenstadt mit geschlossener Bebauungsstruktur ist die Dacheindeckung
bei Neubebauung oder Umdeckung aus nicht glanzenden, wenig profilierten, naturroten Ton-
ziegeln zu verwenden. Zulassig sind Biberschwanztonziegel und Doppelmuldenfalzziegel in
traditionellen Formaten.

Auf Dachern von Solitarbauten sind auch Schieferdeckungen oder Ziegeldeckungen in rot-
braun bzw. anthrazit zuldssig. Andere Dacheindeckungen sowie groBflachige Blechdeckungen
Uber 15 m2 FlachengroBe sind unzuldssig.

Solarziegeldeckungen in matten Ausfuhrungen sind zulédssig, insoweit sie sich in Format und
GroBe in die Umgebung einordnen.

Vorhandene Dachvorspringe mit profilierten Traufgesimsen sind zu erhalten.
Traufliberstande missen mindestens 0,30 m und héchstens 0,50 m, Ortgangtberstande dir-
fen max. 15 cm betragen.

Bei Neubauten oder Sanierungen sind die Traufliberstande in massiver Ausfiihrung als Trauf-
gesimse herzustellen. Sichtbare Sparren, Schiefer- und Metallverkleidungen sowie Ortgang-
ziegel sind unzulassig.
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§7

(1)

(2)

(3)

(4)

(3)

(6)

§8

(1)

(2)

(3)

Die konstruktive und gestalterische Auspragung des Traufbereichs ist durch die Verwendung
eines Aufschieblings (schrdag angeschnittene Aufdopplung auf dem Dachsparren) anzustre-
ben.

Dachaufbauten

Dachaufbauten missen sich der Dachflache unterordnen, wobei der Charakter der
geschlossenen Dachflache grundsatzlich beizubehalten ist. Dachaufbauten diirfen nicht vom
First oder vom Ortgang ausgehen.

StraBenseitige Dachgauben sind mit einer max. AuBenbreite von 2,45 m und einer maxima-
len Gaubentraufhéhe von 1,50 m auszufiihren. Gauben dirfen die Dachtraufe des Gebaudes
nicht durchschneiden.

Zwerchhauser sind zuldssig, wenn sie als deutlich untergeordneter Teil des Hauptbauko&rpers
ausgebildet werden.

Dacheinschnitte sind nur im rlickwartigen Dach zuldssig, wenn die Traufe durchgangig bleibt
und das Bild der Dachflache vom o6ffentlichen Verkehrsraum aus nicht beeintrachtigt wird.
Sie dlirfen insgesamt 1/3 der Breite des Daches nicht liberschreiten.

Dachaufbauten und Zwerchhduser missen den Fassadenachsen (Fensterachsen und Achsen
der Mauerschafte) und der Materialitat der Fassade entsprechen. Eine Verkleidung der Gau-
benseitenwdnde mit Schiefer oder Biberschwanztonziegeln ist zuldssig.

Die Summe der Dachaufbauten darf die Halfte der Dachlénge nicht tberschreiten. Ihre Dach-
eindeckungen missen in Material und Farbe wie das Hauptdach ausgefiihrt werden.

Der Abstand von Dachaufbauten oder —einschnitten zu Graten, Kehlen und First muss min-
destens 0,70 m betragen.
Zu Brandmauern ist ein Abstand von mindestens 1,25 m einzuhalten.

Schaufenster

Schaufenster sind nur im ErdgeschoB zuldssig. Die Schaufensterzone ist aus der Gesamtfas-
sade zu entwickeln und hat sich dieser unterzuordnen. GréBe und Proportionen sind auf das
Gebaude und seinen MaBstab abzustimmen und missen mit den Ubrigen Wandoéffnungen
harmonieren.

Werden an einer Fassade mehrere Schaufenster nebeneinander errichtet, so sind sie aus der
Grundkonzeption der vertikalen Fassadengliederung zu entwickeln und muissen die dariber
liegenden Achsen durch Mauerschafte oder andere vertikale Konstruktionselemente
fortsetzen. Sie sind seitlich sowie zum Obergeschoss durch geschlossene Wandflachen von
je mindestens 0,60 m Breite bzw. Hohe einzufassen. Die Summe der Schaufensteréffnungen
(einschlieBlich Eingangstir) darf nicht mehr als 2/3 der Fassadenbreite betragen. Schaufens-
ter sind vertikal und horizontal zu gliedern.

Schaufenster sind mindestens 12 cm und maximal 20 cm von der Fassade zuriickzusetzen.
§ 9 Abs. 8 gilt entsprechend.
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(4)

(3)

§9

(1)

(2)

(3)

(4)

(3)

(6)

(7)

(8)

Die Verglasung von Schaufenstern darf erst 30 cm Uber dem Gehwegniveau beginnen.
§ 9 Abs. 6 gilt entsprechend.

Schaufenster sind im Material und Gliederung wie Fenster auszufithren. (s.a. § 9 Abs. 4 und
Abs. 7) Die Ausflihrung in Metall ist auch zuldssig.

Fenster und Eingdnge mit Treppen

Die Offnungen in den Obergeschossen der StraBenfassade sowie Fenster im Erdgeschoss -
ausgenommen Kellerfenster - sind als stehendes Format im Verhéltnis Breite zu Hoéhe von
1:1,4bis1:2,5zu errichten.

Fenster in rickwartigen Fassaden sind hochformatig zu gliedern.

In der StraBenfassade sind Regeldffnungen im Lichten mindestens mit einer Breite von
0,90 m auszufihren. Sie dirfen nicht bodentief ausgebildet werden, eine massive Mindest-
bristungshdéhe von 0,60 m ist einzuhalten. Die FenstergroBen der Dachaufbauten miissen
kleiner als die Regeldffnungen in der Fassade sein. Sonderéffnungen, wie z.B. fliir Loggien
oder franzésische Fenster, dlirfen jeweils nicht groBer als 3,5 m2 sein. Innerhalb einer Achse
Ubereinanderliegende Sonderdéffnungen missen mindestens 0,60 m auseinanderliegen.

Fenster sind mindestens 12 cm und maximal 16 cm von der Fassade zuriickzusetzen.
Im Erdgeschoss muss die Fensterunterkante mind. 1,0 m Uber Oberkante Gehwegniveau
beginnen, wenn das Fenster kein Schaufenster ist.

Fenster und Eingangstiren sind entsprechend dem Charakter des Gebaudes zu gestalten.
Sie sind in Holz auszufiihren. Kunststofffenster sind zuldssig, wenn sie mit profilierter Spros-
sung und nicht in weiB ausgefiihrt sind. Flir Fenster in Neubauten ist die Ausfliihrung in Metall
zuldssig. Grelle, gldanzende oder eloxierte Materialien sind unzulassig.

In der straBenseitigen Gebaudefassade sind vierseitig umlaufende Fenster- und dreiseitig
umlaufende Tlreinfassungen mit einer Ansichtsbreite von min. 12 cm vorzusehen. Zulassig
sind Naturstein, Beton und aufgeputzte Faschen. Fir Neubauten sind auch Metalleinfassun-
gen zuldssig.

Die Glasflachen sind mit Klarglas zu versehen. Die Verwendung von Glasbausteinen, But-
zenscheiben, spiegelnden, strukturierten und vollflachig beklebten Glasscheiben ist unzulas-
sig. Als Sichtschutz ist eine Beklebung mit farblos satinierter Sichtschutzfolie (ohne Werbung)
zulassig, wenn sie 50 % der Gesamtflache nicht Uberschreitet. (s.a. § 15 Werbeanlagen).

Fenster sind mittels Gliederungselementen (Mindestansichtsbreite 6,5 cm) mindestens ver-
tikal zu gliedern. Daruber hinaus ist eine horizontale Gliederung der Fenster in der straBen-
zugewandten Fassade erwilinscht. Aufgeklebte Sprossen sowie Scheinsprossen, wie z.B.
Sprossen im Scheibenzwischenraum, sind unzulassig.

Vorgesetzte Rollladenkéasten sind unzulassig.
Sonnenschutz ist nur innerhalb der Fensterlaibung zulassig. Das vorgeschriebene Mindest-
OffnungsmaB 1 : 1,4 darf durch den Sonnenschutz nicht unterschritten werden.
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9)

§ 10

(1)

(2)

§ 11

(1)

(2)

§12

(1)

(2)

§13

Eingangstreppen vom offentlichen Raum aus sind als Blockstufen in Naturstein, vorzugsweise
Sandstein, auszufiihren, sofern nicht andere Materialien dem architektonischen Gesamtkon-
zept entsprechen. Die Verwendung von Fliesen oder polierten Materialien ist unzulassig.

Tore

Vorhandene Toreinfahrten mussen als wesentliche Gestaltungselemente erhalten bleiben.

Toreinfahrten sind mit Toren als doppelfliigelige Drehtore in orts- und gebdudetypischen
Konstruktionen und Materialien zu schlieBen. Wesentliche Bauteile der alten Tore sind beim
Wiederaufbau zu verwenden.

Tore aus Kunststoffen, Streckmetallen oder Sektionaltore sind unzuldssig.

Farbgestaltung

Die AuBenwédnde eines Gebaudes sind in einem einheitlichen Farbton zu gestalten und auf
die Nachbarbauten sowie den Gesamtcharakter des StraBenbildes abzustimmen.
Architekturteile einer Fassade, wie Faschen, Gesimse, etc. miissen farblich mit der AuBen-
wandfarbe harmonieren und jeweils einen einheitlichen Farbton aufweisen.

Es sind mineralische Farbsysteme zu verwenden. Grelle und gléanzende Farben sind nicht
zuldssig.

Die Farbkonzeption ist mit dem Referat Stadtplanung der Stadtverwaltung und der Unteren
Denkmalschutzbehérde des Landratsamtes abzustimmen.

Krag- und Vordacher, Markisen

Krag- und Vordacher sind nur Uber Laden- und Hauseingangen zulassig und miussen sich in
die Fassade einfiigen. Ihre Auskragung darf maximal 0,70 m betragen.

Sonnenmarkisen sind nur Uber Schaufenstern zuldssig, sofern sie sich in Anordnung, Mate-
rial, Form und GréBe harmonisch in die Fassade einfligen und sich der Farbgebung des
Gebaudes unterordnen. Grellfarbige und glanzende Materialien sind nicht zuldssig. Markisen
dirfen nur insgesamt 0,25 m breiter als die lGiberspannte Wandéffnung sein. Sie miissen eine
lichte Durchgangshdhe von 2,40 m haben. Die Auskragung darf die Breite des Gehwegs nicht
Uberschreiten.

Einfriedungen
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(1)

(2)

(3)

§ 14

(1)

(2)

§ 15

(1)

(2)

Historische Einfriedungen (Mauern, Zaunsdulen, Zaune) sowie Einfriedungsmauern sind zu
erhalten und wiederherzustellen.

Art und Hohe von Einfriedungen der Vorgarten sind bei Neuerrichtung dem Charakter des
jeweiligen Baukdrpers und ihrer Umgebung anzupassen. Bei Neuerrichtung dirfen sie eine
Hohe von 1,00 m nicht unter- und 1,50 m nicht Uberschreiten. Jdgerzaune sind unzulassig.

Innerhalb der historischen Innenstadt mit geschlossener Bebauungsstruktur sind Einfriedun-
gen zum StraBenraum mit Mauern stadtebaulich gewlinscht und als zeitlich begrenzte Zwi-
schennutzung in Baullicken mit geschlossener Bebauungsstruktur zuldssig. Die Mauer ist
mindestens 1,80 m hoch auszufiihren und farblich auf benachbarte Wandflachen abzustim-
men. Bei Baullicken Uber 22 m Lange sind sie entsprechend § 5 Satz 1 in ablesbare Ab-
schnitte zu gliedern. Zur Andeutung der historischen Raumkanten kénnen auch Hecken hei-
mischer Art mit einer Mindestpflanzh6he von 0,8 m dienen. Fir das historische Stadtbild
untypische Koniferenhecken und unbepflanzte Zaune sind nicht zulassig.

Stitzmauern sind verputzt oder aus Feld- oder Naturstein zuldssig, Steinimitationen und
Gabionen sind unzulassig.

Gestaltung unbebauter Flachen bebauter Grundstiicke

Ortstypische Vorgarten sind zu erhalten und vor Versiegelung zu schiitzen. In Hoéfen und auf
befestigten Freiflachen sind historische und ortstypische Belage und Pflasterungen zu erhal-
ten. Neue Befestigungen, sofern notwendig, sind in ortsiiblichem Natursteinmaterial auszu-
fihren. Die Ausflihrung in Asphalt und Beton ist unzuldssig. Die Versiegelung ist auf das
unbedingte MaB zu beschranken.

Unversiegelte Freiflachen sind mittels ortstypischer Bepflanzung zu begriinen.

Sonstige Nebengebaude, z.B. Garagen, missen auf das Hauptgebaude in Form, Material und
Gestalt abgestimmt werden.

Werbeanlagen

Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung und nur im raumlichen Bezug zu den
Schaufenstern sowie auf den der GeschaftsstraBe zugewandten Seiten der Gebaude zuldssig.
Sie mussen unterhalb der Bristung des 1. Obergeschosses angebracht werden.
Hauptgliederungselemente (Gurte/ Gesimse/ Lisenen u.a.) sind dabei freizuhalten. In be-
grindeten Ausnahmefallen dirfen senkrechte Werbebanner auch oberhalb der Bristung des
ersten Obergeschosses, jedoch unterhalb der Bristung des zweiten Obergeschosses ange-
bracht werden.

Unzuldssig ist das Anbringen von Werbeanlagen insbesondere an Vorbauten, Balkonen, Ein-
friedungen, Brandwanden und Brandgiebeln sowie auf und Uber Dachflachen und Traufen.
Beklebungen von Schaufenstern und verglasten Eingdngen dirfen nicht mehr als 30% der
Gesamtflache der Schaufensterdffnung betragen.

Anlagen der AuBenwerbung missen sich nach MaB3stab, Umfang, Anordnung, Material, Form,
Farbe und Gestaltung dem Charakter der Platze und StraBenziige sowie des betreffenden
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(3)

(4)

(3)

(6)

(7)

(8)

§ 16

(1)

(2)

(3)

Einzelgebdudes anpassen. Grelle Farben sind unzuldssig. Dies gilt auch bei serienmaBig her-
gestellter Firmenwerbung einschlieBlich registrierter Waren- und Firmenzeichen. Je Geschaft
sind hochstens zwei Werbeanlagen je Fassadenseite zuldssig. Sie sind aufeinander abzustim-
men.

Werbeanlagen dirfen nicht von einer Gebdudefassade auf Fassaden benachbarter Gebaude
Ubergreifen, auch dann nicht, wenn die Erdgeschosse benachbarter Gebaude die gleiche Nut-

zung enthalten.

Unzuldssig sind:

1. GroBflachenwerbung mit mehr als 3 m2,

2. vollflachige Beklebungen von Fenster-, Schaufenster- und Tirfldchen zu Werbezwe-
cken (s. Abs. 1 zulassiger Anteil)

3. selbstleuchtende Werbeanlagen, wechselndes und bewegtes Licht sowie Lichtschlau-
che

4, Werbung in grellen Farben

5. Quaderférmige Werbeanlagen

Horizontal angebrachte Werbeanlagen und Schriften sind mit einer maximalen Héhe von
0,50 m auszufiihren. Einzelbuchstaben sind anzustreben.

Werbeanlagen dirfen als Ausleger bis maximal 1,0 m auskragen.
Vorhandene, im Sinne von Kunsthandwerk gefertigte Ausleger sind zu erhalten.

Wenn bestehende Werbeanlagen, Warenautomaten mit Werbung usw. den Vorschriften die-
ser Satzung widersprechen, sind sie bei Anderungen oder Erneuerung diesen Vorschrif-
ten anzupassen. Dies gilt auch bei Sanierung oder Renovierung von Fassaden.

Die Gestaltkonzeption der Werbeanlagen ist mit dem Referat Stadtplanung der Stadtverwal-
tung und der Unteren Denkmalschutzbehérde des Landratsamtes abzustimmen.

Technische An- und Aufbauten

Schornsteine miissen eine glatte geputzte Oberflache oder eine Verblendung aus Hartbrand-
ziegeln erhalten.

Pro Gebaude ist nur eine Antenne oder/und Satellitenempfangsanlage zuldssig. Sende- und
Empfangsanlagen dirfen die Dachlandschaft nicht beeintrachtigen. An StraBenfassaden dir-
fen keine Satellitenempfangsanlagen, Antennen- und andere Leitungen angebracht werden.

Anlagen zur Nutzung von Sonnen- und Umweltenergie sind auf Dachflachen und an rick-
wartigen Balkonanlagen zulassig. Je Dachflache ist in der Regel eine zusammenhangende
Anlage zuladssig. Eine Zerstlickelung der Solaranlagenflache ist zu vermeiden.

Fur jede Anlage ist eine Einzelfallprifung durchzufiihren. Windkraftanlagen sind unzulassig.
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(4)

(3)

(6)

§17

(1)

(2)

§ 18

(1)

(4)

§ 19

Schaltkasten und Hausanschlusskdsten sind im Gebaude zu integrieren. Sie dirfen nur dann
sichtbar vor Fassaden angebracht werden, wenn die sichtbare Aufstellung aus technischen
Grinden unumganglich ist, die offentliche Sicherheit nicht beeintrdchtigt wird und sie das
Stadtbild nicht verunstalten. Sie mUssen farblich der dahinterliegenden Fassade angeglichen
werden.

Hauseigene Briefkdsten und Klingelanlagen sowie Anlagen der Sicherheitstechnik sind ein-
heitlich zu gestalten und oberflachenbiindig im oder am Gebdude oder in Mauern zu integ-
rieren. Sie missen sich in GroéBe und Gestaltung der Fassade unterordnen und farblich auf
die Fassadenfarbe abgestimmt sein. Fassadenelemente wie z.B. Gewande diirfen nicht be-
eintrachtigt werden.

Technische Dach- und Wandaufbauten missen sich harmonisch in die Fassaden- bzw. die
Dachflache einfiigen. Grelle oder auffallige Farben oder Materialien sind unzulassig. An der
straBenzugewandten Fassade sind Liftungsanlagen ausgeschlossen.

Warenautomaten, Schaukdasten

Warenautomaten an AuBenwanden sind unzuldssig.

Schaukasten sind zuldssig, wenn sie sich in MaBstab, Form und Farbe der architektonischen
Gestaltung der Fassade unterordnen und der Umgebung anpassen.
Die Gestaltkonzeption ist mit dem Referat Stadtplanung der Stadtverwaltung abzustimmen.

Ausnahmen und Befreiungen

Abweichungen sowie Ausnahmen und Befreiungen von den Vorschriften dieser Satzung re-
geln sich nach § 67 der Sachsischen Bauordnung.

Antrage fir Ausnahmen und Befreiungen von Bauvorschriften sind schriftlich an die Untere
Bauaufsichtsbehdrde der Stadtverwaltung zu richten und zu begriinden.

Sofern die Architekturleistung flir ein Vorhaben durch das Ergebnis eines Wettbewerbsver-
fahrens nach den Richtlinien fir Planungswettbewerbe mit einer unabhangigen Jury zustande
gekommen ist, die Fachpreisrichter die Sachpreisrichter iberwogen und die Aufgabenstellung
mit dem Referat Stadtplanung der Stadt Zittau abgestimmt wurde, kdnnen hierflir ebenfalls
Antrage flr Ausnahmen und Befreiungen gestellt werden.

Ubergangsregelungen

Auf Vorhaben, fiir die bis zum Inkrafttreten dieser 6rtlichen Bauvorschrift der Bauantrag ge-
stellt, Bauanzeige erstattet oder bei genehmigungsfreien Vorhaben mit der Realisierung be-
gonnen wurde, sind die Vorschriften in der bisher gliltigen Fassung der Gestaltungssatzung
anzuwenden, sofern von Seiten des Bauherren nicht der Wunsch auf Anpassung an die neuen
Regelungen besteht.
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§ 20 Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrigkeiten und VerstdéBe gegen die Bestimmungen der Satzung werden gemaB
§ 87 Sachsische Bauordnung geahndet und kdénnen entsprechend der Schwere der Vergehen
mit einer Geldstrafe bis zu 50.000 € belegt werden. Des Weiteren kdnnen Auflagen zur Wie-
derherstellung des urspriinglichen Zustandes erteilt werden oder der Rickbau angeordnet
werden.

8§ 21 Inkrafttreten

Diese Satzung tritt am Tage nach der Bekanntmachung in Kraft und setzt damit gleichzeitig
die Gestaltungssatzung von baulichen Anlagen und Freirdumen des historischen Stadtzent-
rums von Zittau vom 12.09.1991 auBer Kraft.

1. Anderungssatzung tritt am Tage nach der Bekanntmachung in Kraft.

Zittau, den 20.04.2017

Thomas Zenker
Oberblrgermeister

Redaktionelle Uberarbeitung BV 671/2022 v. 26.01.2023 - 1. Anderungssatzung
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