VORZEITIGER BEBAUUNGSPLAN
HARTAU "TOPFERBLICK"

SCHRIFTLICHE BEGRUNDUNG

1. ANLAG DES BEBAUUNGSPLANES

1.1.  ALLGEMEINES

Die Gemeindeverwaltung Hartau beauftragte das Architekturbiiro

CMG BAUPLANUNG § IMMOBILIEN GMBH Ebersbach

einen Bebauungsplan mit integriertem Griinordnungsplan fiir die stidtebauliche
Abrundung eines Eigenheimstandortes zu bearbeiten.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes grenzt unmittelbar an die bereits
vorhandene Wohnbebauung an und soll die bauliche und griinordnerische Ausbildung
des neuen Ortsrandes festlegen.

Die Baufliiche "TOPFERBLICK" ist im Entwurf des értlichen Entwicklungskonzeptes
enthalten.

Das Plangebiet wird in der Stellungnahme des LRA Libau-Zittau vom 9.03.95 als
vertriiglich, raumordnerisch und zentralrtlich als Funktion positiv eingeschiitzt.

Das Regierungspriisidium hat keine grundsitzlichen Bedenken zum Plangebiet.

1.2.  PLANUNGSZIELE

Der Bebauungsplan soll in seinen Festsetzungen die nachfolgend genannten
Planungsziele erreichen:

]
Stiidtebauliche Abrundung der vorhandenen Bebauung unter besonderer Beachtung
der Zielsetzung:
Gestaltung eines dorftypischen Ortsrandes unter Beriicksichtigung der vom
Biiro Reinboth + Jedamzik vorgeplanten Dorfgestaltung HARTAU

2.

Festsetzung landschafisgestalterischer und griinordnerischer Malinahmen zur
Gestaltung des Ortsrandes und zur besseren Integration der Neubauten in das
vorhandene Ortsbild

e
.

Bewahrung und Wiederautnahme vorhandener Natur- und Landschaftsteile. z.B.
Einfiihrung in die topographischen Gegebenheiten des Standortes, sowie Erhaltung des
wasserfithrenden Grabens auf der WEST-SEITE.
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1.3.

1.4.

4.
Schaffung von Wohnraum vorrangig in Form von Einfamilienhiiusern unter
bestméglicher Ausnutzung der vorhandenen ErschlieBungsanlagen.

%
Ausweisung einer inneren fuBliufigen Anbindung des B-Plangebietes an die Obere

Dorfstralie.

REGIONALPLANERISCHE VORGABEN/
VORHANDENE BAULEITPLANUNGEN

Bei der Bauleitplanung sind die Vorgaben und Grundsiitze des
Landesentwicklungsplanes (LEP) Sachsen vom 16.08.94 zu beriicksichtigen. Hier ist
besonders zu beachten, alle Planungsvorhaben in die vorhandene Siedlungsstruktur
einzufilgen und dabei in die Landschaft organisch zu integrieren.

Die Gemeinde Hartau verfiigt iiber keinen Flichennutzungsplan. Ein
Dorfentwicklungskonzept wurde in Auftrag gegeben und liegt in der Gemeinde vor.

ABGRENZUNG DER GELTUNGSBEREICHE
Das Plangebiet befindet sich im

Freistaat Sachsen

Landkreis Libau-Zittau

Gemeinde Hartau

Planungsgrundlage ist eine Vermessungskarte im Malfistab 1:500 vom Biiro
Engelmann vom 21.02.91.

Der Geltungsbereich umfaBt 2,0 ha und wird im wesentlichen wie folgt umgrenzt:

NORDEN Grundstiicksgrenze der Flurstiicke 281, 277

SUDEN Grundstiicksgrenze des Flurstiickes 351/1 als Verbindungsstrafie
Hartau-Eichgraben

OSTEN Grundstiicksgrenze der Flurstiicke 274/1; 274/3; 274/5; 274/7: 274/8:
274/10; 274/11

WESTEN Grundstiicksgrenze des Flurstiickes 287

Im librigen ergibt sich die genaue Abgrenzung aus dem zeichnerischen Teil des
Bebauungsplanes
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2. BESTAND, LAGE, TOPOGRAPHIE
Die Gemeinde Hartau befindet sich im Zittauer Gebirge des Landes SACHSEN.
Die Gemarkung des Dortes grenzt siidlich unmittelbar an die Stadt Zittau an.
Im Ort leben zur Zeit ca. 540 Einwohner.
Die Ortsstruktur wird hervorragend im Detail in der Dorfanalyse von dem Biiro der
Garten- und Landschaftsarchitekten Reinboth und Jedamzik dargestellt.
Das B-Plangebiet liegt an der Verbindungsstraie Hartau-Eichgraben-Liickendorf, die
in das Zittauer Gebirge fiihrt.
Das Geldndeneigung des Plangebietes betriigt zwischen 1% und 4%.

5, 1 DORFPLANUNG

3.1. NUTZUNG
Entsprechend der geplanten Nutzungsstruktur wird fiir das Bebauungsgebiet die
Kategorie des Reinen Wohngebietes (§ 3 BauNVO) festgesetzt.

3.2. BEBAUUNG
Die Bebauung soll sich in aufgelockerter Form den topographischen Gegebenheiten
anpassen.
Bei einer GrundstiicksgriBe von 400 m* bis 700 m? ist der Bau von 17 Eigenheimen
miaglich.

3.3. VERKEHRSERSCHLIEBUNG

Die verkehrsmiiBige ErschlieBung des Baugebietes erfolgt iiber die Obere
DorfstraBe und der WohnstraBe -Zum Topferblick-.

Die Wohnstralie im Plangebiet wird als verkehrsberuhigte WohnstraBle ausgefiihrt.
Die Oberflachenausbildung wird fiir die WohnstraBBen in Pflaster aus Beton und
Naturstein erfolgen. Die Musterwahl ist mit den Dorfgestaltern abzustimmen.
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RUHENDER VERKEHR

Im Bereich des Plangebietes werden 12 Besucherparkpliitze ausgewiesen.

Als Oberfliichenmaterial wird Rasenpflaster gewiihlt.

Weitere erforderliche Parkfliichen werden ausschlieBlich auf den privaten
Grundstiicken ermdglicht.

Einfahrten und Stellflichen auf privaten Grundstiicken sind als offener Belag oder
Kies- Splitt herzustellen.

3.4. MEDIENTECHNISCHE ERSCHLIEBUNG

Die neu zu verlegenden Medienleitungen kénnen in den Gffentlichen StraBenkérper

verlegt werden.

- RW- und SW-Leitungen Die Leitungen kbnnen im freien Gefiille an vorhandene

- TW- Leitung :

- GAS

- ELT

- TELEKOM

Leitungssysteme angeschlossen werden.

Die Entwisserung erfolgt im Trennsystem.

Die Leitungsfithrung wird in Abstimmung mit dem
Medientriiger in den Gffentlichen StraBenkorper gelegt.

Die vorhandene Leitung im Plangebiet muB} so verlegt werden.
dabB kein privates Grundstiick mit Leitungsrecht belastet werden
mub.

Die neue Leitungsfithrung wird in Abstimmung mit dem
Medientriiger in den éffentlichen Strabenkorper gelegt.

Die Gasleitung ist an das Fliissiggasnetz anzuschliefien.
Die Leitungsfithrung wird in Abstimmung mit dem
Medientriiger in den 6ffentlichen StraBlenkdrper gelegt.

Die vorhandenen Leitungen sind iiber die neue Trafostation zu
erweitern

Die neue Leitungsfiihrung wird in Abstimmung mit dem
Medientriiger in den 6ffentlichen StraBenkorper gelegt.

Die Verlegung neuer Fernmeldeanlagen ist erforderlich.
Die neue Leitungsfithrung wird in Abstimmung mit dem
Medientriiger in den Gffentlichen StraBlenkdrper gelegt.
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S

GRUNORDNUNG

Gegenwiirtig ist das Plangebiet Dauergriinland in Brachenutzung. Vorhandene Biume
befinden sich entlang der Verbindungsstralie Hartau-Eichgraben-Liickendorf. Dariiber
hinaus gibt es im Plangebiet keinen erwiihnenswerten Bestand an Pflanzen.

Nach den Bestimmungen des § 65 Abs.4 SichsNatschG in der Fassung vom

11. Oktober 1994 ist der § 8a Abs. 1 BNatSchG bei Bauleitplinen fiir Baugebiete nach
§ 3 BauNVO bis April 1998 nicht anzuwenden.

KompensationsmaBnahmen zur Minderung des Eingriffs sind in den textlichen
Festsetzungen zum Griinordnungsplan enthalten.

Um den dorftypischen Charakter zu bewahren. muli die gewihlte offene Bauweise mit
viel einheimischen Pflanzen und Gehdlzen gefiillt werden.

Der Wassergraben sollte mit Weiden bepflanzt werden.

Die Ortsrandbegriinung zur Verbindungsstralie Hartau-Eichgraben hin soll in dichtem
Strauchwerk wie z.B. Hagebutte und Eberesche vollendet werden.

Bei der Gestaltung privater Gérten sind besonders heimische Pflanzen und Gehélze zu
verwenden. Diese Pflanzen konnen aus der Pflanzliste ausgewiihlt werden.

Die Gesamtfliiche des Plangebietes betriigt 13.350 m?

Nach Realisierung der geplanten BaumaBinahmen
werden folgende Flichen versiegelt:

Strallenflichen ca. 1.927 m?
Dachflichen ca. 1.700 m?
3.627Tm?

Teilversiegelt werden:

dffentliche Parkfliche ca. 150 m?
Grundstiickszufahrten ca. 945 m?
1095 m?

nicht {iberbaubare Fliche am
offenen Graben ca. 1.800 m?

Griinfliache
(Giirten und offentliche Griinfliche) ca. 6.828 m?



