VORZEITIGER BEBAUUNGSPLAN
HARTAU "TOPFERBLICK"

BEBAUUNGSPLAN TEIL B

Textliche Festsetzung

1. Planungsrechtliche Festsetzungen
BauGB §9 Abs. 1-8
Bau NVO

1.0. Art und MaB der baulichen Nutzung
1.1.  Die Art nach der Bau NVO

-Wohnfliche nach dem zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes nach § 3 Bau NVO
WR Reine Wohngebiete Zulissig sind Wohngebiude
Im Baugebiet sind die in § 3 Bau NVO genannten Ausnahmen nicht zulédssig.

1.2.  Das MaB nach der Bau NVO

-Das Mal} der Baulichen Nutzung wird im zeichnerischen Teil des B - Planes
durch Angeben der Grundfliiche und GeschoBfliiche als HochstmalB festgesetzt.

Grundfliichenzahl hiichstzuliissig 0,4, jedoch maximal 200 m* Grundfliiche
maximal zuliissige Gescholifliiche 200 m?
I = ein Vollgeschol

-Die in § 17 Abs.1 Bau NVO genannten Obergrenzen diirfen nicht tiberschritten
werden.
Die Einzelgrundstiicke betragen mindestens 400 m* und maximal 700 m?.

-Bezugspunkte zur Hohe der baulichen Anlagen werden wie folgt festgesetzt:
OK Gelinde bis OK FuBboden Erdgescholl max. 0.50 m
( OK Gelinde = am Gebdude am hichsten anliegenden Gelindeoberkante )

maximal zulissige Trauf- und Firsthohe bezogen auf das natiirlich am
Gebiiude anliegende Gelinde

maximale Traufthéhe 4.00 m
maximale Firsthéhe 8.00 m
Drempel oder Kniestock max. 0,50 m

(Abstand OK Decke EG bis Schnittstelle Mauerwerk aulen zur
Unterkante Dachlattung)
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2.0. Bauweise
-Im Plangebiet sind Einzelhiiuser in offener Bauweise zulissig.

-Die festgesetzten Baulinien und Baugrenzen kénnen ausnahmsweise von
unwesentlichen Gebiudeteilen wie Vordiicher, Erker, Balkone, Veranda und
Windfinge iiberschritten werden.

Die maximal zuliissige Uberschreitung betrigt 1.00 m.

-Pro Einzelhausgrundstiick wird die hichstzulidssige Anzahl der Wohnungen
mit je 2 WE festgesetzt.

-Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. | Bau NVO | Kleintierhaltung . sind
ausgeschlossen.

-Auf dem zum &ffentlichen StraBenraum orientierenden. nicht iiberbaubaren
Grundstiicksfliichen sind Nebenanlagen im Sinne § 14 Abs. 1 und 2 BauNVO
nicht zulissig.



VORZEITIGER BEBAUUNGSPLAN
HARTAU "TOPFERBLICK"

3.0.

4.0.

6.0.

7.0.

Fliichen die freizuhalten sind

Von der Bebauung freizuhalten sind die Flichen des offenen Grabens an der
Verbindungsstralle Hartau-Eichgraben und die Fliche des offen verlaufenden
Goldbaches am "Topferblick”.

Ebenso ist das Sichtdreieck an der Einmiindung zur Anliegerstralie "Topferblick”
nach RAS-K plangleiche Knotenpunkte von der Bebauung freizuhalten.

Verkehrsfliiche

-Die Strallenbreite der ErschlieBungsstralie betrigt 4,00 m
Sie ist als Verkehrsberuhigende Zone gem. STVO § 42 | Zeichen 325, herzurichten.

-Die Anliegerstralie "Topferblick" wird nach RAS-K plangleiche Knotenpunkte
mittels Knotenpunktform I (einfache Einbindung) angebunden.

Flichen fiir Versorgungsleitungen

Versorgungsleitungen sind im Gffentlichen StraBenkérper untergebracht.
Fliche fiir Abfallentsorgung

Im Plangebiet befinden sind keine Flichen zur 6ffentlichen Abfallentsorgung.

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft

Im Plangebiet wird fiir die Heizung der Gebiude zur Schadstoffminimierung eine
Feststofffeuerung ausgeschlossen.

Die Gebidude kénnen an das bestehende Fliissiggasnetz angeschlossen werden.
Alternativ dazu ist eine Elektroheizung maglich.

Tad
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2.  Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
Ortliche Bauvorschrift

| DACHGESTALTUNG

Dachneigung und Firstrichtung sind im Zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes
festgesetzt.

Als Dachform wird ein Satteldach mit einer Dachneigung von 40 -45° festgesetzt.

Dacheinschnitte und Dachaufbauten sollen sich proportional und harmonisch zum
Gesamtdach einfligen. Dabei mull der Abstand zum First mindestes 1/3 der
Dachfliichenhéhe, der Abstand zur Traufe mindestens 1/3 der Dachfléichenhiihe
und der Abstand zum Ort mindestens 1/4 der Dachfliichenbreite betragen.

Der Dachiiberstand darf giebelseitig maximal 0,20 m betragen.
Der Dachiiberstand an der Traufe darf maximal 0,50 m nicht iiberschreiten.

Die Dacheindeckung ist mit kleinformatigen Dachsteinen in Rotténen
festgesetzt.

2. STELLPLATZE, GARAGEN

Garagen sind gestalterisch dem Haus anzugleichen oder in die Gebiiudekubatur
einzubeziehen.

Werden Doppelgaragen als Grenzbebauung errichtet, diirfen diese nicht versetzt
errichtet werden und ihre Hhen beziiglich Dach, FuBboden und Tore miissen
einheitlich gestaltet sein.

Sollen Garagen an das Wohngebiiude angebaut werden, so sind diese (0.5 m hinter
das Hauptgebiude zuriickzusetzen.

Stellplitze und Zufahrten auf den privaten Grundstiicken sind wasserdurchlissig
zu gestalten. Geeignete Materialien sind Rasengittersteine, Pflaster oder Kies-
Splittdecke.
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, 8 FASSADENGESTALTUNG

Fiir die Hauptfassadenfliichen sind gedeckte, erdnahe Farben zu verwenden.
Grelle Farben und reines Weil} sind untersagt.

Die AuBlenwandfliichen der Gebidude sind als Putzflichen zu gestalten.
Eine Auflockerung der Fassadenflichen durch Holz und Naturstein ist méglich.

Die Verwendung von Glasbausteinen ist untersagt.

4. FENSTER
Glasfensterfronten, die 1/3 der Fassadenfliiche iiberschreiten sind untersagt.
Es sind stehende Fensterformate zu verwenden.
Fenster in Dreieckform sind untersagt.

Dachfenster sind als Gaube oder Hecht in harmonischer Grille und Form
herzustellen.

Dachfenster diirfen 1/4 der Dachfliche nicht tiberschreiten.
Dachliegefenster sind nur als Dachausstiegfenster fiir Schornsteinfeger
gestattet.

5. FREIFLACHENGESTALTUNG

Die Einfriedung ist unter Verwendung von Heckengehilzen oder
Holzlattenziunen bis 1,20 m Héhe gestattet.

Im Bereich der StraBeneinmiindung darf die Begriinung die maximale Hiéhe von
0,70 m nicht iiberschreiten, um das Sichtdreieck freizuhalten.
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3. Festsetzungen zum Griinordnungsplan

ks Anpflanzungen von Biiumen und Striuchern

Alle im Plan festgesetzten Baum- und Strauchanpflanzungen sind spiitestens im Jahr
nach Bezug der Gebiude zu realisieren.

1.1.  Entwiisserungsgraben
Zur Abgrenzung des Geltungsbereiches zur freien Landschaft ist im Bereich des

Wassergrabens eine mit Biumen durchsetzte freiwachsende Hecke zu pflanzen.
Dabei sind mindestens 16 Biume und Striucher der folgenden Pflanzliste

anzupflanzen.

Grol 1 iume

Salix alba Silber-Weide
Alnus glutinosa Schwarzerle
Fraxinus excelsior gemeine Esche
Kicinkronigs B

Salix fragilis Bruch-Weide
Salix viminalis Korb-Weide
Salix purpurea Purpur-Weide
Salix caprea Sal-Weide

Die weitere Besiedelung der als Rohboden profilierten Béschung sollte durch
Spontanvegetation erfolgen.
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1.2.  Kinderspielplatz

Im Bereich des Spielplatzes sind mindestens 4 Biume zu pflanzen.
Anpflanzungen sind nach der folgenden Liste vorzunehmen.

Kleinkronize B

Malus domestica
Prunus avium
Pyrus communis
Sorbus aucuparia
Malus Hybriden

Striiucher

Cornus sanguinea
Corylus avellana
Lonicera xylosteum
Rhamnus frangula
Salix caprea
Sambucus nicra
Sambucus racemosa

Wildapfel

Vogelkirsche

Holzbirne

Eberesche
Obstbaum-Hochstimme

Blutroter Hartriegel
Hasel
Heckenkirsche
Faulbaum

Salweide

Schwarzer Holunder
Hirschholunder

1.3. Landschaftliche Einbindung zur Verbindungsstralle Hartau-Eichgraben

Die in den zeichnerischen Festsetzungen eingetragenen bestehenden Biiume sind zu

erhalten.

In diesem Bereich ist zur Abgrenzung des Geltungsbereiches zur VerbindungsstraBe
Hartau-Eichgraben hin eine dichte Begriinung unter Verwendung folgender Pflanzen

festgesetzt.

Acer campestre
Malnus domestica
Prunus avium
Sorbus aucuparia

Feldahorn
Wildapfel
Vogelkirsche
Eberesche
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Striiuct

Cornus mas

Cornus sanguinea
Corylus avellana
Crataegus laevigata
Crataegus monogyna
Lonicera xylosteum
Prunus spinosa

Rosa canina
Sambucus nigra

1.4. Private Giirten

Kornelkirsche

Blutroter Hartriegel
Hasel

Zweigriffeliger Weilldorn
Eingriffeliger Weilldorn
Heckenkirsche

Schlehe

Hundsrose

Schwarzer Holunder

Pro Grundstiick ist mindestens ein hochstimmiger Obstbaum oder ein einheimischer

Laubbaum zu pflanzen.

Der Anteil an Nadelgehdlzen ist auf maximal 10 % der Gesamtptlanzungen im

Grundstiick zu beschriinken.

Stellplitze und Wege sind wasserdurchliissig anzulegen.

Fiir Anpflanzungen in den Grundstiicken sind einheimische Pflanzen der folgenden

Liste zu wiihlen.

Malus domestica

Prunus avium
Pyrus communis
Sorbus aucuparia
Malus Hybriden

Wildapfel

Vogelkirsche

Holzbirne

Eberesche
Obstbaum-Hochstimme
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Striucl

Cornus sanguinea
Corylus avellana
Crataegus laevigata
Crataegus monogyna
Euonymus europaeus
Lonicera xylosteum
Prunus spinosa
Rhamnus catharticus
Rhamnus frangula
Rosa canina

Salix caprea
Sambucus nigra
Sambucus racemosa
Viburnum opulus

Blutroter Hartriegel
Hasel

Zweigriffeliger WeiBldorn
Eingriffeliger Weildorn
Pfaffenhiitchen
Heckenkirsche

Schlehe

Kreuzdorn

Faulbaum

Hundsrose

Salweide

Schwarzer Holunder
Hirschholunder
Gemeiner Schneeball

Erhaltung von Biiumen und Striiuchern

Die ausgewiesenen Einzelbidume sind zu erhalten und bei Baumafnahmen zu schiitzen.
Bei Ausfall von zu erhaltenden Biiumen ist gleichwertiger Ersatz herzustellen.



