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BEGRUNDUNG

zum Bebauungsplan Nr. I/2 der Stadt Zittau

"Teilbebauungsplan siidlich der Neusalzaer StraBe"
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1. Erfordernis der Planaufstellung

Nach § 8 BauGB erhédlt der Bebauungsplan die rechtsverbindlichen
Festsetzungen fiir die stddtebauliche Ordnung. Er bildet die Grund-
lage fir MaBnahmen zum Vollzug des BauGB.

Mit BeschluB des Parlamentes 38/07/90 v. 26.7.90 und dem dazu ge-
fagten Satzungsbeschluf 45/08/90 v. 30.8.90 sowie der Préazisierung
im BeschluB Nr. 97/09/91 v. 12.9.91 zu B-Pldnen fiir das Gebiet
Pethau wurde die Aufstellung des Bebauungsplanes, siidlich der Neu-
salzaer StraRBe, beschlossen.

GemdB dem § 246a Abs.1l Satz 1 Nr. 3 BauGB in Verbindung mit dem §
8 Abs. 4 BauGB ist, in Ubereinstimmung mit den Zielen des Fli&chen-
nutzungsplanvorentwurfes und der Rahmenplanung fiir das Gebiet Pe-
thau, die Aufstellung eines vorzeitigen Bebauungsplanes fiir die
geordnete stddtebauliche Entwicklung dringend erforderlich.

Die geplanten Gewerbe- und Sondergebietsfldchen werden fiir die
Ansiedlung kleinerer und mittlerer Betriebe vorgesehen, um der
bestehenden Nachfrage und der dringend erforderlichen Schaffung
von Arbeitspldtzen Rechnung zu tragen.

2. Plangebiet

2.1 Lage des Plangebietes

Das Bebauungsplangebiet 1liegt im nordwestlichen Teil der Stadt
Zittau mit der Zugehdérigkeit zum Ortsteil Pethau. Es gehdrt zum
Stadtrandgebiet und bildet mit der Neusalzaer StraBe (B 96) die
Verbindung zur Nachbargemeinde Mittelherwigsdorf.

2.2 Abagrenzung des Plangebietes

Das im Plan umgrenzte Gebiet beinhaltet die Grundstiicke mit den
Flurstiicksnummern 146/1, 146/2, 190/1, 191, 204/1, 205/1, 207/1,
208/1, 208/3, 210/1, 210/3, 211/2, 211/6, 212/6, 213, 214, 215/1,
216, 217, 218/1, 218/2, 219, 220/1, 220/2, 220/4, 220/7, 221/1,
222/3, 224/1, 225/1, 225/2, 2130/1.

Markante Abgrenzungen des Bebauungsplangebietes Nr. I/2 sind die
Stadtgrenze im Norden, die Reichsbahntrasse (Zittau-Dresden) im
Siden, die geplante UmgehungsstraBRe im Westen und die B 96
(Bereich Unterfiihrung) im Stidosten sowie die vorgesehene
ErschliefungsstraBe (StichstraBe) im Nordosten.

2.3 Bestandsangaben zum Plangebiet

Der Geltungsbereich des B-Planes Nr. I/2 umfaft 27,41 ha. Davon
entfallen 8 % auf privaten Grundbesitz.

Entlang der B 96, die Bestandteil des iliberértlichen Verkehrsnetzes
und von herausragender Bedeutung fir das westliche Einzugsgebiet
der Stadt ist, besteht bereits d&dltere Bebauung, die teilweise
gewerblich genutzt wird und teilweise dem Wohnen dient.
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Der groBte Teil der kinftigen Gewerbefl&dche war bis 1989 in der
Nutzung fir den Braunkohleverladebahnhof vorgesehen und ist daher
teilweise  entsprechend umgebaut und erschlossen. Durch die
SchlieBung des Tagebaus Olbersdorf wird die Nutzung dieser Flache
als Kohleverladebahnhof hinf&llig.

Auf Grund der bereits durchgefiihrten BaumaBnahmen fir den
Braunkohleverladebahnhof im Plangebiet sind Teile einer
Gleisanlage und Gebdude (Stellwerk, Biirogebidude) sowie die fir
diese Nutzung vorgesehene ErschlieBung (Wasser, Strom) vorhanden.

Weiterhin befindet sich im Plangebiet ein Umspannwerk, nérdlich
der B 96, mit einer silidlich verlaufenden 110 kV-Freileitung.

Das gleichmdBig slidlich abfallende Geldnde wurde im Zuge o.g.
BaumaBnahme teilweise stark umgestaltet.
In dem Plangebiet sind unterschiedliche, teilweise komplizierte
geologische Verhdltnisse vorhanden.
Fir das Gesamtbebauungsplangebiet Pethau wurde, im Zusammenhang
it der Flachennutzungsplanung Zittau, ein ingenieurgeologisches
Gutachten erarbeitet, das detaillierte Aussagen zur Bodenbeschaf-
fenheit gibt. Daraus geht grundsdtzlich hervor, daB unter der Bo-
denbildung {berwiegend L&8~ und Gehidngelehm folgt, bestehend aus
einem tonigen Schluff mit wechselnd sandigen bis kiesigen, oft
steinigen Bestandteilen. Die im Gebiet in unterschiedlicher Teufe
anstehenden elsterglazialen Beckenbildungen, wie Bédnderto-
ne/~schluffe und Bé&ndersande sind aufgrund ihrer bodenmechanischen
Eigenschaften stark rutschungsbegiinstigend.
Gegenwdrtig wird fir die Bdéschung am ehemaligen Kohleverladebahn-
hof ein Standsicherheitsgutachten, einschlieBlich der Kldrung der
Lagerverhdltnisse durch Bohrungsneuaufschliisse, erarbeitet.

3. Einfi in dj leitplan i it Zitt
Die Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. TI/2 sind aus den
Fldchennutzungsplanvorentwurf (Bearbeitungsstand Juli 1990)

entwickelt und bericksichtigen den Entwurf zur stiddtebaulichen
ihmenplanung des Gesamtgebietes Pethau (informelle Planung).

Der Bebauungsplan steht im rdumlichen Zusammenhang mit weiteren
vorgesehenen Bebauungsplanen, entsprechend der Rahmenplanung, und
sich daraus ergebenden Festsetzungen (u.a. UmgehungsstraBe,
Kreuzungspunkt B 96/ErschlieBungsstraBe GE-ndérdl. und GE-siidl.).
Die Anpassung an Ziele der Raumordnung und Landesplanung erfolgte
gemdB raumordnerischer Stellungnahme des Regierungsprasidiuns,
Abt. Umwelt und Regionalentwicklung.

Fir das Gebiet besteht bisher kein rechtskraftiger Bebauungsplan.

. Al i iel ec

Ziel der Erstellung des B-Planes Nr. I/2 gemdB § 2 Abs. 1 BauGB in
den entsprechend Punkt 2.2 formulieren Grenzen, ist es, gemdB der
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gewlinschten stéddtebaulichen Entwicklung fir das Plangebiet,
Festsetzungen unter Beriicksichtiqung der unter Punkt 5
aufgefithrten Planungsgrundsédtze treffen zu kénnen.

Unter dieser Voraussetzung kénnen Flidchen bereitgestellt werden,
die die Ansiedlung investitionswilliger, mittelsténdiger
Unternehmen erméglichen wund zur wirtschaftlichen Entwicklung der
Region beitragen sollen.

Der Bebauungsplan ist Grundlage fiir weitere, gemdB BauGB,
erforderliche MaBnahmen.

5. Planungsgrundsétze und Festsetzunaen

Planungsgrundsidtze sind, die st#&dtebauliche Neuordnung durch
planungsrechtliche Festsetzungen S0 zZu treffen, daB die
Voraussetzungen zur Ansiedlung von dringend bendtigtem Gewerbe,
unter Berlicksichtigung der landschaftspflegerischen Mafnahmen,
stddtebaulich geregelt werden.

Grundlage der zu treffenden Festsetzungen hinsichtlich der
zuldssigen baulichen und sonstigen Nutzung sind die Bestimmungen
des Baugesetzbuches (BauGB) sowie der Baunutzungsverordnung
(BauNvo).

5.1 Bauliche Nutzung

Die bauliche Nutzung des Plangebietes wird aus Gestaltungsgriinden
des Landschaftsbildes, aus st&dtebaulichen Griinden, auf Grund
nachrichtlicher Ubernahme und auf Grund der Umweltvertridglichkeit
eingeschréankt.

Die 2Zulédssigkeit oder Nichtzuléssigkeit einzelner Betriebe oder
Anlagen f{lr bestimnte Bereiche des Baugebietes wird im Zuge des
Baugenehmigungsverfahrens durch Orientierung an dem AbstandserlaB
des Landes Nordrhein-Westpfalen (RunderlaB des Ministers filr
Umwelt, Raumordnung und Landwirtschaft des Landes
Nordrhein-Westpfalen vom 21.3.1990) beriicksichtigt.

5.1.1 Gewerbegebiet

Planungsgrundsétze:

Zur Férderung der Wirtschaftskraft der Region und der
Bereitstellung von Arbeitsplétzen ist es erforderlich,
Gewerbefldchen in ausreichender Gréfe bereitzustellen.

Durch die ortliche Bedeutung der B 96, einen modglichen
Gleisanschlup und teilweise bereits erschlossenes Gel#&nde, ist das
Plangebiet als giinstig zu bezeichnen.

Aufgewertet wird das Gebiet durch die geplante UmgehungsstraBe
zwischen den BundesstraBen, die filr den Planbereich eine Nord-Sid-
Anbindung bietet.

Die iUberbaubaren Fl4dchen sind groBziigig festgesetzt, damit die
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erforderliche Freiheit Ffiir die Gewerbeansiedlung (z.B. Stellung
der Baukdrper) erhalten bleibt.

Festsetzungen:
Festgesetzt werden Gewerbegebiete gemdB §§ 1 und 8 BauNVO.

Das Baugebiet ist aus stéddtebaulichen Griinden, die sich aus dem
hdngigen Gel&dnde ergeben, nach MaB der baulichen Nutzung gemiB
§§ 16 wund 17 BauNVO in der Baumassenzahl, der Grundflé&chenzahl
sowie der Traufhéhe differenziert gegliedert. Die einzelnen
Festsetzungen sind aus dem Plan ersichtlich.

In folgenden Bereichen werden die iberbaubaren Fléachen
eingeschrénkt:

1.

Im Bereich der 110 kV- -Freileitung und des Schutzstreifens (Abstand
von der Achse der Freileitung beidseitig 50 m) ist eine Bebauung
nur mit Zustimmung des Inhabers des Leitungsrechtes (ESAG)
moglich,

2.

Im Bereich der 10 kV-Erdleitungen sind beidseitig 5 m sowie im
Bereich der Gasleitung NW 125 beidseitig 5 m, nur Stellplatze
zulssig.

Die Realisierung ist jedoch nur in Abstimmung mit den Betreibern
méglich. Hier sind Fl&chen als "nicht Uberbaubar" festgesetzt,

lediglich wegen der in der Ortlichkeit  vorhandenen
Leitungstrassen.
3.

Entlang der 6ffentlichen Verkehrsfldchen werden Streifen
unterschiedlicher Breite festgesetzt, die von jeder Bebauung
freizuhalten sind und gemaf der Festsetzungen im Punkt 5.3 zu
bepflanzen sind. Die MaBe der Streifen sind im B-Plan eingetragen.

Die im Bereich des Plangebietes parallel zur B 96 verlaufende
Baugrenze wird wegen des kiinftig 4-spurigen Ausbaus der B 96, wie
in Punkt 5.2.2 beschrieben, festgesetzt.

rgebie

Planungsgrundséatze:
Auf Grund der Stadtrandlage und der giunstigen Erreichbarkeit des
Gebietes wird mit der Elnordnung des Sondergebietes dem Bedarf und
den umfangreichen Ansiedlungswiinschen groBfldchiger
Handelseinrichtungen mit nicht innenstadtrelevanten Branchen
Rechnung getragen.

Festsetzungen:

Festgesetzt wird ein Sondergeblet fir graBflédchige
Handelsbetriebe gemd® § 11 BauNVO mit der Nutzungsbeschréankung,
daB nur Baumdrkte und Autohandel zuldssig sind.

Die im Punkt 5.1.1 aufgefiihrten Elnschrﬂnkungen zur Uberbaubarkeit

bestimmter Flachen sind fir die zutreffenden Bereiche des
Sondergebietes in gleicher Art und Weise (1.-3.) festgesetzt.
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5.1.3 Sonstige Flé&chen

Die Eisenbahnstrecke Zittau-Dresden wird als Flache filr
Bahnanlagen und im Kreuzungsbereich mit den StraBen (im
schraffierten Bereich) nach § 9 (3) BauGB als
StraBenverkehrsfléche und Fl&che fir die Reichsbahn in
iibereinanderliegenden Ebenen festgesetzt.

Das Unspannwerk nérdlich der B 96 wird als Flache fir
Versorgungsanlagen festgsetzt.

5.2 Verkehr

5.2.1 Ruhender Verkehr

Planungsgrundsétze:
Bereitstellung von Parkfléchen fiir Fahrzeuge.

Festsetzungen:

Gemd&B § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB werden 6ffentliche Verkehrsfl&chen
besonderer Zweckbestimmung, wie Parkstreifen und Parkbuchten wie
im B-Plan dargestellt, festgesetzt.

Festsetzungen zur Bepflanzung dieser Fldchen sind im Punkt 5.3.1
enthalten.

5 e er Verke

Planungsgrundsétze:

Aufgrund der ilberdrtlichen Bedeutung der B 96 wird ein kiinftiger
A-spuriger Ausbau, der Linksabbiegerspuren und durch

StraBenbegrenzungsgrin getrennte Geh- und Fahrradwege vorsieht,
erforderlich. An geeigneter Stelle werden Haltestellen fiir den
OPNV geschaffen.

Um die B 96 zu entlasten ist, in Verbindung mit angrenzenden
Bebauungspl&nen, eine 2-spurige anbaufreie Umgehungsstrafe mit
Knotenpunkt an der B 96 und Briickenbauwerk iliber die Gleisanlage
geplant. Sie stellt einen Teilabschnitt des &uBeren Stadtringes
von Zittau dar. '

Das Gewerbegebiet, welches starkes Gefdlle nach Siden hat, kann
nur optimal erschlossen werden, wenn parallel zur Neusalzaer
StraBe, also 1ldngs durch das Gewerbegebiet, ErschlieBungsstraBen
gefilhrt werden. Hierdurch ist eine kleinteilige Aufteilung des
Gelédndes méglich.

Um das Plangebiet mit nur einem Knotenpunkt an die B 96
anzubinden, sind die inneren ErschliepfungsstraBen als Sackgassen
mit Wendehammer geplant. Zwischen der mittleren und der unteren
(parallel zur Bahn verlaufenden) ErschliefungsstraBe ist die
Ansiedlung eines Gewerbebetriebes, der auf Grund technologischer
Bedingungen eine h8henm#Bige Geldndedifferenzierung bendtigt,
giinstig.

FUr die Grundstiicke entlang der Reichsbahntrasse ist ein
Gleisanschluf méglich.

FEin Anschluf an das sidlich angrenzende Gewerbegebiet wird durch
eine Unterflihrung der Gleisanlage vorgesehen.




Festsetzungen:

GemdaB § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB werden Verkehrsfldchen wie im B-Plan
dargestellt, festgesetzt.

Um den Verkehr auf der B 96 nicht hdher zu belasten, sind private
Ein- und Ausfahrten an der siidlichen StraBenbegrenzungslinie nicht
zuléssig. Die Anbindung der Gewerbe- und Sondergebietsfldchen
erfolgt durch die Festsetzung der inneren ErschlieBungsstraBen.

Bei wachsender Verkehrsdichte ist in Zukunft ein 4-spuriger Ausbau
der B 96 geplant. Aus diesem Grund wird die im sidlichen Bereich
des Plangebietes parallel zur B 96 verlaufende Baugrenze mit einem
Abstand von 20 m im Nord-Osten und einenm Abstand von 22 m
sudoéstlich (Kreuzungsbereich) festgesetzt.

Die neue UmgehungsstraBe zwischen der B 96 und der
Reichsbahnstrecke wird als anbaufreie StraBenverkehrsfléche
festgesetzt und im Bereich der Eisenbahniiberfiihrung mit der Fl&che
der Reichsbahn verkniipft.

Die Verknipfung mit der Flédche der Reichsbahn gilt fir die
Unterfihrung der B 96 und der siidlichen ErschlieBungsanbindung
entsprechend.

3 Begrii
5.3.1 Offentliches Griin
Planungsgrundséitze:
Durch die unmittelbare N#dhe des Waldbestandes am Schilerberg
(Naturschutz) im westlich angrenzenden Gebiet, ergeben sich

zwingende Bindungen an die Begrinung des Bebauungsplangebietes.
Geplant sind umfangreiche Grinflachen entlang der neuen

Umgehungsstrage, die sich im Zusammenhang mit siidlich
anschlieBenden Plangebieten, bis zur Mandauaue hinziehen.
Weiterhin ist aus landschaftspflegerischen  Griinden eine

konsequente Durchgriinung des Baugebietes erforderlich.

Festsetzungen:

Festgesetzt werden Griinflichen gemdB § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB,
entlang der geplanten Umgehungsstrafe und im Zwickel der inneren
ErschliefungsstraBen als &6ffentliche Griinfléche.

Die im Plan festgesetzten &ffentlichen Grinflédchen sind unter
Verwendung von einheimischen und standortgerechten Gehdlzen zu
bepflanzen. Rasenfldchen sind als Mdhwiese anzulegen.

Die fir die Bepflanzung freizuhaltenden Fldchen sind mnit
hochstdmmigen, heimischen Laubb&dumen und standortgerechten
Strduchern dicht zu bepflanzen. In Ein- und Ausfahrtbereichen soll
die Bepflanzung aus Grinden der Verkehrssicherheit 70 cm nicht
Uberschreiten.

Im Bereich der o&ffentlichen Verkehrsflachen (StraBenbegrenzungs~
grun, Parkbucht, Parkstreifen) werden hochstdmmige heimische
Laubbdume festgesetzt.

Auf 5 und mehr Stellpldtze soll eine Baumscheibe auf einer nicht
befestigten Flédche von der GréBe eines Stellplatzes vorgesehen
werden.
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5.3.2 Privates Griin

Planungsgrundsédtze:

Um den Grinanteil im Plangebiet aus Griinden des Umweltschutzes
sowie aus stédtebaulicher Sicht optimal zu gestalten, wird eine
MindestgréBe von Pflanzfl#dchen, bezogen auf das Gesamtgrundstiick,

und entlang der Verkehrsflichen innerhalb der privaten Fl&chen
vorgesehen.

Festsetzungen:
Festgesetzt werden Grinfldchen, gemdB § 9 Abs.1 Nr. 25 BauGB,
entlang aller 6ffentlichen Verkehrsfléchen in Streifen

unterschiedlicher Breite, wie im Plan kenntlich gemacht, als nur
fir Bepflanzung zuldssige Flédchen.

Die im Punkt 5.3.1 getroffenen Festsetzungen der Bepflanzungsart,
der fir eine Bepflanzung freizuhaltenden FlAchen, trifft fir die
privaten Fl&chen in gleicher Art und Weise zu.

10 % der Grundfldche unterliegt dem Pflanzgebot gem&Bf § 178 BauGB
und dem § 9 Abs.l1 Nr. 25 BauGB, das heiBt, daB die privaten
Grinfldchen mindestens 10 % der Grundldche betragen und unter
Verwendung einheimischer und standortgerechter Gehdlze, wie
hochsté&mmige Laubbfiume, bepflanzt werden sollen.

5.4 Technische Infrastruktur
Planungsgrundsédtze:
Im Bereich des Plangebietes befinden <&ich zahlreiche

Versorgungsleitungen (Gas, Strom) der Energieunternehmen, die eine
Bebauung der Bereiche einschrénken.

Weiterhin sind durch den geplanten Bau des
Braunkohleverladebahnhofes zahlreiche ErschliefungsmaBnahmen
(Wasser, Abwasser, Brauchwasser) vorgenommen worden, die fiir die
neue Ansiedlung weitgehend genutzt werden sollen.

Die Entwésserung der neuen Verkehrsnetze und der
Fldchenbefestigung der einzelnen Betriebe und Anlagen wird durch
einen gesonderten ErschlieBungsplan sichergestellt.

Festsetzungen:

Festgesetzt werden gemés § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB die
Leitungsrechte zugunsten der Versorgungsunternehmen, wie im Plan
kenntlich gemacht.

Die im Punkt 6.1.1 aufgefiihrten Feststetzungen zur Einschr&nkung
der iiberbaubaren Fl&chen fir die 110 kV-Freileitung, zur
10kV-Erdleitung und der Gasleitung NW 125 sind gleichfalls
Festsetzungen zur technischen Infrastruktur.

5.5 Belange des Umweltschutzes

Planungsgrundsdtze:

Im Rahmen der Erarbeitung des Bebauungsplanes wurden die méglichen
Lérmbeeintr&chtigungen, die Eingriffe in die Natur und Landschaft
sowie die geologischen und hydrologischen Bedingungen durch
Einarbeitung von Festsetzungen bestimmter MaBnahmen (Punkt 5.1.-
5.3., 6.) entsprechend bericksichtigt.



Die Ergebnisse des ingenieurgeologischen Gutachtens zur
BOschungsrutschung Kohleverladebahnhof und das Gutachten zur
Altlastenuntersuchung finden in den weiteren Bearbeitungsstufen,
gemaB BauGB, Bericksichtigung.

Bel der Ansiedlung von Gewerbebetrieben werden die Forderungen des
4. BImSchG vom 24. Juli 1985 beriicksichtigt.

Durch die geplante UmgehungsstraBe sind fir das westlich
angrenzende Watzdorf-Heim Larmbeldstigungen zu erwarten.

Festsetzungen:

Festgesetzt wird gemdB § 9 Abs. 1 Nr. 24 ein Larmschutzschall an
der westlichen StraBenbegrenzung der geplanten UmgehungsstraBe,
Héhe 6 m Uber Strafenoberkante, sowie die unter Planungsgrundsat-
zen genannten Punkte der getroffenen Festsetzungen.

5 t s= s

Planungsgrundsidtze:

Im Bereich des Plangebietes soll ein Gewerbepark entstehen, der
sich mit seinen GE- und SO-Fladchen behutsam in das umgebende
Landschaftsbild einfigt. Geplant ist eine aufgelockerte Bebauung

mit starker Durchgriinung, die sich mit ihrer Baumasse dem siidlich
abfallenden Geldnde anpaft.

Festsetzungen:

Die Bauweise wird gem&B § 22 Abs. 1 und 2 BauNVO aus
stadtebaulichen Grinden als offene Bauweise festgesetzt.

Auf Grund der Hanglage des Gebietes wird der Planbereich gemdp
§§ 16 und 17 BauNVO nach dem MaB der baulichen Nutzung gegliedert.
Die unterschiedlichen Festsetzungen sind aus dem Plan ersichtlich.

Die folgenden Gestaltungsvorschriften sollen gleiche
gestalterische Rahmenbedingungen fir BaumaBnahmen im Plangebiet
treffen:

1,

Fir das Gewerbe- und Sondergebiet werden folgende Dachformen und
Dachneigungen festgesetzt:

SD = Satteldach 20° bis 30° Dachneigung fiir Biirogebidude
ZD = Zeltdach 209 bis 30° Dachneigung
FD = Flachdach nur in Verbindung mit gliedernden Elementen,

die die angestrebte Dachausbildung (SD, ZD) erkennen
lassen
2. Bauweise
Die maximale Einzelgebdudeldnge wird fiir das Plangebiet mit 50 m
festgesetzt. Sind im Ausnahmefall aus Griinden der betrieblichen
Anlagen hdéhere Gebaudeléangen erforderlich, so sind diese
entsprechend zu gliedern.
Die maximale Geb#udehdhe innerhalb der GE-Fléchen wird mit 16 m
und in der Sondergebietsflache mit 11 m festgesetzt. Ausnahmen zur
maximalen Gebdudehdhe sind auf Grund technologischer Betriebsbe-
dingungen méglich.
Uberschreitungen der festgesetzten Traufhéhen sind ebenfalls nur
ausnahmsweise und nur auf Grund technologischer Zwdnge der be-
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trieblichen Anlagen zuldssig.

Ausnahmsweise sind nach § 8 Abs. 3 Ziff. 1 BauNVO im
Gewerbegebiet Wohnungen in einem Fl#chenstreifen zuldssig, jedoch
nur in einer Tiefe von 15 m, gemessen von der vorderen, parallel
zur  StraBenbegrenzungslinie  verlaufenden Baugrenze, und nur
entlang der inneren ErschlieBungsstraBen.

5.6.Sonstige Belange

Im ausgewiesenen Baugebiet wird teilweise eine vorhandene
Wohnbebauung als nicht ilberbaubare Fliche festgesetzt.

Die Notwendigkeit fiilr diese MaBnahme begrfindet sich:
1. aus dem zukiinftigen 4-spurigen Ausbau der B 96 und
2. aus der sinnvollen Gliederung des BP-Gebietes, die
3. elne effektivere Nutzung der Fliche anstrebt.

Im Kurvenbereich der B 96 im &stlichen Teil des Plangebietes ist
ein lageunsicherer Bergbau-Tageschacht bekannt. Der Bereich ist im

Plan kenntlich gemacht und ist von jeglicher Bebauung
freizuhalten.

Die w#hrend der offentlichen Auslegung des Entwurfs des
Bebauungsplans vorgebrachte Bedenken und Anregungen von
Birgern sowie die Stellungnahmen der Tréger &ffentlicher Be-
langz hat die Gemeindevertretung mit folgendem Ergebnis ge-
priaft:

a) beriicksichtigt werden Bedenken und Anregungen:
Bilrgerbeteiliqung

Im Auslegungszeitraum des B-Planentwurfes vom 1.8.-6,9.91 im
Rathaus wurden durch die Birger keine Eintragungen mit Hin-

welsen, Anregungen und Bedenken in das Auslegungsbuch vorge-
nommen .

An der am 1.8. 1991 im Rathaus geplanten Darlegung und
Anhérung zum Entwurf nahmen keine Biirger teil.

Trédger 6ffentlicher Belange (TOB)

TOB-Bezeichnung, Anschrift
Datum der Stellungnahme
Bedenken u. Anregungen / Abwédgung

7

Regierungsprisidium Dreden

Abt. Umwelt u. Reglonalentwicklung
Aug.-Bebel-Str. 19

O - 8020 Dresden

7.8.91
= 4n =
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Das Regierungsprésidium verweist auf die raumordnerische Stel-
lungsnahme vom 22.5.91, die im Rahmen des Fldchennutzungs-
planvorentwurfes Zittau abgegeben wurde. Keine der darin ge-

nannten Ziele der Siedlungsentwicklung und Landschaftsplanung
widersprechen dem Bebauungsplan.

Regierungsprédsidium Dresden
Bereich Geologie
Angelikastr. 11

0O -~ 8060 Dresden

30.7.91

Im Rahmen der frilhzeitigen Beteiligung der TOB hat das Re-
gierungsprésidium, Bereich Geologie, mit Schreiben vom 6.5.91
Stellung bezogen, auf die bei der nochmaligen Beteiligung am
Entwurf verwiesen wird.

Im Schreiben vom 6.5.91 werden durch den Bereich Geologie
Probleme zur Standsicherheit des Geldndes und der Bdschungen
angesprochen.

Die GEOS 1Ingenieurgesellschaft mbH Freiberg/Sachsen wurde
durch die Stadtverwaltung 2Zittau, gemif Wirtschaftsvertrag vom
12.12.1990, mit einenm Ingenieur- und hydrogeologischen
Gutachten zur  Flédchennutzungsplanung, einschlieBlich der
Teilfldche Pethau, und entsprechend Vertrag vom 5,9.1991 mit
einem ingenieurgeologischen Vorgutachten zur Rutschung am
Kohleverladebahnhof beauftragt.

Die Ergebnisse der Gutachten werden im Rahmen der Realisierung
des Bebauungsplanes, insbesondere des ErschlieBungsplanes,
bericksichtigt.

Regierungsprésidium Dresden
Abt. StraBenbau und Verkehr
Referat 40 '
Aug.-Bebel-Str. 19

0O - 8020 Dresden

7.8.91

Die  Abteilung StraBenbau und Verkehr Regierungsprésidium
Dresden verwelst auf den Knotenpunkt an der B 96, dessen
Detailplanung mit dem StraBenbauamt Bautzen abzustimmen ist.
Eine Abstimmung mit dem StraBenbauamt Bautzen erfolgte
mehrmalig auf Grundlage der durch diesen TOB abgegebenen
Stellungnahmen vom 18.6.1991 und 6.9.1991. Der Hinweis, daB
die Mdglichkeit eines kiinftigen 4-spurigen Ausbaus zu beachten
ist, wurde nachrichtlich in den Bebauungsplan aufgenommen.

Arbeitshygieneinspektion
Von-Ossietzky-Str. 43
O - 8900 Gorlitz

2.8.91
= 13 =
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Diese Behd6rde verweist auf das Bundesimmissionsschutzgesetz
und die DIN TA L&rm, die der Planung zugrunde liegen und
eingehalten werden miissen.

Sdchsisches Staatsministerium
fir Wirtschaft und Arbeit
Budapester Str. 5

O - 8010 Dresden

1.0.89]%
Der Hinweis auf eine maximale Hdhe von 100 m fiir Bauwerke und

30 m fidr Anlagen, wird durch Festsetzungen im Bebauungsplan
nicht erreicht.

Handwerkskammer
Lessingstr. 32
O - 8800 Zittau

1.7:91

Die Anregungen der Handwerkskammer im Gewerbegébiet Fl&achen
fir das Handwerk einzuplanen, wurde berticksichtigt.

Bergbaubehérde Chemnitz
Zwickauer Str. 403
O - 9000 Chemnitz

1.8.91

Dieser TOB weist daraufhin, daB im Planbereich eine
stillgelegte bergbauliche Anlage vorhanden ist. Diese Anlage
wird entsprechend der Bekanntmachung des Bergamtes
nachrichtlich in den Bebauungsplan eingezeichnet. Entsprechend
der Stellungnahme wird dieser Bereich von jeglicher Bebauung
freigehalten.

Bergamt Borna
Witznitzer WerkstraBe
0O - 7200 Borna

22.8.91

Diese Behdérde verweist auf die Stellungnahme des Bergamtes
Chemnitz und bringt keine weiteren Anregungen und Bedenken.
Die Hinweise des Bergamtes Chemnitz wurden in den B-Plan
aufgenommen.

ESAG Energieversorgung Sachsen Ost AG Bautzen
Abt. Elt, Betriebsverwaltung Bautzen
Lotzestr. 11
O - 8600 Bautzen
.-.12...
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28.8.91

Dieser TOB hat mit Schreiben vom 28.8.91 auf das Schreiben
vom 23..7.9% verwiesen, in dem eine Zustimmung zu den
Ausweisungen des Bebauungsplanes ibermittelt wurde. Man ver-

weist darauf, daB eine Zugéngigkeit der quer durch das
Bebauungsplangebiet verlaufenden Elektrokabel jederzeit
gewahrleistet sein muB und eine Uberbauung der Kabel damit

nicht zuldssig ist. Dieser Hinweis wird im Bebauungsplan
berilicksichtigt.

ESAG Energieversorgung Sachsen Ost AG Bautzen
Abt. Gas, Betriebsverwaltung Bautzen
Lotzestr. 11

O - 8600 Bautzen

23.7.91

Der Versorgungstrdger weist daraufhin, daB die im Gebiet
vorhandenen Gasleitungen nicht tiberbaut werden dirfen und ein
Abstand von festen Aufbauten von der Leistungsmitte
mindestens 5 m betragen muB. Diese Festsetzungen wurden in der
B-Planbearbeitung beachtet.

ESAG Energieversorqgung Sachsen Ost AG Dresden
Hauptverwaltung

Franz-List-Pl. 2-6

O - 8010 Dresden

28.8.91

Diese Behérde teilt mit, daB im unmittelbaren Bereich unter
der das Bebauungsplangebiet kreuzenden 110 KV-Leitung, der
Abstand bis 2 m waagerecht vom &uBeren Leiter nicht bebaut
werden soll. Weiterhin ist bei Bebauung im N&herungsbereich
der Leitungen darauf zu achten, daB der Mindestabstand zu den
Leitern bei maximaler Durchhdngung (+40°) und maximal
Ausschwingung (45°) 3 m nicht unterschritten wird. Desweiteren
muf fir alle BaumaBnahmen im Néherungsbereich der Leitungen
(50 m Abstand) eine besondere Genehmigung eingereicht werden.

Die entsprechenden Hinweise wurden in den B-Plan aufgenommen.

Oberlausitzer Verkehrsgesellschaft mbh Zittau
Friedensstr. 17
O - 8800 Zittau

29591

Die Verkehrsgesellschaft verweist in ihrer Stellungnahme
darauf, daB die gegenwdrtig genutzte Bushaltestelle am
Watzdorfheim fir Besucher des Plangebietes ungeeignet ist. Es
wird deshalb in der Begriindung zum Bebauungsplan auf die
Notwendigkeit von zusatzlichen Haltestellen auf der B 96
hingewiesen,

...13_




Kreispolizeiamt
Haberkornplatz
O - 0088 zZittau

6.8:91

Dieser TOB gibt die Anrequng, die neue StraBenkreuzung

B 96 /UmgehungsstraBe mit Signalen und Linksabbiegespur
versehen werden sollte.

Dariber hinaus sollte der vorhandene Rad- und Gehweg in die
StraBenbauerweiterungsmaBnahme einbezogen werden, was
nachrichtlich in den B-Plan aufgeommen wurde.

Es wurden Xkeine weiteren Bedenken oder Einwédnde gegen den
Bebauungsplan vorgetragen.

Landratsamt Zittau

Dezernat V Gesundheitsamt
Fachgebiet Hygiene
Lessingstr. 2c

O — 8800 Zittau

23.8.91

Die im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung gegebene
Stellungnahne vom 22.5.91 wurde zur Grundlage der
Stellungnahme zum Entwurf gemacht.

Eine SchutzmaBnahme zum vorbeugenden Lirmschutz im Bereich des
"Watzdorf-Heimes" fir die kinftige UmgehungsstraBe wird in die
Planung aufgenommen.

Die Anreqgung, daB Gewerbegebiet anteilig mehr einzugriinen,
wurde in den Plan eingearbeitet.

b) teilweise bericksichtigt werden Bedenken und Anregungen

TOB-Bezeichnung, Anschrift
Datum der Stellungnahme
Bedenken u. Anregungen /Abwidgung

Deutsche Bundespgst Deutsche Bundespost
Telecom Telecom
Direktion Leipzig Direktion Presden
Referat 255 PF 110 Referat 145 PF 1000
0 - 7010 Peipzig O - 8016 Dresden
27.5.91

Diese Behdrde hat im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung am
27.5,91 Uber die im Plangebiet liegenden Kabel informiert.

...14_
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Eigwénde gegen den B-Plan wurden nicht vorgetragen. Die
Weitergabe der Unterlagen an andere Unternehmen der
Bundespost, wie Postdienst und Postbank, ist fiur die

Bauleitplanung nicht relevant und wird aus diesem Grund nicht
abgewartet.

WAB GmbH Dresden
Betriebsteil Zittau
AuBere Weberstr. 43
0 - 8800 Zittau

11.6.91

Dieser TOB bestatigte im Schreiben vom 11.6.91 wahrend der
frithzeitigen Beteiligung die Konzeption des Bebauungsplanes
grundsétzlich. Dartiber hinaus werden verschiedene Hinweise zur
spdteren Abwicklung von Baumafnahmen gegeben, die fir den im
verfahren befindlichen Bebauungsplan nicht relevant sind.

straBenbauamt Bautzen
Dresdner Str. 51
O - 8600 Bautzen

6.9.91

Die  Anregungen im Schreiben vom 18.6.91 (frithzeitige
Beteiligung TOB) beziiglich des Knotenpunktes werden, soweit in
diesem Verfahren méglich, periicksichtigt. Abstimmungen dazu
wurden mehrmals durchgefiihrt. Die Bemessung kann erst nach
erfolgten verkehrsplanerischen Untersuchungen vorgenommen
werden.

Entsprechende Fléchen werden nachrichtlich fir Erweite-
rungen freigehalten. Weitere zufahrten (aufBer der Tank-
stellen) werden im straBenabschnitt km 2,5 - 3,9 nicht vor-
gesehen.

Landratsamt zittau
Bahnhofstr. 1 0-8800 Zittau

4.9.91

Der TOB weist darauf hin, daf der Runderlap des Ministers fur
Umwelt, Raumordnung und Landwirtschaft des Landes Nordrhein-
Westpfalen (NW) vom 51.3.1990 (AbstandserlaB) nur eine verwal-
tungsinterne Weisung an die Gewerbeaufsichtsbehdrden des Lan-
des NW ist. Diese Anregung wurde beriicksichtigt, indem die
Eintragung der Abstandsklassen in den B-Plan nicht festgesetzt
werden. Der Abstandserlaf wird in der weiteren Bearbeitung fiur
die Ansiedlung der Unternehmen zur orientierung herangezogen.

Desweiteren enthédlt die Stellungnahme Bedenken hinsichtlich
der Uberplanung der vorhandenen Wohnbebauung. Im B-Plan sind
swei der Wohngebdude im sondergebiet gelegen. Die im B-Plan
als gewerbliche  Baufléche ausgewiesenen Wohngrundstiicke
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werdenbereits teilweise far gewerbliche Zwecke genutzt
(Heidig). Eine Ausweisung dieser Fl&chen als Wohnnutzung kann
auch aus Griinden einer sinnvollen Fl&chennutzung fiir das
Gebiet nicht aufrecht erhalten werden.

Im Rahmen der Bilirgerbeteiligung (zweimalige Anhérung, zwei-

malige Auslegung) wurden auBerdem keine Bedenken ge#uBert.

Der eingebrachte Hinweis VerkehrserschlieBfung wurde bereits
wdhrend der Bearbeitung in Form der entsprechenden
Abstimmungen mit dem Verkehrsplanungstriger (siehe
StraBenbauamt) beriicksichtigt.

Der Hinweis zur differenzierten Bauhbdhen wurde in Abh#dngigkeit
der Geldndesituation und aus stédtebaulicher Sicht in den
Bebauungsplan eingearbeitet.

Die Anregung zur Festsetzung von Begriinungsmafnahmen,
einschlieBlich die Herstellung der Ubereinstimmung der
Symbolik Plan/Legende, wurde aufgenommen.

Der Hinweis zur Eintragung der Aussagen zu belasteten B&den
kann gegenwdrtig nur soweit beriicksichtigt werden, wie
konkrete Pldne 2zu dieser Aussage durch die TOB vorliegen.
Untersuchungen werden dazu noch gefiihrt.

Auf Grund der in der Stellungnahme erwdhnten Verfahrensfragen
wurde, entsprechend dem gegebenen Hinweis, die Auslegung vom
30.8.91 verlé&ngert bis zum 6.9.91.

c) Nicht beriicksichtigt werden Bedenken und Anregungen von:

TOB-Bezeichnung, Anschrift
Datum der Stellungnahme
Bedenken und Anregungen / Abwdgung

Lausitzer Braunkohlen AG
Tagebau Olbersdorf
StidstraBe

O — 8809 Olbersdorf

8.8.91
Diese am Verfahren im Rahmen der TOB beteiligte Firma teilt

mit ihrem Schreiben vom 14.6. u. 8.8.91 Kkeine fir die
Bauleitplanung relevanten Fakten mit.

Industrie- u.Handelskammer Dresden
Geschidftsstelle Zittau

Bahnhofstr. 30

0 - 8800 Zittau

1.7.91

Die Anregung, einen Hinweis auf die Erweiterung der
Gewerbegebietsfliche siidlich der Bahnlinie 2zu geben, wird fir
kiinftige Planungen beriicksichtigt.

_16...
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d) Folgende TOB haben in ihrer Stellungnahme dem Bebauungsplan
ihre Zustimmung erteilt bzw. keine Einwdnde oder teilen
mit, daB ihre zu vertretenden Belange unberiihrt bleiben:

TOB-Bezeichnung Datum der
Anschrift Stellungnahme
Technische Hochschule Zittau 14.8.91

Theodor-Kdérner—Allee 16
O - 8800 Zittau

Reichsbahndirektion Dresden 23.:5.91
Abt. Ubergreifende Bauwirtschaft

u. Bautechnik

Ammonstr. 8

0 - 8020 Dresden

Hauptzollamt 14.8.91
Georgewitzer StraBe
Q - 8700 Lbdbau

Meteorologischer Dienst 1Z2.8.91
Amt fiir Meteorologie

Schuch 7

O - 8010 Dresden

Grenzschutzverwaltung 8.8.91
Grenzschutzstelle Zittau (telef. Mitteilung an AN Buro
Chopinstr. 16 Schoor, s. Aktennotiz v.8.8.)

0 - 8800 Zittau

VEAG Vereinigte Energiewerke AG Dresden 22.8.91
Netzbetrieb Dresden

August-Bebel-Str.27

O — 8020 Dresden

Bundesvermogensamt 30.8.91
Reichpietschufer 5
O - 8060 Dresden

Arbeitsamt Bautzen 3.9.91
Bereich Zittau

Kantstrafe

O - 8800 Zittau

Verbundnetz Gas 28.8.91
Abt. Net:ze

Knochestr. 40

O - 7980 Finsterwalde

Ev.-method.-Kirche 24.6.91
Pastorat

Friedrich-Haupt-Str. 11

0O — 8800 Zittau

17 =
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Ev.-luth.-Kirche 25.5+ 9%
Pfarramt

Pfarrstr. 14

0O — 8800 Zittau

Gemeindeverwaltung Mittelherwigsdorf 4791
Am Gemeindeamt

O - 8801 Mittelherwigsdorf

Gemeindeverwaltung Olbersdorf 27.8.91
Aug.-Bebel-Str. 75
O - 8809 Olbersdorf

Gemeindeverwaltung Hirschfelde 6.8.91
Rosenstr. 3
O - 8804 Hirschfelde

Gemeindeverwaltung Eckartsberg 29.7.91
Feldstr. 6
0O - 8801 Eckartsberg

e) bDas Ausbleiben der Stellungnahme folgender TOB wird, gemiB
erfolgtem Hinweis im Anschreiben zur Stellungnahme, als
Zustimmung gewertet:

TOB-Bezeichnung, Anschrift

Institut fir Denkmalpflege
Augustus Str. 2
0O - 8010 Dresden

Staatshochbauamt Bautzen
Dr.-Peter-Jordan-Str. 5
0O - 8600 Bautzen

Staatl. Gewdsseraufsicht
Bahnhofstr. 20
0 - 8800 Zittau

ROm.-Kath. Kirche
Lessingstr. 18
O - 8800 Zittau

Staatl. Vermessungsamt
Lessingstr. 1
0O - 8800 Zittau

Gemeindeverwaltung Hornitz
Thilmann StraBe
O - 8801 HOrnitz

- 18 -
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Gemeindeverwaltung Hartau
Dorfstr. 18
O - 8801 Hartau

Forstamt Zittau
Forstweqg 10
O - 8801 Eichgraben

Bundeswehr—ﬂehrbereichsverwaltung

Werner-Seelenbinder-str. 99

O - 1170 Berlin

(Diese Behérde teilt mit Schreiben vom 13.8.91 mit, daB noch
weitere Dienststellen der Bundeswehr in die Stellungnahme zum
Bebauungsplan einbezogen werden sollen und bittet deshalb um
Verlangerung der Erkldrungtsfrist. Danach wurde die Behérde
schriftlich in Kenntnis gesetzt, daB eine Verldngerung der
Frist bis zum 30.8.91 méglich ist und Bedenken, die nach dem
30.8.91 eintreffen, auf Grund des notwendigen
Verfahrensablaufes, nicht mehr bericksichtigt werden kénnen)

7. Bodenordnung und ErschlieBungsanlagen

Bodenordnerische MaBnahmen sind nicht erforderlich.
Die entscheidenden Kosten des Bebauungsplanes entstehen durch den
Bau der festgesetzten ErschlieBungsmaBnahmen.

85 Eostenﬁgnagzgng

Zur Verwirklichung des Bebauungsplanes sind folgende MaBnahmen
geplant, deren Durchfihrung nachstehend aufgefiihrte, geschatzte
Kosten verursachen werden:

einschl. Nebenkosten

1. Erwerb von Grundstiicken und

Grundsticksteilen ca. 1. 200.000,- DM
2. Ausbau der &ffentl. Verkehrs-

fldchen Umgehungsstrage ca. 2.000.000,~ DM
3. Ausbau der o6ffentl. Verkehrs-

flachen ErschlieBungsstraBen ca. 1.800.000,- DM
4. Ausbau der 6ffentl. Grin-

flachen

UmgehungsstraRe ca. 60.000,~- DM
5. Briucke Reichsbahn ca. 3.350.000,- DM
6. Unterfihrung Reichsbahn ca. 1.350.000,- DM

7. Ausbau der Entsorgungs-
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leitungen in den Plange-
bietsstraBen ca. 1 000.000,- DM

8. Ausbau der Versorgungsleitungen
ca. (werden in der Regel von

Versorgungstrédgern ibernommen.) ca. 500.000,~ DM
Wasser

Strom

Post

Gesamtbetrag ca: 11.260.000,- DM

Mit der Realisierung des Bebauungsplanes so0ll nach seiner
Rechtsverbindlichkeit entsprechend der zur Verfiigung gestellten
Landesmittel sofort begonnen werden.

9. Verfahrensablauf

1. AufstellungsbeschluB (§ 2 Abs. 1 BauGB)
. BeschluB des Stadtparlamentes Nr. 38/07/90 am 26.7.90
Satzungsbeschluf Nr. 45/08/90 am 30.8.90
Beschluf Nr. 97/09/91 am 12.9.91
. ortsiibliche  Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses
(BeschluB-Nr. 38/07/90) im "Zittauer Bauanzeiger" am 3.9.90

. Vergabebeschluf3 Bebauungsplanung Pethau: Beschluf Nr. 40/04/
91 am 25.4.91

2. Frithzeitige Biirgerbeteiligqung (§ 3 Abs. 1 BauGB)
. AuslegungsbeschluB zur frihzeitigen Beteiligung: BeschluB Nr.
39/04/91 am 25.4.91
. Planauslegung im Rathaus, Markt 1, und in der Elektromechanik
GmbH, Pethau HauptstraBe, vom 10.5.91 bis 8.6.91
. Amtliche Bekanntmachung: "Sdchsische Zeitung" und
"Dreildndereck" am 30.4.91/ 4. und 5.5.91/ 22.5.91

. 6ffentliche Darlegung und Anhoérung in der EOS, Theaterring,
am 22.5.91

3. Frihzeitige Beteiligung der Triger &6ffentlicher Belange (TOB)
. Aufforderung zur Stellungnahme am 6.5.91
. Frist der Stellungnahme 4 Wochen, bis 15.6.91

4. Offentliche Auslegung des Entwurfes (§ 3 Abs. 2 BauGB)

. Auslegungsbeschluf8 des Stadtparlament Nr. 79/07/91 am 18.7.91

. ortsiibliche Bekanntmachung am 24.7.91 und am 21.8.91 im
"Dreildndereck", sowie am 21.8.91 in der "Sichsischen
Zeitung"

. Auslegungszeitraum 1.8.91 - 6.9.91 im Rathaus und der
Elektromechanik GmbH

. 6ffentliche Darlequng und Anhdérung am 1.8.91 im
Freundschaftssaal des Rathauses

. Aufforderung der TOB und der Nachbargemeinden zur Stellung-
nahme am 22.7.91, Frist der Stellunghahme bis 26.8.91
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5. Priafung der Anregungen und Bedenken (§ 3 Abs. 2 Saluz 4 BuuGh)
Pritung und BeschluB im Stadtparlawent am 24.10.91

6. SatzungsbeschluB im Stadtparlament am 24.10.9]

zittau, den 4170, 76991

L

(Birgermeist




