SATZUNG o

zum Bebauungsplan Nr. I/2 Pethau, #W
fiir das Teilgebiet - siidlich der Neusalzaer StraBe ~\J

Diese Satzung wurde unter der Voraussetzung des § 8 Abs.4 BauGB in
Verbindung mit den Festlegungen des § 246a Abs. 1 Satz 1 Nr. 3
BauGB als sogenannter "vorzeitiger Bebauungsplan" erarbeitet.

Die Satzung unterliegt demnach, entsprechend den Verfahrensvor-
schriften zum Bebauungsplan, der Genehmigungsbediirftigkeit durch
die héhere Verwaltungsbehérde nach § 11 Abs. 1 und 2 BauGB.

Gebietsbeschreibung

pas im Plan umgrenzte Gebiet beinhaltet nachstehende Grundstiicke
mit den Flurstiicksnummern 146/1, 146/2, 190/1, 191, 204/1, 205/1,
207/1, 208/1, 208/3, 210/1, 210/3, 211/2, 211/6, 212/6, 213,
214, 215/1, 216, 217, 218/1, 218/2, 219, 220/1, 220/2,
220/4, 220/7, 22171, 222/3, 224/1, 225/1, 225/2, 2130/1.

§1

Der Bebauungsplan Nr. I/2 Pethau, siidlich der HNeusalzaer Strafe,
mit Plan-Aufstellungsdatum vom 10.10.1991 wird hiermit fir das in
der Pr#ambel genau beschriebene Gebiet aufgestellt.

Der Plan ist Bestandteil dieser Satzung.

§ 2

Filr den Planbereich gelten die Bestimmungen der Baunutzungsverord-
nung (BauNVQ) vom 23.1.1990 in der Fassung der Bekanntmachung vom
26.1.1990 (BGBl. I S. 132), ‘zuletzt gedndert durch Gesetz vom
23.9.1990 (BGBl1. II S. 885, 1122).

Erstellt wurde der Bebauungsplan gemdB den Festlegungen der Ver-
ordnung ilber die Ausarbeitung der Bauleitpléne und die Darstellung
des Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1990-PLANZV 90) vom
18.12.1990 sowie den Bestimmungen der §§ 1, 2, 3, 4, 8 ff des Bau-
gesetzbuches (BauGB) vom 8.12.1986 in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 12.12.1986 (BGBl. I S. 2253), zuletzt gefindert durch
Gesetz vom 23.9.1990 (BGBl. II S. 885, 1122).

§ 3

: :
Fiir den Plan gelten nachfolgende Festsetzungen:

Das Cewerbegebiet gemd&® §§ 1 und 8 BauNVO und das Sondergebiet
gem4f § 11 BauNVO erfahren nachstehende Beschrdnkungen:

1. Art der baulichen Nutzung
1.1 Ausschluf folgender Nutzungen fiir das Gewerbegebiet:

- Vergniigungsstédtten
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- Bordelle und Diskotheken
- Anlagen fir sportliche Zwecke

Hutzungsbeschridnkung fiir das Sondergebiet:

Das Sondergebiet wird gemdB § 11, Abs. 2 als Sondergebiet fir
grofflidchige Handelsbetriebe mit der Einschrénkung, daB nur
Baumdrkte und Autohandel zuldssig sind, festgesetzt.

GemdPR § 8 Abs. 3 Ziff. 1 BauNVO sind im Gewerbegebiet Wohnun-
gen in einem Flichenstreifen der Tiefe von 15 m, gemessen von
der vorderen, parallel zur StraBenbegrenzungslinie verlaufen-
den Baugrenze, entlang der inneren ErschliefBungsstraBen im
adusnahmefall zulédssig.

MaB der baulichen Nutzung

Beschrénkung fir

- Grundflachenzahl

- GeschoBflidchenzahl

- Baumassenzahl

- Traufhéhe (maximal)
wie im Plan festgesetzt.

Die maximale Gebdudehéhe innerhalb der Gewerbegebietsfldchen
wird mit 16 m und in der Sondergebietsfldche mit 11 m
festgesetzt. Ausnahmen zur maximalen Gebdudehthe wund zu
Uberschreitungen der im Plan unterschiedlich festgesetzten
maximalen Traufhéhen sind nur auf Grund technologischer
Zwinge der betrieblichen Anlagen zulédssig.

Bauwelise

Die Bauweise wird gemdB § 22 BauNVO als offene Bauweise mit
einer maximalen Gebdudeldnge von 50 m festgesetzt.

Ausnahmen zur Gebdudeldnge sind nur auf Grund technologischer
Bedingungen und nur in Verbindung mit einer entsprechenden
Gliederung des Gebdudes zuldssig.

In folgenden Bereichen werden die iberbaubaren Flédchen fir
Gewerbe- und Sondergebiet eingeschriénkt:

110 kV-Freileitung:

Im unmittelbaren Bereich unter der 110 kV-Leitung im waage-
rechten Abstand bis 2 m vom duBersten Leiter, sowie im Min-
destabstand von 3m zu den Leitern bei maximaler Durchhédngung
(+40°) wund maximaler Ausschwingung (45°) ist eine Bebauung
nicht méglich. '

BaumaBnahmen im Niherungsbereich der Leitungen, beidseitig
jeweils 50m (Schutzstreifen), sind nur mit Zustimmung des
Inhabers des Leitungsrechtes méglich.

10 kV- Erdleitungen und der Gasleitung HW 125:
5 m beidseitig der Leitungen (Schutzstreifen) sind als nicht
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5.

5.1

tiberbaubar festgesetzt.
Die Anordnung von Stellplétzen ist nur in Abstimmung mit dem
Betreiber der Anlagen méglich.

Bergbau-Tagesschacht:

Der Bereich des lageunsicheren Bergbautagesschachtes im
Ostteil des Plangebietes an der B 96, ist im Plan
gekennzeichnet und von jeglicher Bebauung frei zu halten.

Offentliche Verkehrsfliche:

Streifen entlang der &ffentlichen Verkehrsflichen sind in
unterschiedlicher Breite (MaBe gemdB Eintragung im B-PLan)
von jeder Bebauung, fiir eine Bepflanzung, frei zu halten.

siidlich der B 96 verlaufende Baugrenze:

20 - 22 m, parallel zur B 96 (gemdB der Eintragung im Plan),
sind fiir einen kiinftigen 4-spurigen Ausbau der B 96 von einer
Bebauung freizuhalten.

Verkehr

GemdB § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB werden Verkehrsflichen, wie im
Plan dargestellt, festgesetzt.

Die ErschlieBung der Gewerbe- und Sondergebietsflé&chen er-
folgt iiber die inneren ErschlieBungsstraBen im Plangebiet.
Die Schaffung weiterer Ein- und Ausfahrten an der sidlichen
StraBenbegrenzungslinie ist unzulédssig.

Die Einordnung weiterer Zufahrten (auBer der Tankstellen)
ist an der nérdlichen Begrenzung der B 96 im StraBenabschnitt

km 2,5 bis 3,9 nicht mbglich.

Die neue Umgehungsstrafe zwischen der B 96 und der
Reichsbahnstrecke wird als anbaufreie StraBenverkehrsfliche
festgesetzt.

Mit der inneren ErschlieBung des Plangebietes wird durch eine
Unterfilhrung  der Eisenbahnstrecke eine Anbindung des
vorgesehenen, slidlich anschlieBenden Plangebietes

festgesetzt.

Begriinung

Offentliches Griin:

Festgesetzt werden 6ffentliche Grinfldchen gemdB § 9 Abs. 1
Nr. 25 BauGB,entlang der geplanten Umgehungsstrafe und im
Zwickel der inneren ErschlieBungsstraBen. Diese Flichen sind
unter Verwendung von @ einheimischen, standortgerechten
Gehdilzen zu bepflanzen. Rasenflichen sind als Mihwiese

anzulegen.

Die nur fiir eine Bepflanzung =zuldssigen, freizuhaltenden
Bereiche entlang der &ffentlichen Verkehrsflidchen sind mit
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hochstédmmigen, heimischen Laubbdumen und standortgerechten
Strduchern dicht zZu bepflanzen. In den Ein- und
Ausfahrtbereichen soll die Bepflanzung aus Grinden der
Verkehrssicherheit 70 cm HShe nicht iliberschreiten.

Im Bereich der Verkehrsfldchen (StraBenbegrenzungsgriin,
Parkbucht, Parkstreifen) werden als Bepflanzung hochstimmige,
heimische Laubbdume festgesetzt. Auf 5 und mehr Stellplitze
ist eine Baumscheibe von der GréBe eines Stellplatzes
vorzusehen.

Privates Griin:

Entlang aller &ffentlichen Verkehrsflichen werden Griinflia-
chen, gemdB § 9 Abs.1 Nr. 25 BauGB, in Streifen unterschied-
licher Breite als nur fiir eine Bepflanzung zulédsssige Fléiche,
festgesetzt. Die im Punkt 6.1 getroffenen Festsetzungen der
Art der Bepflanzung, der fir eine Bepflanzung
freizuhaltenden Flédchen, treffen fir die privaten Bereiche
gleichfalls zu.

GemdB § 178 BauGB und entsprechend § 9 Abs. Nr. 25 BauGB wird
ein Pflanzgebot fiir 10 % der Grundfldche festgesetzt. Fir
eine Bepflanzung sind einheimische, standortgerechte Gehdlze
vorzusehen. '

Emissionsbeschrankungen

Die Ansiedlung und das Betreiben der Gewerbebetriebe erfolgt
gemdP den Forderungen des BImSCHG vom 24. Juli 1985.

An der westlichen StraBenbegrenzung der geplanten
UmgehungsstraBe wird mit einer Héhe von 6 m iiber
StraBenoberkante ein L&rmschutzwall festgesetzt.

Gewerbebetriebe im sidlichen Bereich des Plangebietes sind
hinsichtlich ihrer mdéglichen Schallabstrahlung sowie ihrer
méglichen Emission 2zum Inneren des Plangebietes hin zu
orientieren. Dies gilt insbesondere fiir Zufahrten, Fenster,
Tore, liiftungstechnische Einrichtungen u.&i.

Gestaltungsfestsetzungen

Die Dachausbildung der Gebdude kann als Satteldach (fir
Biirogebdude 20° bis 30° Dachneigung) oder Zeltdach (20" bis
30° Dachneigung) erfolgen.

Eine Flachdachausbildung ist nur in Verbindung mit
gliedernden Elementen, die die in Satz 1 erstrebte
Dachausbildung erkennen lassen, zuldssig.

Werbeanlagen auf D&chern und Dachfldchen sind nicht zuléssig.
Werbeanlagen sind nur an der Stédtte der Leistung zulédssig.
Garagen und NHebengebdude

Werden Garagen oder HNebengebdude auf dem Betriebsgelidnde
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errichtet, S0 sind sie in der Architektur den
Betriebsgebiuden anzupassen.

10. Einfriedungen

Zuldssig sind Einfriedungen in Form von begriinten Mauern

und lebende Hecken.
Metallgitterzdune und Maschendrahtzdune sind méglich, aber an
den den 6ffentlich gewidmeten Fléchen 2zugewandten Seiten

mit einer Heckenhinterpflanzung wvorzusehen.
§ 4
Die Satzung tritt nach der Erteilung der Genehmigung durch die hé-

here Verwaltungsbehérde, gemdB § 11 Abs. 2, § 6 Abs. 2 und 4
BauGB, mit der Bekanntmachung der Genehmigung, gemdB §12 BauGB, in

Kraft.

Zittau, den zg‘O“ﬂ 1991

digitale Kopie
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