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ZWECKVERBAND
ZITTAU — ECKARTSBERG

Bebauungsplan Nr. 11/ 1 1992

Weinau - Industriegebiet Nord - Ost

C Begriindung

1. Verfahrensstand der Bauleitplanung

1.1.

Mit Ratsbeschluss vom 30.08.1990 hat die Stadt Zittau die Aufstellung des Bebauungs-
planes ,Weinau — Industriegebiet Nord-Ost“ beschlossen.
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1.2.

Um erhebliche Nachteile fur die Gemeinde zu vermeiden, Flachen zur Gewerbe- und
Industrieansiedlung zu schaffen und die damit verbundene stadtebauliche Entwicklung
zu ordnen Bedarf der B-Plan dringend der Aufstellung.

Er steht der beabsichtigten stadtebaulichen Entwicklung des Gemeindegebietes nicht
entgegen und entspricht im wesentlichen dem vorliegenden Flachennutzungsplan-
Entwurf

1.3.
Gemal § 246a BauGB Abs. 1 S. 1 Nr. 1 und 3 wird der B-Plan (ohne Darlegung der
dringenden Grunde) vorzeitig aufgestellt.

1.4.
Im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung der Nachbargemeinden ergab sich der
Wunsch, das Plangebiet auf Teilbereiche der Gemeinde Eckartsberg auszuweiten.

1.5.

Gemal BauGB § 205 bilden die Gemeinden Zittau und Eckartsberg einen Zweckver-
band.

Der Zweckverband tritt nach Maligabe seiner Satzung flr die Bauleitplanung und ihre
Durchfuhrung an die Stelle der Gemeinden. Ziffer 1.2. bis 1.4. gilt sinngemaf fur die
Teile des Plangebietes der Gemeinde Eckartsberg

1.6.

Nach erfolgter Offenlegung des Bebauungsplanentwurfes und Beteiligung der Trager
offentlicher Belange erfolgte die Abwagung der Bedenken und Anregungen gemafl
BauGB durch den Zweckverband .

1.7.
Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird gegentber dem Aufstellungsbeschluss
vom 30.08.1990 geandert :

- im nordwestlichen Bereich um Teilflachen Flurstliicke 547, 539, 540, 541, 542,
543, 544, 545 erweitert; in diesem Bereich liegen die Grundflachen der Gemeinde
Eckartsberg.



2. Bestandsbeschreibung

21.
Die Flachen im Bebauungsplangebiet werden zur Zeit genutzt als:

- Ackerflachen, beiderseits der B 99

- Kleingarten, norddstliche Spitze

- Friedhof (Bestand), am Rande der B 99
- Feuchtwiesen entlang der Neilde

2.2,
Innerhalb des Plangebietes verlauft:

- von NO nach SW die zweispurige Bundesstralle B 99
- von NO nach SW ein Feldweg mit nérdl. Anschluss zur B 99
- parallel zur B 99 ein Radweg

2.3.
Inmitten des Plangebietes befindet sich ein ca. 3.500 gm grol3er Hartplatz mit Kiesde-
cke.

2.4. Bestand-Darstellung
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3. Allgemeine Ziele und Zwecke

3.1.
Gemal § 2 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB) wird der Bebauungsplan (B-Plan) in
dem unter Punkt 2.4. aufgezeichneten Grenzen aufgestellt.

3.2.

Die Aufstellung dieses B-Planes ist erforderlich, um das fur Gewerbe- und Industriean-
siedlung erforderliche Baurecht zu schaffen und eine fir das Plangebiet stadtebauliche
geordnete Entwicklung zu sichern. Dabei finden die unter 4. dieser Begrindung aufge-
fuhrten Planungsgrundsatze Berlicksichtigung.

3.3.

Der B-Plan bildet die Grundlage fur weitere zum Vollzug des BauGB erforderlichen
MaRnahmen. Er wurde im wesentlichen aus den Uberlegungen der am Zweckverband
beteiligten Gemeinden zu den jeweils parallel laufenden Flachennutzungsplanverfahren
entwickelt (siehe dazu 1.2. und 1.3.).

4. Planungsgrundsatze und Abwagungen

Die Aufstellung des B-Planes ist erforderlich, um die nachstehend aufgeflhrten Ziele zu
erreichen.

41.
Belange der Wirtschaft

411

Ziel der am Zweckverband beteiligten Gemeinden ist es, ein zusammenhangendes In-
dustrie- und Gewerbegebiet fur die Ansiedlung kleinerer, mittlerer und Gro3betriebe der
gewerblichen Wirtschaft - entsprechend hierzu bestehender Nachfragen - zu schaffen.

4.1.2

Die Flachen des Plangebietes eignen sich durch ihre Lage, Form und Grolle sowie
durch ihre Zuordnung zu der das Plangebiet in Ost-West-Richtung querenden Bundes-
strale 99.

Der Standort wird begunstigt durch die Moglichkeit eines Gleisanschlusses mit damit
verbundenen direkten ErschlieRungen durch den schienengebundenen Verkehr sowie
die spateren Anschlussmoglichkeiten an eine vorgesehene Fernstralle in Nord-Sid
Richtung.

41.3

Der vorliegende Rahmenentwurf fur den Grof3raum Zittau sieht fur das Plangebiet als
Entwicklungsschwerpunkte die vorrangige Flachennutzung zur Schaffung von Arbeits-
platzen fur Gewerbe und Industrie vor. Durch eine umfangreiche, gezielte Gewerbean-
siedlung soll die Wirtschaftskraft der Region geférdert werden.



41.4

Im statistischen Durchschnitt der Alt-Bundeslander werden von allen vorhandenen Bau-
flachen ca. 40% fur Bauten der Industrie und dem Gewerbe genutzt. Fir den Bereich
des Planungsverbandes ergibt sich zur Zeit eine erhebliche Unterversorgung an ge-
werblichen Bauflachen.

41.5

Die Mindestgrdfie von Industrieparks liegt bei ca. 20 ha, die obere Grenze bei ca. 200
ha. (Institut fur Landes- und Stadtentwicklungsforschung NW 1979)

Das Plangebiet mit 122 ha entspricht dieser Empfehlung.

4.1.6

Das vorliegende Gesamtkonzept und die detaillierten Einzelfestsetzungen des B-Planes
sollen das Erscheinungsbild des Industrie- und Gewerbegebietes bestimmen. Die 6ko-
nomischen Erfordernisse von Zweckbauten sind abzuwagen mit den 6konomischen
Anforderungen eines zeitgemalien Industrieparks.

4.2.
Belange des Verkehrs

421

In Nord-Sud-Richtung ist im Plangebiet die Flache zum Neubau einer Entlastungsstralie
mit Uberregionaler Verbindungsfunktion zur Tschechischen Repubilik.

Diese soll kreuzungsfrei die in Ost-West-Richtung verlaufende B 99 unterqueren.

4.2.2

Mit den Mitteln der Bauleitplanung soll der gewerbliche Kfz-Verkehr aus dem Industrie-
und Gewerbegebiet gesammelt und an 2 Knotenpunkten dem uberortlichen Verkehrs-
netz (der B 99) zugefuhrt werden.

Die vorhandene Trasse der B 99 soll verkehrsgerecht ausgebaut werden. Dem Durch-
gangsverkehr als Ortseinfahrt flr Zittau und Hirschfelde soll dabei der Vorrang einge-
raumt werden. Die als oOffentlicher StralRenraum verbleibende Flache ist so angelegt,
dass ein 4-spuriger Ausbau mdglich bleibt.

Die Bundesstra’e B 99 erhalt einen Anschluss an die geplante Uberregionale Verbin-
dungsstralle.

423

Das Plangebiet ist durch den Verlauf der Bundesstralle B 99 und der geplanten
Schnellstral3e in 3 Teilgebiete unterteilt: Weinau-West (TG3) / Weinau-Nord (TG2) /
Weinau-Ost (TG1). Das geplante StralRennetz erschlielt die Teilgebiete durch eine
Primar-Schleife, die wiederum Uber Knotenpunkte an die B 99 angebunden werden.

424

Zwischen der B 99 und den parallel verlaufenden StralRenteilen der ErschlieBungs-
schleifen liegt ein ca. 30 m breiter Grungurtel zur Aufnahme von Parkplatzen, die im
Bedarfsfall bei Smogsituationen der Offentlichkeit zur Verfligung stehen.

Parallel dazu verlaufen die stadtebaulich attraktiven Frontseiten der gewerblichen Bau-
ten, so dass insgesamt ein attraktives Erscheinungsbild der B 99-Silhouette entsteht.



4.2.5

Neben der Kfz-ErschlieBung bilden Fuf3- und Radwege sowie kombinierte Ful3-
/Radwege ein flachendeckendes Netz im Plangebiet. Das Ful3- und Radwegsystem des
Plangebietes hat auller im Bereich der Knotenpunkte noch zusatzliche tberértliche An-
schlusspunkte.

- Im Teilgebiet Weinau-West:
Von der Wendeschleife in die angrenzenden Wohngebiete von Eckartsberg und
Zittau.

- Im Teilgebiet Weinau-Nord:
Durch den gebietsinternen Grlinzug Uber die bestehende Briicke nach Eckarts-
berg.

- Im Teilgebiet Weinau-Sud:
Parallel der B 99 zum Weinau-Park (Zittau) und entlang der Neil3e nach Hirsch-
felde.

4.3
Technische Ver- und Entsorgung

Wasser-, Gas-, Elektrizitats- und Telekomleitungen liegen gebundelt in den Geh- und
Radwegen, bei Fehlen derselben in den Strallen oder Parkplatzbereichen.

4.3.1
Wasserversorgung

Das Industriegebiet wird vom Ortsnetz Zittau versorgt. Es werden Netzverstarkungen
im Bereich des Weinauringes, zur Komturstralle sowie entlang der Geschwister-Scholl-
Stralde (Eckartsberg) und eines Privatweges zum Teilgebiet 3 vorgenommen. Die Was-
serzufuhrung erfolgt Uber eine Leitungstrasse im Bereich der Ringallee und eine Ver-
bindungsleitung zur Geschwister-Scholl-Strale. Das Durchleitungsrecht wird durch den
Versorgungstrager gesichert.

4.3.2
Gasversorgung

Die Versorgung mit Gas wird vorlaufig mit einem Anschluss an die 17-bar Leitung und
mit provisorischer Druckreduzierstation am Eckartsbach sichergestellt. Die Einspeisung
erfolgt Uber das westliche Teilgebiet (TG 3) in das ndrdliche (TG 2) und 6stliche (TG 1).
Im Fall einer Verlegung der Ferngasleitung 06 entlang der Neif3e kann die Einspeisung
im TG 1 mit einer neu zu erstellenden Druckreduzier- und Messstation erfolgen. Die
Anlage ist auf 6000 cbm/h Stadtgas ausgelegt und auf 4 bar konzessioniert. Die Zufih-
rung ist Uber das Leitungssystem in der Ringallee vorgesehen.



4.3.3
Elektrizitatsversorgung

Die Versorgung der Teilgebiete 2 und 3 mit Mittelspannung 10000 V erfolgt von der be-
stehenden Station Krematorium durch die Geschwister-Scholl-Stral3e (Eckartsberg) und
einen Privatweg zum TG 3. Das Durchleitungsrecht wird durch den Versorgungstrager
gesichert. In den Teilgebieten werden in der Regel ein Mittel- und zwei Niederspan-
nungsringe aufgebaut. Im TG 3 wird in einer ersten Ausbaustufe eine Trafostation er-
stellt. Als Zweiteinspeisung respektive zur Netzverstarkung ist vorgesehen, ab Um-
spannwerk Sld eine Kabeltrasse entlang der Mandau zur Neil’e und zum Weinaupark
zu fuhren und von der Ringallee den Medienkanal zum TG 3 (mit Anschluss zum TG 2
und TG 1) zu benutzen.

434
Telekom

Die Telekom-ErschlieRung wird von einer Anschlussstelle an der Ecke Gorlitzer Stral3e /
Ringallee vorgenommen. Mit der geplanten Kabelverbindung zu den Teilgebieten kon-
nen ca. 800 Anschlisse zur Verfugung gestellt werden.

4.3.5
Kanalisation

FUr das gesamte Baugebiet wird die Entwasserung im Trennsystem vorgenommen.
Die Kanalisationsleitungen liegen im StralRenbereich. Die einzelnen Parzellen werden
Uber Stichleitungen erschlossen.

Unverschmutzte Oberflachenwasser sollen grofl3flachig auf den nicht Gberbaubaren
Grundstucksflachen und Grinzonen versickert werden. Das Schmutzwasser wird der
ARA Chopinstralte, das Sauberwasser aus dem TG 3 dem Eckartsbach und aus dem
TG 1 und 2 Uber Retentionsbecken der Neil3e zugefuhrt. Industrielle und Oberflachen-
abwasser, die die Einleitungsbedingungen fir ARA, Eckartsbach und Neile nicht erfll-
len, sind mit geeigneten MalRnahmen durch die Betreiber der Industrie- und Gewerbe-
anlagen so aufzubereiten, dass eine gefahrlose Entsorgung madglich ist.

44
Belange des Umweltschutzes

Im Rahmen der Vorbereitung des Bebauungsplanes haben umfangreiche Erhebungen
der Belange des Umweltschutzes stattgefunden, insbesondere bezlglich

- der Eingriffe in Natur und Landschaft

- der Auswirkungen auf die Grundwasserverhaltnisse

- der Nachforschung nach vorhandenen Altlasten

- der moglichen Larmbeeintrachtigung

Nach den Zwischenberichten aus der Umweltvertraglichkeitsprifung und dem hydrolo-
gischen Gutachten ist mit keinen das Vorhaben grundsatzlich ausschlielenden Beein-
trachtigungen zu rechnen.



441

Belange der Wasserwirtschaft sowie des Grundwasserschutzes

Parallel zum Gewasserverlauf der NeiRe wird ein durchschnittlich 120 Meter breiter
Hochwasserschutzstreifen ausgewiesen, der von Bebauung freigehalten werden soll.
Die Schnellstral’e wird in diesem Bereich als Brickenbauwerk ausgebildet, um einen
Wasserabfluss im Uberschwemmungsgebiet zu gewahrleisten.

4.4.2
Auswirkungen von Altlasten
Im Plangebiet sind keine belasteten Flachen bekannt.

443

Belange des Schallschutzes

Zum Erholungsgebiet Weinau ist ein ca. 50 Meter breiter Grinstreifen als Schutzgtirtel
vorgesehen. Eingeordnet wird ein ca. 3 m hoher Larmschutzwall, der durch organische
Gestaltung und Begriinung in den neben der Funktion des Schallschutzes auch zur
Entwicklung des Landschaftsbildes beitragt.

Berechnung des Larmschutzwalls

Grundlagen: - Straldenoberflache Asphaltbeton
- zul. Héchstgeschwindigkeit 80 /100 km/h
- Ausbau einbahnig DTV =10'000 Fz/24h
p, T =20%
p,N =20%
- Ausbau zweibahnig DTV =29'000 Fz/24h
p, T =25%
p,N =25%
Emissionspegel : - Ausbau einbahnig tagsLm,E, T =66 dB(A)
nachts Lm, E, N =59 dB(A)
- Ausbau zweibahnig tagsLm,E, T =72 dB(A)
nachtsLm, E, T =65 dB(A)
SchallschutzmalRnahmen :
|. Larmschutzwall  Bereich Tieflage der B 178
- Héhe Uber Terrain h =3,0m
- Neigung 1:1,5
- Kronenbreite b =1-3m
2. Larmschutzwand Bereich Hochlage der B 178
-Hohe Uber Fahrbahnkante h =20m
Beurteilungspegel an der Grenze des Weinauparks
- Ausbau einbahnig Lr, T =44 dB(A)
Lr, N =37 dB(A)
-Ausbau zweibahnig Lr, T =58 dB(A)

Lr, N =43 dB(A)

Der Schutzbedurftigkeit des Erholungsgebietes Weinau wird durch die Einhaltung der
Belastungsgrenzwerte fir Reine Wohngebiete von 50 dB(A) tags und 40 dB(A) nachts
Rechnung getragen.



444
Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege

Den Belangen des Naturschutzes und der Landschaftspflege wird durch Ausweisung
eines Grunzuges entlang der Bahnlinie im Norden des Plangebietes, angrenzend an
das Krematorium, entlang der Nei3e und eine differenzierte Gringestaltung der Gewer-
be- und Industriegebiete Rechnung getragen.

Ein regionaler Biotopverbundplan wurde berucksichtigt.

Durch die Festsetzung des Bebauungsplanes wird eine durchgehende Begrinung der
gewerblich genutzten Flachen mit einheimischen Laubbaumen gesichert. Damit soll ein
gunstigeres Einfligen der Baugebiete in die Landschaft gesichert und ein Ausgleich zum
erhohten Versiegelungsgrad der Flachen geschaffen werden.

5. Gestaltung des Orts- und Landschaftsbildes

5.1.
Bestand

Die z.Zt. vorhandene Ackerbau-Nutzung als grof3flachige Monokultur ohne Gliederung
durch Baum und Gehdlzgruppen stellt kein schutzwirdiges Landschaftsbild dar (siehe
auch 2.1. bis 2.4.).

Ein durchgehender Grinzug ist entlang des Uferbereichs der Neile vorhanden.

5.2
Zielentwicklung

Mit den Mitteln der Bauleitplanung soll entlang der B 99- Trasse das organische Wach-
sen einer Industrielandschaft gelenkt werden.
Durch die Festsetzungen im Bebauungsplan sollen

- das ErschlieBungssystem (siehe 4.2.2. bis 4.2.5.)
- die Grunentwicklung
- eine axiale Gebaudeausrustung
- die Hohe und Verdichtung
- eine gebietsspezifische Malstablichkeit
fir das neu entstehende Gewerbe- und Industriegebiet geregelt werden.

5.3
Grinflachenkonzept

Die Grundzuge der Grunplanung werden in einem Grunplan dargestellt, der dem Be-
bauungsplan als Beiplan zugeordnet ist.



5.3.1
Offentliches Griin

Die Grundzuge der Grunplanung setzen fest:

- ein gebietsspezifisches Grundgerlst (Begriinung von Stellplatzen)

- die Gestaltung der Freiraume (Grunflache mit Sondernutzung)

- die ordnende GroR3-Grinbepflanzung (StralRenbegleitgrin)

- landschaftsbezogene Ubergangszonen (Griinflachen als Umgrenzung des Ge-
werbe- und Industriegebietes)

- Pflanzungskonzept gern. naturlicher Umgebungsvegetation (Auswahl von heimi-
schen
Baumarten. )

Der Grunzug entlang der Neil3e soll durch Erweiterung und Neupflanzungen eine quali-
tative Aufwertung erfahren und damit eine 6kologische Ausgleichsflache zum erhéhtem
Versiegelungsgrad des Gebietes darstellen.

Im offentlichen und privaten Bereich soll durch die Festsetzung der Vegetationsart eine
aufeinander abgestimmte gebietstypische Vegetation entstehen.

5.3.2
Privates Grin

Es werden Festsetzungen getroffen Gber
- die Anlage und Bepflanzung von Vorgarten
- die MindestgroRe von Pflanzenflachen bezogen auf das Gesamtgrundstick
- die Bepflanzung der seitlichen und ruckwartigen Grundstucksgrenzen
- die Begriinung der noch nicht genutzten Betriebserweiterungsflachen
um den Charakter eines Industrieparkes zu pragen.

5.4
Gebaudekonzept

5.4.1
Grundzlge in den Teilgebieten

Fir die einzelnen Teilgebiete wird eine enge Form der jeweiligen Rechtsfestsetzungen
gewahlt. In begrindeten Einzelfallen kann von den Mdglichkeiten der Ausnahmerege-
lung Gebrauch gemacht werden. Art und Umfang von maoglichen Befreiungen wird
durch die textl. Festsetzungen geregelt.

In jedem Einzelfall einer Betriebsansiedlung kdonnen durch privatrechtliche Grund-
stucksvertrage zwischen der Kommune bzw. dem Entwicklungstrager und dem Ansied-
lungswilligen dartber hinaus weitergehende Festsetzungen getroffen werden.

Die Festsetzung aus den Teilgebieten werden angewandt in der Reihenfolge:

- Offentlich-rechtliche Festsetzung des B-Plans
- privat-rechtliche Bindungen des Kaufvertrages
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5.4.2
Stadtebauliche Gliederung

Durch die Festsetzung von Baulinien und Baugrenzen soll ein geordnetes stadtebauli-
ches System im entstehenden Baugebiet gewahrleistet werden.

Insbesondere in den Kreuzungsbereichen der 6ffentlichen Verkehrsflachen und entlang
der B99 kann eine gezielte Raumbildung nur durch Festsetzung einer Baulinie gesichert
werden.

5.4.3

Mit der Festsetzung von zulassigen Gebaudehdhen soll eine Staffelung der Bebauung
erreicht werden, so dass zum Kern des Gebietes hin eine Verdichtung erfolgt.
Unterstitzt wird dieses stadtebauliche Gestaltungskonzept durch die Festsetzung ent-
sprechender Grundflachen- und Baumassenzahlen.

Mit allen stadtebaulichen und gestalterischen Festsetzungen soll gewahrleistet werden,
dass sich das Baugebiet in seiner Grélie an vorhandene stadtebauliche Strukturen an-
fugt, das Nebeneinander von Grinbereichen und Baugebieten ermoglicht sowie der
Ubergang zum freien Landschaftsraum vertraglich gestaltet wird.

6. Belange von Sport, Freizeit und Erholung

6.1.
Umgebungsbestand

Das Plangebiet liegt nahe der Parkanlage Weinau. In diesem Gebiet bestehen Einrich-
tungen fur Sport, Freizeit und Erholung.

6.1.1
Entwicklung

Mit der Neugestaltung der Uferzone der Neil3e soll der Erholungspark Weinau eine
Fortsetzung im Auenbereich finden.

7. Belange des Denkmalschutzes und der Denkmalpflege
Der im Plangebiet befindliche Judische Friedhof stellt einen denkmalgeschitzten Be-

reich dar. Um der Schutzwurdigkeit zu entsprechen, ist ein umschlieBender Grunzug als
Pufferzone zum Gewerbegebiet vorgesehen.
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Bebauungsplan Nr.: 11 /1 1992
Weinau — Industriegebiet Nord-Ost

1. Anderung
Erganzungder Begrindung

Fassung: 18.04.2006
Stadtverwaltung Zittau, Dezernat |
Amt fur Bauaufsicht, Stadtplanung und Liegenschaften, Referat Stadtplanung

Umweltbericht: GLI Plan Bischofswerda, Dipl.-Ing. U. Glinther, Januar 2005




GEIsye Buyo £661°10°ZZ ‘Bunssejuely

450 / 1o\ Je1qabaysnpu - neurap,
26 L /11 "IN uejdsbunneqag

Buniapuy | yarasaqsbunyjen m m

N

ue |94
wilanday

aruebneng
szueig Wig-g

popusBligy Bunyewen
Bi0qsLN Y0 SpuBWen

ADWIUISIH IPEOW S

-2 =



8. Anlass der 1. Anderung

Die Satzung des Bebauungsplanes Nr. Il / 1 92 ,Weinau — Industriegebiet Nord - Ost"
wurde am 22.01.1993 mit Beschluss-Nr. 03/93 durch den Zweckverband Industriegebiet
Zittau Nord/Ost beschlossen und gemaf Bescheid des Regierungsprasidiums Dresden
vom 03.05.1993 (Az.: 52-2511-2-19 Zittau) geandert.

Sie besteht aus

Teil A - Planfassung vom 22.01.1993, geandert am 21.12.1993
Teil B - Textlichen Festsetzungen, Fassung vom 21.12.1993
Grunordnungsplan D, Fassung vom 23.05.1993

sowie der beigefugten Begrindung C, Fassung vom Januar 1993 mit Genehmi-
gungsvermerk des Regierungsprasidiums Dresden vom 02.03.1994.
Die Satzung ist am 09.12.1994 in Kraft getreten.

Im Planteil des genehmigten Bebauungsplanes ist die Bundesfernstral3e 178 n als Ver-
kehrsflache geman § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB bereits festgesetzt.

In den Textlichen Festsetzungen ist dazu erganzt, dass fur die geplante Fernstral3e in
Nord-Siud-Richtung ein vierspuriger Ausbau vorzusehen ist.

Im wesentlichen wird die Einleitung eines Anderungsverfahrens durch die Einordnung
von zwei Verbindungsrampen zwischen der B 178 n und der B 99 erforderlich. Daraus
resultieren weitere Festsetzungsénderungen, die im Abschnitt 11. im Einzelnen be-
schrieben werden.

Der Zweckverband Industriegebiet Zittau Nord/Ost hat im Juli 2004 den Beschluss uber
die Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1I/1 1992 ,Weinau — Industriegebiet Nord/Ost*
gefasst.

Die Einleitung des Anderungsverfahrens erfolgte somit vor In-Kraft-Treten des Euro-
parechtsanpassungsgesetzes Bau — EAG, sodass gemaR der Uberleitungsvorschriften
(8 244 Abs. 2 BauGB) fur das Bebauungsplanverfahren die Vorschriften des Bauge-
setzbuches in der Fassung vor dem 20.07.2004 Anwendung finden.

Integriert in das B-Plan-Verfahren sind demnach die umweltrelevanten Auswirkungen
der Planung zu priafen und in einem Umweltbericht, als Bestandteil der B-Plan-
Begrindung, zu erfassen.

Gemal der Anlage 1 des UVPG ist fur Neubaumal3nahmen von sonstigen Bundesstra-
Ben (Punkt 14.6) eine Allgemeine Vorprufung nach 8 3 ¢ Abs. 1 Satz 1 UVPG durch-
zufiihren.

Der Punkt 13., Umweltbericht, umfasst die Allgemeine Vorpriufung.

Der Grunordnungsplan in der Fassung vom 23.05.1993 bildete die Grundlage fir den
Grinordnungsplan zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. Il / 1 92 ,Weinau —
Industriegebiet Nord - Ost“. Fir den Anderungsbereich erfolgt mit der Gegenuberstel-
lung von Eingriff und Kompensation der Nachweis, dass die vorgesehenen Ausgleichs-
malinahmen geeignet sind, den zu erwartenden Elngrlff zu kompensieren.

Sowohl der Grunordnungsplan zur 1. Anderung als auch die Allgemeine Vorpriifung
wurden durch das Buro fur Garten- und Landschaftsplanung (GLI Plan, Dipl.-Ing. Frau
Gunther) in Bischofswerda erarbeitet.

Der geanderte Grunordnungsplan liegt der B-Plan-Anderung bei. Die Allgemeine Vor-
prufung ist Bestandteil der Begriindung (s. Punkt 13., S. 22)
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Das Anderungsverfahren betrifft nur die Festsetzungen im Geltungsbereich der
1. Anderung des B-Planes.

Plangrundlage bildet der rechtskréaftige Bebauungsplan von 1993, der mit den aktuellen
Bestandsvermessungsplanen in Ubereinstimmung gebracht wurde.

9. Ubergeordnete Planungen

Der Regionalplan der Planungsregion Oberlausitz-Niederschlesien trat am 30. Mai
2002 in Kraft und wird gegenwartig entsprechend dem Landesentwicklungsplan
Sachsen vom 16.12.2003 Uberarbeitet.

Die Bauleitplane der Gemeinde sind den Zielen der Raumordnung anzupassen
(8 1 Abs. 4 BauGB). Die Gemeinde ist somit an die im Landesentwicklungsplan, als
auch die im Regionalplan, festgelegten Ziele der Raumentwicklung gebunden.

In der Karte Raumnutzung des Vorentwurfes der ersten Gesamtfortschreibung des Re-
gionalplanes ist die Trasse fur den Neubau der B 178 zwischen der B 99 und der
Staatsgrenze zu Polen als Vorranggebiet ausgewiesen. Im Begrindungsteil wird in
diesem Zusammenhang Bezug auf den in Kraft getretenen Fachlichen Entwicklungs-
plan Verkehr genommen, dem die Ziele des Regionalplanes nicht widersprechen dirfen
und anzupassen sind.

Ein Teilbereich der 1. Anderung des B-Planes liegt gemaR der Raumnutzungskarte des
Regionalplanes im Vorbehaltsgebiet ,Uberschwemmungsbereich“ der Lausitzer NeiRRe.
Daruber hinaus verlauft entlang der Neil3e eine regional bedeutsame Frisch- und Kalt-
luftabflussbahn, deren Funktionsfahigkeit zu erhalten ist.

Der Flachennutzungsplan (FNP) der Stadt Zittau, bestehend aus dem Planteil A und
dem Planteil B (transparentes Deckblatt) sowie dem Erlauterungsbericht, ist in der Fas-
sung Juli 1999 und den Anderungen gemafR dem Genehmigungsbescheid mit der Be-
kanntmachung am 06.11.2000 wirksam geworden.

In einem bereits durchgefiihrten Verfahren erfolgte die Ergédnzung der Darstellungen
des Ortsteiles Hartau, die Mangelbehebung fur die bisher von der Genehmigung aus-
genommenen Teile, die Anderungen des wirksamen Flachennutzungsplanes fiir zwei
Teilbereiche sowie Anderungen auf Grund der Aktualisierung der nachrichtlichen Uber-
nahmen und Vermerke im FNP. Mit Datum 10.04.2006 liegt inzwischen der Genehmi-
gungsbescheid des Landratsamtes Lobau-Zittau fur die vom Stadtrat der Grof3en Kreis-
stadt am 24.11.2005 beschlossenen Erganzungen und Anderungen des Flachennut-
zungsplanes der Stadt Zittau vor. Mit der vorgesehenen Bekanntmachung der Ge-
nehmigung im Zittauer Stadtanzeiger im Monat Mai wird der Flachennutzungsplan in
der geanderten und ergédnzten Fassung vom 17.11.2005 wirksam.

Die Bebauungsplananderung steht in Ubereinstimmung mit den Darstellungen des am
10.04.2006 genehmigten Flachennutzungsplanes der Stadt Zittau. Gemald den Vor-
schriften des § 8 Abs. 3 BauGB erfolgte die Anderung des Flachennutzungsplanes und
des Bebauungsplanes im Parallelverfahren.
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10. Geltungsbereich der 1. Anderung

Der Geltungsbereich der Anderung umfasst eine Flache von ca. 15 ha mit den

Flurstucken

> 539/18 der Gemarkung Eckartsberg

> 1783/4, 1784/1, 1784/2, 1784/4, 1784b, 1785/4, 1786/2, 1803/1, 1804/1, 1847/1,
1849/1 und 1856/1 der Gemarkung Zittau

sowie Teile der Flursticke

> 499/9, 502, 504, 510, 511, 536/2, 537/3, 539/6, 539/35 der Gemarkung
Eckartsberg

> 1778/6, 1780/2, 1781/4, 1781/6, 1782/6, 1785/1, 1786/1, 1804/2, 1805, 1808/3,
1847/2, 1849/2, 1853, 1854, 1856/2 und 2156/2 der Gemarkung Zittau

11. Anderungen

Erlautert werden nur die Festsetzungen, die sich im Geltungsbereich der 1. Anderung
gegenuber dem bisher rechtskraftigen B-Plan verandert haben.

11.1 Mal3 der baulichen Nutzung
1111 Uberbaubare / nicht iiberbaubare Grundstiicksflache

Die Uberbaubaren Grundstticksflachen werden durch die Festsetzung von Baugrenzen
und Baulinien in der Planzeichnung bestimmit.

Mit der Einordnung der Strafl3enverkehrsflache fir die westliche Verbindungsrampe zwi-
schen der B 178 und der B 99 verkleinert sich durch die Verschiebung der Baugrenze
(Wegfall der sudlichen Baulinie) die im bisher wirksamen B-Plan festgesetzte tberbau-
bare Grundsticksflache.

Die Festsetzung einer Baulinie, auf die zwingend gebaut werden muss, ist durch die
Neuabgrenzung der bebaubaren Flache des Gewerbegebietes stadtebaulich nicht mehr
begrindbar.

Im wirksamen B-Plan war die Uberbaubare Grundstiicksflache im Baugebiet durch eine
Linie geteilt, die der Abgrenzung unterschiedlicher Festsetzungen zum Mal3 der bauli-
chen Nutzung dient. Durch die Anderung entfallt die Linie und die Festsetzungen der
BMZ 7,0 / GHmin3,0 m / GHmax9,0 m.

Daruber hinaus wird in weiteren Teilbereichen der angrenzenden GE- bzw. GI-Gebiete
die urspringliche Festsetzung der nicht tUberbaubaren Grundsticksflache durch die
neue Festsetzung der Stral3enverkehrsflache i.V.m. den erforderlichen Bdschungen
unwesentlich verringert.
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11.2 Verkehrsflachen
11.2.1 BundesfernstralRe 178

Der 1993 geplante vierspurige (= vierstreifige) Ausbau ist nur noch dreistreifig vorgese-
hen. Dadurch verringert sich die urspringlich festgesetzte Stral3enverkehrsflache B 178
grundsatzlich gegentber der im bisher wirksamen B-Plan enthaltenen Trasse.

Der Anschluss der B 178 an die B 99 erfolgt durch die Festsetzung von zwei Verbin-
dungsrampen. Eine Flachenaufweitung ist auf der B178 im Bereich der Einbiege- bzw.
Abbiegestreifen zur Anbindung der Rampen erforderlich.

Der Regelquerschnitt der B 178 und der Rampen ist Bestandteil der Textlichen Fest-
setzungen und entspricht den Richtlinien fir die Anlage von Stral3en.

Die 6stliche Rampe ist bereits im rechtskraftigen B-Plan enthalten und mit dem Hinweis
versehen, dass diese nur ein Provisorium bis zur Fertigstellung der Verbindung Tsche-
chische Republik /Republik Polen — A 4 darstellt. Zu diesem Zeitpunkt der Planung wur-
de davon ausgegangen, dass die nach dem damaligen Recht erforderlichen Flachen
zur Grenzzollabfertigung noérdlich des B-Plan-Geltungsbereiches in der Gemarkung
Eckartsberg eingeordnet werden missen und nach erfolgter Kontrolle keine Auf- bzw.
Abfahrten mehr zulassig sind. Demzufolge war die Anbindung der B 99 nur als Proviso-
rium bis zur Fertigstellung des Abschnittes Neubau B178 im B-Plan-Gebiet gedacht.

Mit dem EU-Beitritt von Polen, sowie den damit in Verbindung stehenden rechtlichen
Grundlagen, entféllt der Kontrollraum im unmittelbaren Bereich vor der Grenziuber-
schreitung und es ist somit die verkehrstechnisch bedeutsame Verbindung der B 178
mit der B 99 durch zwei Verbindungsrampen maéglich.

Der plangleiche Anschluss der dstlichen Rampe an die B 99 erfolgt aus verkehrstechni-
schen und Kostengriinden durch die Einordnung eines Kreisverkehrs, demzufolge ist
eine Lichtsignalanlage nicht erforderlich. Die Leistungsfahigkeit des Knotenpunktes wird
durch den Kreisverkehr erhoht und die Qualitat des Verkehrsablaufes verbessert.

Mit der Einordnung des Kreisverkehrs wird ein geringer Teil, die sudlich der B 99 bisher
als Verkehrsflache mit der Zweckbestimmung Parken festgesetzte Flache geandert und
als StraRenverkehrsflache fur den Kreisverkehr in Anspruch genommen.

Der Anschluss der westlichen Verbindungsrampe als untergeordneter Verkehrsstrom an
die B 99 erfolgt ebenfalls plangleich mit Vorfahrtsregelung. Die Erforderlichkeit einer
Lichtsignalanlage oder eines Kreisverkehrs ist auf Grundlage der Prognosedaten zur
Verkehrsbelegung nicht begrindbar.

Die Planung der Knotenpunkte entspricht den geltenden Richtlinien.

Die Bundesfernstral3e 178 wird planfrei mit einem Brickenbauwerk, wie auch bereits im
rechtskraftigen B-Plan enthalten, unter der B 99 durchgefihrt.

Die auf Grund der oben beschriebenen Anderung nicht mehr erforderliche Verkehrsfla-
che wird als Grunflache (Boschung) bzw. standortabhangig als Flache fir MaRnahmen
zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung der Landschaft festgesetzt. Damit erfolgt eine
Minimierung des Eingriffs aus naturschutzfachlicher Sicht.
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11.2.2 Bundesfernstralle 99

Entlang der B 99 ergeben sich geringfiigige Anderungen der Breite der StralRenver-
kehrsflache auf Grund des Anschlusses der Verbindungsrampen. Die angrenzenden
Nutzungen wurden in ihrer Festsetzung entsprechend angepasst, beinhalten aber keine
Anderung der Art der Nutzung.

Im westlichen Geltungsbereich der Anderung erfolgt an der B 99 die Einordnung einer
Haltestellenbucht und die Festsetzung einer Haltestelle flr den stadteinwarts fiihrenden
Busverkehr. Die im rechtskraftigen B-Plan festgesetzten Haltestellen (zwei) am Hirsch-
felder Ring im Teilgebiet 3 entfallen durch die neue Verkehrsfuhrung.

Je eine Haltestelle des stadtauswarts fuhrenden Verkehrs befindet sich aul3erhalb des
B-Plan-Geltungsbereiches gegentber dem Krematorium sowie im Teilgebiet 1.

11.2.3 StichstralRen

Im Zusammenhang mit der Einordnung der westlichen Verbindungsrampe zwischen der
B 178 und der B 99 ist die Erschliel3ung des Teilgebietes 3 nicht mehr direkt von der
B 99 maoglich, sondern erfolgt tGber eine Briickenverbindung vom Teilgebiet 2 aus. Diese
Festsetzung war bereits Bestandteil des bisher rechtskraftigen B-Planes, allerdings ist
auf Grund der Aufweitung der Stral3enverkehrsflache im Anschlussbereich der Briicke
beidseitig an die Dittelsdorfer Stral3e eine geringfligige Verschiebungen der angrenzen-
den Festsetzungen erforderlich.

Im Teilgebiet 3 wird somit der Ringverkehr unterbrochen und zwei Stichstral3en mit
Wendeanlagen festgesetzt. Das betrifft die Planstrale Untere 4 und die PlanstralRe 5.
Die Bemessung der Wendeanlage erfolgte gemaf’ den Vorgaben der EAE 85/95, Wen-
deschleife fur Lastziige und Gelenkbusse (Wendeanlagentyp 7).

Die Anbindung der o.g. Planstral3en an die B 99 entféllt durch die Einordnung der Ver-
bindungsrampe.

Der Geh- und Radweg wird so fortgeflihrt, dass er eine Verbindung zwischen den Plan-
stral3en und der B 99 herstellt.

Dartber hinaus wird im westlichen Teil der B 99 ein zusatzlicher Geh- und Radweg in
einer Breite von 3 m als Verbindung zwischen der B 99 und dem Hirschfelder Ring
(Planstraf’e Untere 4) festgesetzt, der ausnahmsweise fir eine Nutzung durch Ret-
tungsfahrzeuge zugelassen wird.

11.2.4 Sichtfelder

Im Planteil sind die Sichtfelder im Bereich des Anschlusses der westlichen Verbin-
dungsrampe an die B 99 und an der B 178 entlang der Auf- und Abfahrten der Verbin-
dungsrampen eingetragen. Fur den Kreisverkehr entfallt die Eintragung eines Sichtfel-
des.

Im Anderungsbereich werden die Sichtfelder aus Griinden der Verkehrssicherheit von
jeglicher Festsetzung zur Bepflanzung freigehalten.
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11.2.5 Verkehrsflachen Zweckbestimmung offentliche Parkflachen / Flachen
far Versorgungsanlagen

Die im bisher rechtskraftigen Bebauungsplan zwischen der B 99 und der Planstralie
Untere 4 festgesetzte Verkehrsflache mit der Zweckbestimmung 6ffentliche Parkflache
wird in einem Teilbereich, in Verbindung mit der Einordnung der Wendeanlage, gean-
dert in die Festsetzung Griunflache mit Baumpflanzung. Hintergrund dafir ist einerseits
die Erforderlichkeit von Ausgleichsflachen und andererseits der unginstige Zuschnitt
der verbleibenden Flache fir die Einordnung von Stellplatzen.

Die Festsetzung der Flache fur Versorgungsanlagen bleibt bestehen, verringert sich
aber in der Ausdehnung unwesentlich. Im Gegensatz dazu erfolgt im Zusammenhang
mit der Festsetzung der Rad- und Gehwegeverbindung zwischen dem Hirschfelder Ring
(Planstraf3e Untere 4) und der B 99 eine geringfligige Vergro3erung der bereits festge-
setzten Flache fir Versorgungsanlagen und Leitungsrecht.

Das Planungsgebiet ist ver- und entsorgungsseitig bereits erschlossen. Die Hauptver-
sorgungs- und Entsorgungsleitungen werden tberwiegend im o6ffentlichen Stral3enraum
(einschl. Geh- und Radweg bzw. Grinstreifen) gefuhrt. Eine Festsetzung von Versor-
gungsleitungen und -anlagen im Bebauungsplan kommt nur in Betracht, wenn diese
nicht unmittelbar an bzw. in den o6ffentlichen Grundstiicken liegen und Uber Flachen zu
fuhren sind, fur die ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu sichern ist (s.o.).

Die erforderlichen Anderungen der Leitungsfiihrung, die im Zusammenhang mit der
Einordnung der Verbindungsrampen zwischen der B 178 und der B 99 erforderlich
sind, werden gemal den bereits mit der friihzeitigen Beteiligung Ubermittelten Hinwei-
sen und Bestandsangaben in der detaillierten Stralenplanung bericksichtigt bzw. durch
das Planungsbiro mit den Versorgungstragern abgestimmt.

Die grunordnerischen Festsetzungen zum Anpflanzung von Baumen entlang der Stra-
Renverkehrsflachen im Anderungsbereich erfolgten unter Beriicksichtigung der Lei-
tungsfihrung.

11.3 Larmschutzwall / Nutzungsbeschrankung

Im Bebauungsplan war bisher die Festsetzung eines Larmschutzwalles entlang der
Trasse der B 178, sudlich der B 99 und der Staatsgrenze, enthalten. In der damaligen
Planung wurde bei den Belangen des Schallschutzes davon ausgegangen, dass die
Schutzbedurftigkeit des ,Weinauparkes® einem Reinen Wohngebiet (Grenzwerte 50 dB
(A) tags und 40 dB (A) nachts) gleichzusetzen ist. Diese Annahme steht nicht in Uber-
einstimmung mit der tatsdchlichen Nutzung im angrenzenden Bereich der Weinau und
wurde deshalb korrigiert.

An den sudlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes schliel3en die sportlich ge-
nutzten Weinauflachen an. Neben dem Stadion umfasst dieser Bereich weitere Sport-
platzflachen fir die Uberwiegende Nutzung durch Ful3ballvereine sowie die Sportwiese.
Der in sudwestlicher Richtung anschliel3ende frihere Sportgarten wird gegenwartig
durch den Tierparkverein fur Veranstaltungen genutzt.

Die in ca. 350 m vom Geltungsbereich entfernte Weinau-Gaststatte mit der Brauerei-
Anlage wird nicht fir Wohnzwecke und auch nicht als Hotel genutzt.
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Die im bisher rechtskraftigen B-Plan angenommene Schutzwirdigkeit des Weinauge-
bietes und die daraus resultierende Festsetzung des Larmschutzwalles ist somit nicht
zu rechtfertigen.

Im Zusammenhang mit der Entwurfsplanung zur B 178 wurde durch das mit der Stra-
Renplanung beauftragte Planungsbiro eine Schalltechnische Untersuchung durchge-
fuhrt, die neben der schallschutztechnischen Berechnung zwei Lageplane mit der
Isophonendarstellung fiir den Tag und die Nacht beinhaltet. Im Ergebnis der Untersu-
chung wird deutlich, dass die Grenzwerte fir Gewerbegebiete bereits in einem Abstand
von weniger als 50 m beidseitig der Fahrbahn B 178 eingehalten werden, sodass die
Notwendigkeit von aktiven oder passiven Larmschutzmalinahmen nicht gegeben ist.

In die schalltechnische Betrachtung wurden auch die Verbindungsrampen und die
nachstliegende Bebauung einbezogen, mit dem Ergebnis, dass auch hier die Grenzwer-
te deutlich unterschritten werden. Resultierend daraus wird auf3er dem Larmschutzwall
auch die Nutzungsbeschrankung bzw. Erforderlichkeit von SchallschutzmalRhahmen auf
Grund einer Immissionsgrenzwertiiberschreitung in den Gewerbe- bzw. Industriegebie-
ten entlang der B 178 als Festsetzung zurlick genommen.

Fur die im Gewerbe- und Industriegebiet ausnahmsweise zulassigen Wohnungen fir
Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiur Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die
dem Gewerbebetrieb zugeordnet sind, gelten grundsatzlich die Immissionsrichtwerte,
die in dem Gebiet zulassig sind.

Schutzmalnahmen sind auf Grund der Einhaltung der Grenzwerte, gemafd der schall-
technischen Untersuchung, nicht erforderlich.

11.4 Wasserflachen und Flachen fir die Wasserwirtschaft, den Hochwasser-
schutz und die Regelung des Wasserabflusses

11.4.1  Uberschwemmungsgebiet

Im Punkt 9. der Begrindung wurde bereits auf die regionalplanerische Ausweisung ei-
nes Uberschwemmungsgebietes entlang der NeilRe hingewiesen.

Fur die im rechtskraftigen Bebauungsplan festgesetzte Trasse der B 178, die nicht im
Geltungsbereich der 1. Anderung liegt, aber durch das Uberschwemmungsgebiet ver-
lauft, wird auf den Regionalplan Oberlausitz- Niederschlesien und den darin enthaltenen
Vorrang der Stral3enplanung verwiesen.

Der suidostliche Zipfel des Geltungsbereiches der 1. Anderung wird durch dieses Uber-
schwemmungsgebiet Uberlagert und ist dementsprechend im Planteil gekennzeichnet.
Mit der am 30.11.2002 in Kraft getretenen Neufassung des 8 100 Sachsisches Wasser-
gesetz sind fur eine Nutzung der Uberschwemmungsgebiete weitere Restriktionen er-
folgt. So ist u.a. auch das Anlegen von Baum- und Strauchpflanzungen, soweit diese
nicht der Uferbefestigung oder dem vorsorgenden Hochwasserschutz dienen, unter-
sagt.

Aus diesem Grund werden die urspriinglich festgesetzten Anpflanzungen von Badumen
im Bereich der 1. Anderung zurlickgenommen. Der Ersatz erfolgt aulRerhalb des Uber-
schwemmungsgebietes im Anderungsbereich bzw. im Geltungsbereich des rechtskréf-
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tigen B- Planes (8§ 1a Abs. 3 BauGB i.V.m. 8 9 Abs. 1a BauGB, s. auch Punkt 11.5.2).
Lediglich die bereits realisierten Baumpflanzungen im Uberschwemmungsgebiet wer-
den eingetragen.

Gemald Stellungnahme des Staatlichen Umweltfachamtes Bautzen vom 26.03.2004
sind die unter Bestandsschutz stehenden vorhandenen Nutzungen im Uberschwem-
mungsgebiet solange zuldssig, wie in der noch ausstehenden Rechtsverordnung gem.
§ 100 Abs. 1 SachsWG nicht bestimmt wird, dass die Nutzung von Grundstiicken zu
andern ist und bestimmte MaRnahmen im Zusammenhang mit dem Uberschwem-
mungsgebiet zu treffen sind.

Der Verlauf der Uberschwemmungsgebietsgrenze wurde auch auRerhalb des Gel-
tungsbereiches der 1. Anderung, d.h. im Geltungsbereich des rechtskraftigen B-Planes,
nachrichtlich eingetragen. Daraus wird ersichtlich, dass ein Teilbereich des festgesetz-
ten Gewerbegebietes im Uberschwemmungsgebiet liegt. Es ist beabsichtigt, in dem
bereits vorgesehenen zweiten Anderungsverfahren des B-Planes, fur den Bereich des
Gewerbegebietes entsprechende Gelandehdhenfestsetzungen zu erganzen.

11.4.2 Regenwasserriuckhaltebecken

Im bisher rechtskraftigen Bebauungsplan sind vier Regenwasserriickhaltebecken fest-
gesetzt, die bereits realisiert wurden.

Das festgesetzte Regenriickhaltebecken im Anderungsbereich wird in Ubereinstimmung
mit der tatsachlichen Lage und Groéf3e vor Ort im Plan eingetragen.

Entsprechend dem Hinweis der Unteren Naturschutzbehdérde des Landratsamtes
Lobau/Zittau aus der frithzeitigen Beteiligung an der 1. Anderung wird dieses Stillge-
wasser als Biotop gekennzeichnet.

Im Zusammenhang mit der StraRenplanung und der Entwasserungsproblematik ist die
zusatzliche Einordnung eines technischen Bauwerkes (Absetzbecken) erforderlich. Zur
Ausfuhrung des Beckens erfolgt durch das mit der Stral3enplanung beauftragte Pla-
nungsbiro eine direkte Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehdrde.

11.5 Griunflachen
11.5.1  Offentliche Griinflachen

Mit der 1. Anderung werden im Vergleich zu den bisherigen Festsetzungen des rechts-
kraftigen B-Planes zusatzliche Grinflachen vorgesehen. Das resultiert in erster Linie
aus der Verringerung der erforderlichen Stralenverkehrsflache fur die B 178 und der
Zuricknahme der Uberbaubaren Gewerbegebietsflache mit der Einordnung der westli-
chen Verbindungsrampe zwischen der B 178 und der B 99.

Die nicht durch die StraBenplanung in Anspruch genommenen Flachen wurden als
Grunflachen (Béschung) bzw. Grunflache zur Anpflanzung mit Baumen festgesetzt und
sind Bestandteil der Griinordnungsplanung.

11.5.2  Anpflanzung von Bdumen

Im Planteil der 1. Anderung sind die Baume, deren Standort durch die Einordnung der
StralRenverkehrsflache geringfligig verschoben werden musste bzw. die an anderer
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Stelle ersetzt wurden, durch kraftige Farbgebung hervorgehoben. Eine Reduzierung der
Anzahl erfolgte nicht. Ein Teil der kraftig hervorgehobenen Standorte zur Anpflanzung
von Baumen befindet sich auRerhalb des Anderungsbereiches, aber im Geltungsbe-
reich des bisher rechtskraftigen Bebauungsplanes. Nach 8§ 1la Abs. 3 Satz 2 BauGB
sind Flachen und MalRnahmen zum Ausgleich nicht auf das jeweilige Plangebiet und
Planverfahren beschréankt, sondern auch an anderer Stelle zulassig.

Detaillierte Ausfuihrungen zur Eingriffs- und Ausgleichsplanung sind der 1. Anderung
des Grinordnungsplanes und dem dazugehdrenden Textteil zu entnehmen.

11.6 MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung der Land-
schaft

Die Festsetzungen von Flachen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung der Land-
schaft erfolgt im nordlichen Anderungsbereich, entlang der Trasse der B 178, fiir die
nicht mehr erforderliche urspringlich festgesetzte Verkehrsflache.

Die Flache der zuriickgenommenen Festsetzung Larmschutzwall bleibt, in Uberein-
stimmung mit der Festsetzung im bisher rechtskréaftigen B-Plan, eine Flache zum
Schutz, zur Pflege und Entwicklung der Landschatft.

12. Nachrichtliche Ubernahmen und Kennzeichnungen

Regionalplan (s. Punkt 9.)

Aus dem Regionalplan Oberlausitz-Niederschlesien wurden folgende regionalplaneri-
schen Ausweisungen nachrichtlich tGbernommen:

> Vorbehaltsgebiet ,Uberschwemmungsbereich® der Lausitzer NeiRRe
(s. auch Punkt 11.4.1)
> regional bedeutsame Frisch- und Kaltluftabflussbahn entlang der Neil3e

Denkmalschutz

Im rechtskréaftigen Bebauungsplan ist der Judische Friedhof als Denkmal eingetragen.
Entsprechend einer Rickfrage im Landesamt fir Denkmalpflege Sachsen wurde der
Friedhof bisher nicht in der Denkmalliste fur Zittau erfasst.

Auf Basis der durchgefiihrten Vor-Ort-Besichtigung und Beurteilung des Denkmalwertes
durch den Gebietsreferenten des Landesamtes erfolgt die Aufnahme des Jidischen
Friedhofs in die Ortsdenkmalliste gemaR § 2 S&chsischen Denkmalschutzgesetzes
(SachsDSchG).

Altlasten

Im Planteil ist im Anderungsbereich der Jidische Friedhof (Flurstiick 1784/1) als Fla-
che, deren Boden erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet ist, umgrenzt (8 9
Abs. 5 Nr. 3 BauGB).

Die Kennzeichnung dieser Flache erfolgt auf Grundlage der Erfassung im Sachsischen
Altlastenkataster (SALKA — Kennziffer 86200738).
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1. Anderung: Bebauungsplan Nr. 1/1 1992 — ,Weinau — Industriegebiet Nord/Ost" UVP-Allgemeine Vorprufung
Zweckverband Industriegebiet Nord/Ost Januar 2005

Rechtliche Grundlagen

Der Zweckverband Industriegebiet Zittau Nord/Ost hat im Juli diesen Jahres den Beschluss
tber die Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1I/1 1992 ,Weinau — Industriegebiet Nord/Ost"
gefasst.

Die férmliche Einleitung des B-Plan-Anderungsverfahrens erfolgte vor In-Kraft-Treten des
Europarechtsanpassungsgesetzes Bau — EAG, sodass gemag der Uberleitungsvorschriften
(§ 244 Abs. 2 BauGB) fur das Bebauungsplanverfahren die Vorschriften des Baugesetz-
buches in der Fassung v o r dem 20.07.2004 Anwendung finden.

Das Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 5. September 2001 (BGBI. | S. 2350) fordert, dass bei bestimmten offentli-
chen und privaten Vorhaben zur wirksamen Umweltvorsorge nach einheitlichen Grundsat-
zen,

(1) die Auswirkungen auf die Umwelt frihzeitig und umfassend ermittelt, beschrie-
ben und bewertet werden,

(2) das Ergebnis der Umweltvertraglichkeitsprufung so fruh wie maoglich bei allen
behérdlichen Entscheidungen tber die Zuléssigkeit berlicksichtigt wird.

GemaR Anlage 1 Nr. 14.6 ,Bau einer sonstigen BundesstraRe” UVPG ist die aligemeine
Vorprifung des Einzelfalls entsprechend den Kriterien der Anlage 2 durchzufuhren.
Entsprechend § 3 ¢ Abs. 1 Satz 1 UVPG ist nach der allgemeinen Vorprufung eine UVP
durchzufithren, wenn erhebliche nachhaltige Umweltauswirkungen erkennbar sind.
Die Allgemeine Vorprifung bezieht sich auf den dargestellten Untersuchungsraum.

Luftbild aus dem Jahr 2000
mit Darstellung des Untersuchungsraumes der Vorpriifung (schraffierter Bereich)
und Geltungsbereich des rechtskriftigen Bebauungsplanes
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1. Anderung: Bebauungsplan Nr. /1 1992 — Weinau — Industriegebiet Nord/Ost*  UVP-Allgemeine Vorprifung
Zweckverband Industriegebiet Nord/Ost Januar 2005

1. Merkmale des Vorhabens

Der Zweckverband Industriegebiet Zittau Nord/Ost hat am 19.07.2004 den Beschluss lber
die Anderung des rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 1I/1 1992 ,Weinau — Industriegebiet
Nord/Ost"* gefasst. Fur diesen Bebauungsplan liegt eine Umweltvertraglichkeitsstudie von
Januar 1993 vor.

Wesentliches Planungsziel der 1. Anderung ist die StraRenanschlussgestaltung der zweiten
Anschlussrampe B 178 neu an die B 99 und die daraus resultierende Neuanbindung des
Teilgebietes lll.

Uberschlagige Beschreibung der Merkmale des Vorhabens und die davon
ausgehende Wirkung auf die Umwelt hinsichtlich bestimmter Kriterien geman
Anlage 2 Pkt. 1 UVPG

Kriterien — liberschldgige Angaben zu den Kriterien

1.1 GroRBe des Vorhabens

Das StraRenbauvorhaben ist im Bundesverkehrswegeplan eingeordnet und Bestandteil der
volistandigen Neutrassierung der B 178 zwischen der A 4 bei Weissenberg und der Grenze
zu Polen und zur Tschechischen Republik. Im Vorentwurf der 1. Gesamtfortschreibung des
Regionalplanes Oberlausitz-Niederschlesien ist der Neubau B 178 in der Raumnutzungs-
karte als Vorranggebiet ausgewiesen. Diese Ausweisung nimmt Bezug auf den Fachlichen
Entwicklungsplan — Verkehr/Sachsen - in dessen Zielkarte das Vorranggebiet enthalten ist.

Bei dem zu betrachtenden Abschnitt der Trasse handelt es sich um die WeiterfUhrung der
vorhandenen B 178 im ,Industriegebiet Zittau Nord-Ost Weinau“ zum Grenzibergang nach
Polen.

Das StraRenbauvorhaben charakterisiert sich wie folgt:

- die B 178 ist eine Bundesfernstralle

- die Baulange der Trasse betragt ca. 0,75 km

- der StraBenausbau erfolgt einbahnig (zwei-, dreispurig)

- die Lange der Anschlussrampen betragen je ca. 0,25 km

- im Zuge des StraRenbaues erfolgt der Bau der Briicken zur Uberfiihrung der
vorhandenen B 99 uber die neu B 178 und zur Verbindung der Teilgebiete Il und
1l

Die fur die Neutrassierung insgesamt benétigte Flache (einschlieBlich Bankett, Mulden,
Verkehrsgrun) betragt ca. 3,5 ha.
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UVP-Allgemeine Vorprifung

1. Anderung: Bebauungsplan Nr. 1I/1 1992 — ,Weinau — Industriegebiet Nord/Ost*

Zweckverband Industriegebiet Nord/Ost

Januar 2005
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Darstellung der Planzeichnung des rechtskréftigen Bebauungsplanes
des Industriegebietes mit Markierung der Neutrassierung (dicke Linien )

Seite 27

GLI-PLAN



1. Anderung: Bebauungsplan Nr. [1/1 1992 — Weinau — Industriegebiet Nord/Ost*

Zweckverband Industriegebiet Nord/Ost

UVP-Aligemeine Vorpriifung

Januar 2005

1.2

Nutzung und Gestaltung von Wasser, Boden, Natur-und Landschaft

Wasser:

Wirkfakior

Dimension

Daver des Wirkfaktors

Einleitung von Wasser / Entwdsserung

Es wird eine méglichst groBe sofortige Ver-
sickerung angestrebt; nicht versickerbares

Befahrungen

Restwasser wird zur Vorkl@rung im Absetz- | entlang der gesamten dauverhaft
becken bzw. Absetzgraben gefasst und Trasse
anschlieBend in den Vorfluter gefUhrt oder
versickert
Boden:

Wirkfaktor Dimension Daver des

Wirkfaktors

Flachenentzug durch Erdarbeiten, | entlang der gesamten vorUbergehend
Baustoffablagerungen, Befahrungen Trasse in der Bauphase
Versiegelung/Verdichtung entlang der gesamten vorUbergehend
durch Erdarbeiten, Baustoffablagerungen, Trasse in der Bauphase

Nutzungsdnderung durch Erdarbeiten,

entlang der gesamten

vorUbergehend

schung und Mulden

Baustoffablagerungen, Befahrungen Trasse in der Bauphase
FlGchenentzug ca. 3,5 ha daverhaft
durch StraBenbau einschlieBlich Bankett, StraBenneubau,
Mulden und Verkehrsgrin Bankett,

Mulden,

Verkehrsgron

Versiegelung/Teilversiegelung/Verdichtung daverhaft
durch StraBenbau sowie Bankett ca. 1.3 ha
Nutzungsdnderung ca. 3,5 ha dauerhaft
durch StraBenbau einschlieBlich Bankett,
Mulden und Verkehrsgrin
Bodenabtrag / -auftrag
Anlage von Dd&mmen, Einschnitten, B&- ca.2.2 ha dauerhaft
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1. Anderung: Bebauungsplan Nr. 11/1 1992 — ,Weinau — Industriegebiet Nord/Ost"

UVP-Allgemeine Vorprifung

Zweckverband Industriegebiet Nord/Ost Januar 2005
Eltur und Landschaft:
Wirkfaktor Dimension Daver des
Wirkfaktors
Storung (Verlarmung, visuelle Reize) entlang der gesamten vorUbergehend
durch Baustellenbetrieb Trasse in der Bauphase
Trennwirkung entlang der gesamten vorUbergehend
durch Baustellenbetrieb Trasse in der Bauphase

Beseitigung von Lebensraumen

entlang der gesamten

vorUbergehend

durch StraBenbau

Trasse

durch Baustelleneinrichtung Trasse in der Bauphase
Stérung (Verlarmung, visvelle Reize) und | entlang der gesamten dauerhaft
Schadstoffeintrag Trasse

durch StraBenverkehr

Trennwirkung entlang der gesamten dauerhaft
durch StraBenausbau und StraBenverkehr Trasse

Beseitigung von LebensrGumen entlang der gesamten dauerhaft
durch Versiegelung/Uberbauung Trasse

Verdnderung des Landschafisbildes entlang der gesamten dauerhaft

1.3  Abfallerzeugung

Das Vorhaben birgt bezliglich der Abfallerzeugung keine Wirkfaktoren in sich, welche zu
nachteiligen Umweltauswirkungen fihren kénnen.

1.4 Umweltverschutzung und Beldstigungen

Wirkfaktor Dimension Dauver des Wirkfakiors
Larmemission entlang der gesamten dauverhaft
durch StraBenverkehr Trasse
Schadstoffeintrag enflang der gesamten dauverhaft
durch StraBenverkehr Trasse
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1. Anderung: Bebauungsplan Nr. II/1 1992 — Weinau — Industriegebiet Nord/Ost"
Zweckverband Industriegebiet Nord/Ost

UVP-Allgemeine Vorprifung
Januar 2005

1.5 Unfallrisiko, insbesondere mit Blick auf verwendete Stoffe und

Technologien

Das Vorhaben birgt bezlglich des Unfallrisikos, insbesondere mit Blick auf verwendete Stoffe
und Technologien, keine Wirkfaktoren in sich, welche zu nachteiligen Umweltauswirkungen fiih-

ren kénnen.

2. Standort des Vorhabens

Beurteilung der Empfindlichkeit des Untersuchungsraumes, welcher durch das
Vorhaben mdglicherweise beeintréchtigt wird, hinsichtlich bestimmter Nutzungs-
und Schutzkriterien gemaB Anlage 2 Pkt.2 UVPG
Kriterien — Betroffenheit
2.1 Nutzungskriterien
Nutzungskriterien Betroffenheit
Beschreibung Vorbelastung Wirkfaktor Dimension Daver des
Wirkfaktors
Ackerflachen | im rechtskré&ftigen | Nutzungs- Im Bereich der | dauverhaft
Bebauungsplan zum | énderung vorhandenen
Gewerbe- und | durch StraBenbau | B 99 und den
Industriegebiet als &stlich
Verkehrs-, Gewerbe- und gelegenen
Grin-/Ausgleichsflachen Wirtschafts-
ausgewiesen grinland-
flachen ]
Wirtschafts- im rechtskréftigen | Nutzungs- Im Bereich dauerhaft
griinland- Bebauungsplan zum | dnderung Sstlich der
flaichen Gewerbe- und | durch StraBenbau Gewerbe-
Industriegebiet als und Indutrie-
Verkehrs-, und Grin- fladchen
/Ausgleichsflachen
ausgewiesen
RuderalfiGche | im rechtskraftigen | Nutzungs- Im Bereich dauerhaft
n innerhalb Bebauungsplan zum | dnderung westlich der
der Indutrie- Gewerbe- und | durch StraBenbau | vorhandenen
gebietes Industriegebiet als B 99
Verkehrs-, Gewerbe- und
GrUn-/Ausgleichsflachen
ausgewiesen
Verkehrs- keine Nutzungsdnderung
flachen der bestehenden
Verkehrsflachen
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1. Anderung: Bebauungsplan Nr. 1I/1 1992 — Weinau — Industriegebiet Nord/Ost*

UVP-Aligemeine Vorprifung

Zweckverband Industriegebiet Nord/Ost Januar 2005
2.2 Qualitatskriterien
Qualitatskriterien Betroffenheit
Beschreibung Vorbelastung Wirkfaktor Dimension/

Daver des
Wirkfaktors

Wasser - Grundwasser wurde in der | Versiegelung/

Grundwasser UVS (1993) als stark aggressiv | Verdichtung entlang der

- unter der Auelehmbede- | eingestuft, urséchlich wer- | durch gesamten

ckung im Plangebiet ein 3,0 m | den intensive landwirtschaft- | StraBenbau Trasse/

- 5,0 m machtiger Grundwas- | liche Nutzung der Fléchen daverhaft

serleifer aus quartdren San- | sowie die Abwdsser des Wei- | Schadstofi-

den und Kiesen ausgebildet; | nauparkes benannt eintrag

es handelt sich um unge-
spanntes Grundwasser; FlieB-
richtung generell vom Nord-
westen nach SUdosten, im
NeiBetal mit dem Vorfluter

- Standort hat for Grundwas-
serneubildung geringe Bedeu-
tung

- Verschmutzungsempfindlich-
keit und damit die Grundwas-
sergeféhrdung sind gering,
Grund wasserspiegel befindet
sich unter einer Auelehmbe-
deckung, direkte Stérung der
grundwasserleitenden Schich-
ten durch die Bebauung ist so
ausgeschlossen, Auelehm-
schicht bietet auBerdem ei-
nen guten Schutz gegenUber
Grundwasserkontaminationen

Oberflachenwasser
Im Plangebiet sind keine Ge-
wadasser vorhanden.

- weitere Grundwasserbelas-
tung rUhren von den angren-
zenden Flachenversiegelun-
gen, von verkehrsbedingtem
Schadstoffeintrag  (Schwer-
metalle, Reifenabrieb, Streu-
salze) und von Grundwas-
serabsenkungen durch den
Tagebau, welche nur lang-
fristig und nicht immer voll-
stindig nach  Stilllegung
kompensiert werden kénnen

durch StraBen-
verkehr
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1. Anderung: Bebauungsplan Nr. 1I/1 1992 — Weinau — Industriegebiet Nord/Ost*

UVP-Allgemeine Vorprifung

Zweckverband Industriegebiet Nord/Ost Januar 2005
Betroffenheit
Wirkfaktor Dimension/
Dauer des

S | : Wirkfaktors

Boden - aus bodenschutzfachlicher | Flachenentzug,

- Bodentypen &stlich und Sicht keine Vorbelastungen | Nutzungs- entlang der

westlich der B 99 — L&B — Pa- anderung, Ver- | gesamten

rabraunerde mit L6B - - im Untersuchungsraum kei- | siegelung/Teil- Trasse/

Braunstaugley ne kein erhéhter Schadstoff- | versiegelung/

Richtung NeiBeaue — Deck- eintrag und keine messbaren | Verdichtung dauverhaft

auenlehm - Vegagley und Beeintrachtigungen /Verlust von

Deckauenlehm — Gley Boden

-Boden nicht vemdassungsfrei, durch

geringe Wasserdurchl&ssigkeit StraBenbau

- ackerbaulich gut bis sehr gut

geeignet Bodenabitrag / -

- B&den mittlerer bis hoher auvftrag

Leistungsfahigkeit Anlage von

- Boden verdichtbar und Emp- D&mmen, Ein-

findlichkeit gegenUber Ver- schnitten, B&-

anderungen im Wasserhaus- schung und

halt und gegeniUber Schad- Mulden sowie

stoffanreicherung hoch Verlegung der

- Empfindlichkeit des Bodens Trasse im Ein-

gegenlber Bodenerosion schnitt

durch Wind gering

Natur (Tiere und Pflanzen) - hohe Zerschneidungs- Beseitigung von

Der Untersuchungsraum ist effekte im gesamten Gebiet | LebensrGumen entlang der

bezlgdlich der naturréulichen | durch zahlreiche Verkehrs- durch gesamten

Ausstattung als artenarm frassen (Verinselungseffekt) StraBenbau Trasse/

einzuschétzen; Acker-, - Schadstoff- und Larmimmis- daverhaft

Wirtschaftsgronland- und sion durch Verkehrsaufkom- | Trennwirkung

Ruderalfiachen haben einen men und Lage innerhalb des | durch

geringen Biotopwert und Industrie- und Gewerbege- | StraBenbau

bieten eingeschrankte bietes

Lebensmdglichkeiten fir eine | - beachtliche &kologische | Verldarmung,

geringe Artenzahl; Schéden durch den &stlich | visuelle Reize

Biotopverbundstrukturen sind | gelegenen Braunkohletage- | durch

lediglich in unmittelbarer bau StraBenverkehr

Nd&he der NeiBe zu finden; der

NeiBelauf selbst, auBerhalb Schadstofi-

des Untersuchungsraumes, eintrag durch

hat als Biotopvemetzungs- StraBenverkehr

struktur Bedeung
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Landschaft
Der Untersuchungsraum selbst
zahlt als Gewerbe- und Indust-
riestandort, sowie unmittelbar
angrenzende Bereiche, nicht
zu den Elementen, welche
eine groBe Bedeutung fUr die
Erholung haben und typisch
fOr die Landschaft der Region
sind, fUr das Landschaftsbild
und die Erholung allgemein
hat das Gebiet eine sehr ge-
ringe Wertigkeit; innerhalb der
Landschaftseinheit Zittauer
Becken/NeiBe-Aue ist die Nei-
Be bedeutsam

2 Verdnderung des

Land-
schaftsbildes im Untersuchungs-
raum sowie in angrenzenden
Bereichen durch die Baukdrper-
konzentration und Versiegelun-
gen im Gewerbe- und Industrie-
gebiet.

Januar 2005
Betroffenheit
Wirkfaktor Dimension/
Daver des
Wirkfaktors
Akustische und
visulelle entlang der
Stérungen gesamten
durch StraBen- Trasse/
verkehr daverhaft

Uberbauung,
Versiegelung
durch
StraBenbau

Veranderung
der ndatirdichen
Geldandemor-
phologie

durch
StraBenbau

Klima

- Zittauer Becken - Klimage-
biet der Mittelgebirge

- niederschlagsarmes Gebiet

- warme Sommer und mdaBig
kalte Winter; mittlere Jahres-
temperatur 8° C

- Plangebiet hat fUr das Klima
nur eine sehr geringe Bedeu-
tung

. Klimatisch wirksame Struktu-
ren (Gehdlze, besonnte Hang-
lagen) sind kaum vorhanden
und auf Grund ihrer GréBe nur
bedingt relevant

- entlang der NeiBe verauft
eine regional bedeutsame
Kaltluftabflussbahn

- verkehrsbedingte Schad-
stoffimmissionen durch die B
99. B 178 und ErschlieBungs-
straBen und weitere Ver-
kehrsanlagen

- Betriebsbedingte Schad-
stoffimmissionen aus Indust-
rieanlagen und Hausbrand
und Staubemission des Ta-
gebaus

- im Vorentwurf der 1. Ge-
samfifortschreibung des Re-
gionalplanes Oberlausitz-
Niederschlesien ist der Neu-
bau B 178 in der Raumnut-
zungskarte als Voranggebiet
ausgewiesen => keine Aus-
wirkung auf die Kaltluftab-
flussbahn in diesem Bauab-
schnitt
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2.3 Schutzkriterien

2.3.1 Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung oder europiische Vogel-
schutzgebiete

Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung oder europaische Vogelschutzgebiete gemaR § 10
Abs. 6 BNatSchG sind im Untersuchungsraum nicht vorhanden.

2.3.2 Naturschutzgebiete
Naturschutzgebiete geméaR § 23 BNatSchG sind im Untersuchungsraum nicht vorhanden.

2.3.3 Nationalparke

Nationalparke gemaR § 24 BNatSchG sind im Untersuchungsraum nicht vorhanden.

2.3.4 Biosphérenreservate und Landschaftsschutzgebiete

Biospharenreservate und Landschaftsschutzgebiete gemaR § 25 und § 26 BNatSchG sind im
Untersuchungsraum nicht vorhanden.

2.3.5 gesetzlich geschiitzte Biotope

Im Untersuchungsraum ist ein gesetzlich geschitztes Biotope gemaR § 30 BNatSchG vorhan-
den. Es handelt sich um ein Regenriickhaltebecken, welches als natumahes Kleingewasser
festgesetzt wurde.

2.3.6 Wasserschutzgebiete, Heilquellenschutzgebiete, Uberschwemmungs-
gebiete

Wasserschutzgebiete und Heilquellenschutzgebiete gemaR §§ 19 WHG bzw. landesrechtlichen
Regelungen sind im Untersuchungsraum nicht vorhanden.

Im Untersuchungsraum befindet sich eine geringe Flache des Uberschwemmungsgebietes der
NeiBe. Dieses wird nachrichtlich in den Bebauungsplan — ,Weinau — Industriegebiet Nord-Ost*
ubernommen.
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2.3.7 Gebiete, in denen die in Gemeinschaftsvorschriften festgelegten
Umweltqualitdtsnormen bereits Giberschritten sind

Im Untersuchungsraum sind keine Gebiete, in denen die in Gemeinschaftsvorschriften festge-
legten Umweltqualitatsnormen bereits Uberschritten sind, vorhanden.

2.3.8 Gebiete mit hoher Bevélkerungsdichte

Gebiete mit hoher Bevolkerungsdichte sind im Untersuchungsraum nicht vorhanden.

2.3.9 In amtlichen Listen oder Karten verzeichnete Denkmale, Denkmalen-
sembles, Bodendenkmale oder Gebiete, die von der durch die Ldnder be-
stimmten Denkmalschutzbehérde als archdologisch bedeutende Land-
schaften eingestuft worden sind

In amtlichen Listen oder Karten verzeichnete Denkmalensembles, Bodendenkmale oder Gebie-
te, die von der durch die Lander bestimmten Denkmalschutzbehérde als archdologisch bedeu-
tende Landschaften eingestuft worden sind, sind im Untersuchungsraum nicht vorhanden.

Im rechtskraftigen Bebauungsplan ist der Judische Friedhof als Denkmal eingetragen. Entspre-
chend einer Ruckfrage im Landesamt fur Denkmalpflege Sachsen wurde der Friedhof bisher
nicht in der Denkmalliste fur Zittau erfasst. Auf Basis der inzwischen erfolgten Vor-Ort-
Besichtigung und Beurteilung des Denkmalwertes durch den Gebietsreferenten des Landesam-
tes erfolgt die Aufnahme des Judischen Friedhofes in der Ortsdenkmalliste gemaR § 2 Sachsi-
schen Denkmalschutzgesetzes.

3. Merkmale der méglichen Auswirkungen

Uberschlagige Beschreibung der méglichen nachteiligen Umweltauswirkungen
auf Grundlage der Merkmale des Vorhaben und
des Standortes - Beurteilung der Erheblichkeit der Auswirkungen auf die Umwelt
unter Verwendung der Kriterien AusmaB, grenziberschreitender Charakter,
Schwere und Komplexitat, Daver, Haufigkeit,
Reversibilitat gem&R Anlage 2 Pkt.3 UVPG

Beschreibung - Beurteilung
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1. Anderung: Bebauungsplan Nr. 1I/1 1992 — Weinau — Industriegebiet Nord/Ost*  UVP-Allgemeine Vorpriifung
Zweckverband Industriegebiet Nord/Ost Januar 2005

4. AbschlieRendes Priifprotokoll

GemaR der angefihrten Methodik wurde das Vorhaben, die Weiterfilhrung der vorhande-
nen B 178 im ,Industriegebiet Zittau Nord-Ost Weinau“ zum Grenzubergang nach Polen,

mit seinen Merkmalen, entsprechend Anlage 2 Pkt. 1 UVPG der Kriterien:

e GroBe des Vorhabens

e Nutzung und Gestaltung von Wasser, Boden, Natur-und Landschaft
e Abfallerzeugung

e Umweltverschutzung und Belastigungen

e Unfallrisiko

und seinem Standort, entsprechend Anlage 2 Pkt. 2 UVPG der Kriterien:

e Bestehende Nutzung des Gebietes

e Reichtum, Qualitat und Regenerationsfahigkeit von Wasser, Boden, Natur und
Landschaft des Gebietes

e Belastbarkeit der Schutzgiter und Schutzgebiete
uberschlagig beschrieben und dessen Empfindlichkeit beurteilt.

Die Merkmale der mdglichen Auswirkungen, schlussfolgernd aus der Merkmalsbeschrei-
bung und der Standortbeurteilung nach Punkt 1 und 2, wurden schutzgutbezogen be-
schrieben und in ihrer Erheblichkeit beurteilt.

Im Ergebnis der vorliegenden UVP-Aligemeine Vorpriifung wurden keine
Merkmale des Vorhabens festgestellt, die erhebliche Umweltauswirkungen
zur Folge haben.

Das Vorhaben fiihrt zu keinen erheblichen Beeintrichtigungen der Funktionen
und Werte von Schutzgebieten und Schutzgiitern

Die Durchfiihrung einer UVP ist nach dargestellter Sachlage nicht
erforderlich.
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1. Anderung: Bebauungsplan Nr. 1I/1 1992 — Weinau — Industriegebiet Nord/Ost*  UVP-Aligemeine Vorpriifung
Zweckverband Industriegebiet Nord/Ost Januar 2005

5. Quellen

Literatur/Vorhabensbezogene Planungen

BASTIAN O., SCHREIBER K. F. 1999:
Analyse und 6kologische Bewertung der Landschaft. Stuttgart

BUNDESMINISTERIUM FUR VERKEHR 1994:
Empfehlungen fur die Abhandlung der Eingriffsregelung beim Bundesfernstraenbau. In: Forschung
StraRenbau und StraRenverkehrstechnik, Heft 668. Bonn — Bad Godesberg

BUNDESMINISTERIUM FUR VERKEHR 1995:
Musterkarten fur Umweltvertraglichkeitsstudien im Stralenbau. Bonn

BUNDESMINISTERIUM FUR VERKEHR, BAU- UND WOHNUNGSWESEN 1999:

Hinweise zur Beriicksichtigung des Naturschutzes und der Landschaftspflege beim Bundesfernstral3en-
bau — HNL S 99. KéIn

LFUG 1994 - LANDESAMT FUR UMWELT UND GEOLOGIE:
"Biotoptypenliste Sachsen". Dresden

SACHSISCHES STAATSMINISTERIUM FUR UMWELT UND LANDESENTWICKLUNG 2003:
Landesentwicklungsplan Sachsen. Dresden

SACHSISCHES STAATSMINISTERIUM FUR WIRTSCHAFT UND ARBEIT 1996:
Landesverkehrsplan Freistaat Sachsen. Dresden

2003
Leitfaden zur Vorprifung des Einzelfalls im Rahmen der Feststellung der UVP-Pflicht von Projekten

BALZARI & SCHUDEL GmBH 1993:
Grinordnungsplan zum Bebauungsplan ,Weinau-Industriegebiet Nord-Ost". Zittau

BALZARI & SCHUDEL GMmBH 1993:
Umweltvertraglichkeitsstudie ,Weinau-Industriegebiet Nord-Ost". Zittau

C + S CONSULT GESELLSCHAFT FUR UMWELT-, STADT- UND VERKEHRSPLANUNG MBH 1996:
Umweltvertraglichkeitsstudie - B 178 n — (Grenzibergang D — CZ mit Anbindung Polen) — Umgehung
Zittau. Leipzig

OKOPLAN GMBH DRESDEN — COSSEBAUDE 1995:

Landschaftspflegerischer Begleitplan B 178 Nordumgehung Zittau. Dresden-Cossebaude

Sonstige Quelien

Auskinfte der Fachbehorde — RP Dresden, Umweltfachbereich, Referate Wasser,
Abfallwirtschaft/Altlasten/Bodenschutz, Immissionsschutz und Natur-
schutz/Landschaftspflege (Januar/Februar 2005)

Auskiinfte des Landratsamtes Zittau, Sachgebiete Naturschutz, Abfallrecht, Bodenschutz, Immissions-
schutz, Wasserrecht (Januar 2005)

GLI-PLAN Seite 43



1. Anderung: Bebauungsplan Nr. 1I/1 1992 — Weinau — Industriegebiet Nord/Ost*  UVP-Allgemeine Vorprifung
Zweckverband Industriegebiet Nord/Ost Januar 2005

Gesetze / Verordnungen / Richtlinien
(jeweils aktuelle Fassung)

BNatSchG Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz)

FFH-RL Flora-Fauna-Habitat-Richtlinie. Richtlinie 92/43/EWG des Rates der Europaischen
Gemeinschaft vom 21.Mai 1992 zur Erhaltung der naturlichen Lebensraume sowie der
wildlebenden Tiere und Pflanzen

NatSchAVO  Verordnung des Sachsischen Staatsministeriums fur Umwelt und Landesentwicklung
tiber den Ausgleich von Eingriffen in Natur und Landschaft

SachsABG Sachsisches Abfallwirtschafts- und Bodenschutzgesetz

SachsDSchG  Gesetz zum Schutz und zur Pflege der Kulturdenkmale im Freistaat Sachsen
(Sachsisches Denkmalschutzgesetz)

SachsNatSchG Sachsisches Gesetz Uiber Naturschutz und Landschaftspflege
(Sachsisches Naturschutzgesetz)

UVPG Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung

VWV BIOTOPSCHUTZ ~ Verwaltungsvorschrift des Sachsischen Staatsministeriums far Umwelt
und Landesentwicklung zum Vollzug des § 26 SachsNatSchG — Schutz bestimmter Bio-
tope

VOGELSCHUTZ-RL Richtlinie 79/409/EWG des Rates der Europaischen Gemeinschaft
vom 02. April 1979 uiber die Erhaltung der wildlebenden Vogelarten

Karten und Fotomaterial

Luftbild Urheberrechtsvermerk: GroRe Kreisstadt Zittau - Luftbild urheberrechtlich geschitzt;
AEROBILD 2000 - Leipziger Strafle 8 - 04509 Delitzsch

Topografische Karte - StraRenbauamt Bautzen:
Genehmigungsnummer des LVA Sachsen DN R 239/01
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14.

14.1

Planungsverfahren
Verfahrensschritte

Der Zweckverband Industriegebiet Zittau Nord/Ost hat am 19.07.2004 mit
Beschluss-Nr. 09/04 die Ausarbeitung einer Anderung des Bebauungsplanes
beschlossen und zur Beteiligung nach § 3 und § 4 BauGB bestimmt.

Die ortsubliche Bekanntmachung des Beschlusses erfolgte am 17.09.2004 im
Zittauer Stadtanzeiger und am 19.08.2004 im Amtsblatt Mittelherwigsdorf.

Die Fruhzeitige Bulrgerbeteiligung gemalR 8 3 Abs. 1 BauGB ist am
12.01.2005 in Form einer Unterrichtung mit Gelegenheit zur AuBerung und
Erorterung durchgefuhrt worden.

Die Veroffentlichung der Bekanntmachung erfolgte am 10.12.2004 im Zittauer
Stadtanzeiger und am 15.12.2004 im Amtsblatt Mittelherwigsdorf.

Die Fruhzeitige Beteiligung der Trager offentlicher Belange gemall § 4
Abs. 1 BauGB ist mit Schreiben vom 14.12.2004 durchgefihrt worden.

Die grenziberschreitende Unterrichtung der Gemeinden gemaf § 4a BauGB
wurde am 17.02.2005 durchgefuhrt.

Der Zweckverband Industriegebiet Zittau Nord/Ost hat am 21.02.2005 mit
Beschluss-Nr. 02/05 den Entwurf der 1. Anderung gebilligt und zur Auslegung
und Beteiligung geman 8§ 3 und 8 4 BauGB bestimmt.

Der Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes hat in der Zeit vom
24.03.2005 bis zum 29.04.2005 wahrend folgender Zeiten

montags von 8.00 bis 16.00 Uhr
dienstags von 8.00 bis 18.00 Uhr
mittwochs von 8.00 bis 16.00 Uhr
donnerstags von 8.00 bis 16.00 Uhr
freitags von 8.00 bis 12.00 Uhr

im Foyer des Rathauses Zittau, Markt 1 und
montags von 8.00 bis12.00 Uhr und von 13.00 bis16.00 Uhr
dienstags von 8.00 bis12.00 Uhr und von 13.00 bis18.00 Uhr
mittwochs von 8.00 bis12.00 Uhr und von 13.00 bis16.00 Uhr
donnerstags von 8.00 bis12.00 Uhr und von 13.00 bis16.00 Uhr
freitags von 8.00 bis12.00 Uhr

im Bauamt des Gemeindeamtes Mittelherwigsdorf, Am Gemeindeamt 7

gemal § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.
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10.

Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen zum
Entwurf wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Nie-
derschrift vorgebracht werden kénnen, am 11.03.2005 im Zittauer Stadtan-
zeiger und am 16.03.2005 im Amtsblatt Mittelherwigsdorf ortstiblich bekannt
gegeben worden.

Die Trager offentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 22.03.2005 am
Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes beteiligt.

Der Zweckverband Industriegebiet Zittau Nord/Ost hat die vorgebrachten An-
regungen der Birger sowie die abgegebenen Stellungnahmen der Trager of-
fentlicher Belange zum Entwurf der 1. Anderung am 06.06.2005 mit Be-
schluss-Nr. 10/05 geprift.

Der Beschluss ist am 15.06.2005 im Amtsblatt Mittelherwigsdorf und am
01.07.2005 im Zittauer Stadtanzeiger veroffentlicht worden.

Das Ergebnis wurde am 15.06.2005 mitgeteilt.

Der Entwurf der 1. Anderung hat entsprechend § 3 Abs. 3 i. V. m. Abs. 2
BauGB vom 21.07.2005 bis 22.08.2005

montags von 8.00 bis 16.00 Uhr
dienstags von 8.00 bis 18.00 Uhr
mittwochs von 8.00 bis 16.00 Uhr
donnerstags von 8.00 bis 16.00 Uhr
freitags von 8.00 bis 12.00 Uhr

im Foyer des Rathauses Zittau, Markt 1 und

montags von 8.00 bis12.00 Uhr und von 13.00 bis16.00 Uhr
dienstags von 8.00 bis12.00 Uhr und von 13.00 bis18.00 Uhr
mittwochs von 8.00 bis12.00 Uhr und von 13.00 bis16.00 Uhr
donnerstags von 8.00 bis12.00 Uhr und von 13.00 bis16.00 Uhr
freitags von 8.00 bis12.00 Uhr

im Bauamt des Gemeindeamtes Mittelherwigsdorf, Am Gemeindeamt 7

erneut ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Stel-
lungnahmen zum Entwurf wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schrift-
lich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen, am 01.07.2005 im Zit-
tauer Stadtanzeiger und am 13.07.2005 im Amtsblatt Mittelherwigsdorf orts-
Ublich bekannt gegeben worden.

Wahrend der erneuten 6ffentlichen Auslegung des Entwurfs der 1. Anderung
des Bebauungsplanes, auf Grund der erforderlichen Korrektur der Zuordnung
von zwei Flurstiicken im Geltungsbereich, wurden durch die Birger bzw. be-
troffenen Eigentumer keine Bedenken und Anregungen vorgebracht.
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11. In der Sitzung des Zweckverbandes Industriegebiet Zittau Nord/Ost am
18.04.2006 ist die Beschlussfassung der Satzung tber die 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 1l/1 92 ,Weinau — Industriegebiet Nord / Ost“, beste-
hend aus der Planzeichnung (Teil A, Planfassung vom 18.04.2006) und den
Textlichen Festsetzungen (Teil B vom 18.04.2006), vorgesehen.

Der Bebauungsplan Nr. 1l/1 92 ,Weinau — Industriegebiet Nord / Ost" in der
Fassung vom 18.04.2006 tritt mit der Bekanntmachung entsprechend § 10
Abs. 3 BauGB in Kraft.

Der Satzung beigeflgt werden:

TeilC - Begriindung mit Umweltbericht
vom 18.04.2006

TeilD - Grinordnungsplan vom 21.02.2005, geandert im Juni
2005

Schalltechnische Untersuchung vom Februar 2005
14.2 Ergebnisse der Abwagung

Die Birgerbeteiligung durch Auslegung des Entwurfes der 1. Anderung des Bebau-
ungsplanes wurde im Zeitraum vom 24.03.2005 bis 29.04.2005 durchgefihrt. Parallel
dazu wurden 26 Trager offentlicher Belange zur Stellungnahme aufgefordert. Im Er-
gebnis der Beteiligung liegen 23 Stellungnahmen bzw. Abstimmungsniederschriften
vor.

Eintragungen im Auslegungsbuch im Rahmen der Burgerbeteiligung wurden nicht vor-
genommen.

Der Zweckverband Industriegebiet Zittau Nord/Ost hat die abgegebenen Stellungnah-
men der Trager 6ffentlicher Belange und Nachbargemeinden zum Entwurf der 1. Ande-
rung am 06.06.2005 mit Beschluss-Nr. 10/05 gepruft.

In der Abwagung wurde unterschieden zwischen

- berticksichtigten Bedenken und Anregungen (a)

- teilweise berlcksichtigten Bedenken und Anregungen (b)
- nicht bertcksichtigten Bedenken und Anregungen (c)

- Zustimmung bzw. Belange nicht berthrt (d)

- Hinweise fir Planung nicht relevant (e)

Die Hinweise, die nicht im Widerspruch zu Festsetzungen stehen und im Rahmen der
Ausfuhrungsplanung zu bericksichtigen sind, wurden an das Stral3enbauamt Bautzen
und das mit der Ausfihrungsplanung beauftragte Planungsbiro weitergeleitet.

Die Uberwiegende Anzahl der durch die Trager 6ffentlicher Belange geéauf3erten Hin-
weise haben bereits im Entwurf der 1. Anderung Beruicksichtigung gefunden. Lediglich
die Erganzung bzw. Korrektur einer Flurstiicksbezeichnung im Geltungsbereich, die auf
Grund des Hinweises des Staatlichen Vermessungsamtes Bautzen nach dem Beteili-
gungsverfahren erforderlich war, wurde auf Grundlage des Abwagungsbeschlusses
eingearbeitet und deshalb eine erneute Beteiligung der Burger durch Auslegung im Zeit-
raum vom 21.07.2005 bis 22.08.2005 durchgefihrt. Eintragungen in das Auslegungs-
buch wurden wéahrend der erneuten Auslegung nicht vorgenommen.
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Die Trager offentlicher Belange werden durch die genannte Korrektur nicht beruhrt.

Im Beteiligungsverfahren Marz/April 2005 wurden durch das Landratsamt Lobau-Zittau,
Fachdienst Gesundheit, Bedenken aus gesundheitlicher Sicht hinsichtlich der Larmim-
missionen geaullert. Es erfolgte der Verweis darauf, dass Schadstoffimmissionen durch
Autoabgase auf Sporttreibende wirken konnten und die Sportplatze Ringallee einer
Schutzwirdigkeit unterliegen. Dartber hinaus waren die Immissionen auch nicht fur den
sudlich angrenzenden Weinaupark akzeptabel und der Erholungswert in Frage gestellt.
Es heiRt in der Stellungnahme weiter, dass durch Uberschreitung zulassiger Immissi-
onsgrenzwerte, insbesondere Feinstaub und Stickoxide, der Schulsport in Frage zu
stellen sei. Weiterhin wurde darauf verwiesen, dass Feinstaub Ursache von schwerwie-
genden Erkrankungen ist und am Schadstoffmesspunkt Zittau-Ost im 1. Vierteljahr 2005
Grenzwerttberschreitungen gemessen wurden. Es wird die Wiederaufnahme des Im-
missionsschutzwalles gefordert.

Im Vorfeld der Abwagung wurde daraufhin der Umweltfachbereich Bautzen zur noch-
maligen fachlichen Beurteilung aufgefordert. Der Belang Immissionsschutz ist neben
dem Landratsamt, Fachdienst Planen, Bauen, Umwelt, SG Immissionsschutz in Zu-
standigkeit durch den Umweltfachbereich Bautzen zu beurteilen. Durch beide Tréager
offentlicher Belange lag bereits eine Stellungnahme vor, die auf Grundlage der schall-
technischen Untersuchung keine Bedenken hinsichtlich der Immissionen enthalten und
damit Gbereinstimmend die Nichterforderlichkeit des Walles belegen.

Mit einer nochmaligen detaillierten fachlich untersetzten Begriindung mit Schreiben des
Umweltfachbereiches vom 10.05.2005 werden die Bedenken des Gesundheitsamtes
erneut entkréaftet und darauf verwiesen, dass die bereits vorliegende Stellungnahme des
Immissionsschutzes fachlich und rechtlich unverédndert Gultigkeit besitzt.

Die Abwagungsergebnisse wurden den Tragern 6ffentlicher Belange mit Schreiben vom
15.06.2005 mitgeteilt.

Im Ergebnis der Abwagung waren, bis auf die bereits erwahnte Ergdnzung bzw. Korrek-
tur einer Flurstiicksbezeichnung im Geltungsbereich, keine weiteren Anderungen in die
Planung einzuarbeiten.

Nach der erneuten Auslegung zur Birgerbeteiligung (s. S. 47 letzter Absatz) wurde eine
nochmalige Abwagung nicht erforderlich, da keine Eintragungen im Auslegungsbuch
erfolgten.

Der Beschluss der Satzung durch den Zweckverband Industriegebiet Zittau Nord/Ost ist
fur den 18.04.2006 vorgesehen.

Zittau, den 18.04.2006
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ZWECKVERBAND
Industriegebiet Zittau Nord / Ost

Bebauungsplan Nr.: 11/192
»Weinau — Industriegebiet Nord / Ost”

2. Anderung

Erganzung der BEGRUNDUNG

Fassung: 23.03.2009

Aufgestellt: Bebauungsplan: Katrin Mildener Freie Architektin und Stadtplanerin, Sept.2008 / Jan.2009
Umweltbericht: GLI Plan Bischofswerda, Dipl.-Ing. U. Glinther, Aug. 2008/Jan.2009

Mit der Ergédnzung der Begriindung werden die in der 2. Anderung zum rechtskriftigen B-Plan geédnderten Festsetzun-
gen, sowie die Verfahrensschritte und die Abwégung erléutert.
Dieser Teil der Begriindung ist kursiv geschrieben.
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Bebauungsplan Nr.: 11/192
»Weinau — Industriegebiet Nord / Ost”

2. Anderung
Erganzung der Begrindung

Fassung: 23.03.2009

Aufgestellt: Bebauungsplan: Katrin Mildener Freie Architektin und Stadtplanerin, Sept.2008 / Jan.2009
Umweltbericht: GLI Plan Bischofswerda, Dipl.-Ing. U. Glinther, Aug. 2008/Jan.2009
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15. Anlass und Ziele der 2. Anderung

Die 1. Anderung der Satzung des Bebauungsplanes Nr. II/1 92 ,Weinau — Industriege-
biet Nord/Ost* wurde am 18.04.2006 beschlossen, am 12.05.2006 im Stadtanzeiger
Zittau und am 10.05.2006 im Amtsblatt Mittelherwigsdorf bekannt gemacht. Die Ausfer-
tigung der Satzung erfolgte mit Datum vom 12.05.2006.

Sie besteht aus

Teil A - Planfassung vom 18.04.2006
Teil B - Textlichen Festsetzungen, Fassung vom 18.04.2006

Beigeflgt sind der Satzung:

Begrundung mit Umweltbericht C, Fassung vom Januar 1993/18.04.2006
Griunordnungsplan D, Fassung vom 21.02.2005
Schalltechnische Untersuchung vom Februar 2005

Die 1. Anderung der Satzung ist am 14.06.2006 in Kraft getreten.

Der Zweckverband Industriegebiet Zittau Nord/Ost hat am 02. Juli 2007 den Beschluss
Uber die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 11/1 1992 ,Weinau — Industriegebiet
Nord/Ost" gefasst.

Ziel der 2. Anderung des Bebauungsplanes ist die Ausweisung zusatzlicher Gewerbe-
und Industrieflachen.

Das Plangebiet ist zu 77% ausgelastet und fur weitere ca. 20% bestehen Optionsver-
trage. Innerhalb des Stadtgebietes ist das Industriegebiet Nord/Ost der einzig mdgliche
Ansiedlungsstandort fur Industriebetriebe. Um der wachsenden Nachfrage nach Indust-
riestandorten gerecht zu werden, sollen durch Umwandlung von GE in Gl Flachen und
durch Zusammenlegung von Splitterflachen eine entsprechende Angebotsplanung ge-
sichert werden.

Es besteht aul3erdem ein zunehmendes Ansiedlungsinteresse von gewerblichen Klein-
unternehmen in der N&he von Industriestandorten. Zur Entwicklung regionaler Wirt-
schaftskreislaufe ist die Nahe von Zulieferbetrieben fir die Ansiedlung der Industriebe-
triebe gleichermal3en bedeutungsvoll wie fir den Aufbau von Geschéaftsbeziehungen
und damit Sicherung einer langfristigen Wirtschaftlichkeit fir Kleinunternehmen.

Fur die bisher beidseitig der B99 als Verkehrsflache, Zweckbestimmung Parkplatz, fest-
gesetzten Bereiche sowie fir die bisher als Stral3enverkehrsverbindung festgesetzten
Flachen (in ndrdlicher Verlangerung der Oberseifersdorfer Stral3e und in dstlicher Ver-
langerung der Ostritzer Allee) ist deshalb eine Anderung der Festsetzungen in gewerb-
liche Bauflachen (standortabhéngig GE bzw. Gl) vorgesehen.
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Das Gleiche gilt fir die neu in den Geltungsbereich einzubeziehenden Flurstiicke
1799/4, 1799/5, 1799/6 und 1799/7.

Die westlich der Drausendorfer Stral3e gelegene Gewerbegebietsflache soll hinsichtlich
ihrer Eignung fiir eine industrielle Nutzung und der Anderung der Festsetzungen zum
Mafld der baulichen Nutzung (insbesondere zur Hohe der baulichen Anlagen) geprift
werden.

Grundlage fiir die genannten Anderungsziele bilden die Ergebnisse der Umweltpriifung
und einer schalltechnischen Untersuchung.

Plangrundlage bilden der rechtskraftige Bebauungsplan von 1993 und die 1. Anderung
des Bebauungsplanes von 2006 die mit den aktuellen Bestandsvermessungsplanen in
Ubereinstimmung gebracht wurde.

Der Entwurf zur zweiten Anderung des Bebauungsplanes wurde mit Datum vom
15.09.2008 durch den Zweckverband gebilligt und in der Zeit vom 23. Oktober 2008 bis
26. November 2008 offentlich ausgelegt und die betroffenen Behérden und sonstigen
Trager Offentlicher Belange beteiligt. Die vorgebrachten Bedenken, Hinweise und Anre-
gungen wurden durch den Zweckverband am 26.01.2009 gepruft und ein geanderter
Entwurf mit Planfassung vom 26.02.2009 zur erneuten Auslegung und Beteiligung mit
einer verkirzten Frist gem. 84a BauGB gebilligt. Der gednderte Entwurf wurde in der
Zeit vom 23.02.3009 bis 09.03.2009 erneut ausgelegt. Wahrend der Auslegung und der
erneuten TOB-Beteiligung wurden keine Bedenken und Anregungen vorgebracht, die zu
einer Anderung des Entwurfes geflhrt haben. Der Entwurf in der Planfassung vom
26.01.2009 wird als Satzung beschlossen.
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16. Ubergeordnete Planungen

Der Regionalplan der Planungsregion Oberlausitz-Niederschlesien trat am 30. Mai
2002 in Kraft und wird gegenwartig entsprechend dem Landesentwicklungsplan
Sachsen vom 16.12.2003 Uberarbeitet.

Die Bauleitplane der Gemeinde sind den Zielen der Raumordnung anzupassen
(8 1 Abs. 4 BauGB). Die Gemeinde ist somit an die im Landesentwicklungsplan, als
auch die im Regionalplan, festgelegten Ziele der Raumentwicklung gebunden.

Die mit der 2. Anderung des Bebauungsplanes angestrebten Plananderungen haben
hinsichtlich der raumordnerischen Belange keinen Einfluss auf die bisherige rechtver-
bindliche Planfassung.

Der Flachennutzungsplan (FNP) der Stadt Zittau, bestehend aus dem Planteil A und
dem Planteil B (transparentes Deckblatt) sowie dem Erlauterungsbericht, ist in der Fas-
sung Juli 1999 und den Anderungen gemafR dem Genehmigungsbescheid mit der Be-
kanntmachung am 06.11.2000 wirksam geworden. Die geanderte und erganzte Fas-
sung des Flachennutzungsplanes wurde am 10.04.2006 im Stadtanzeiger bekannt ge-
macht und ist damit rechtswirksam geworden.

Die Anderung des Bebauungsplanes steht in Ubereinstimmung mit den Darstellungen
des rechtskraftigen Flachennutzungsplanes der Stadt Zittau. Die gewerbliche Flache
entlang der B 178n ist im FNP zwar als GE-Flache und nicht als Gl-Flache dargestellt,
diese Abweichung von GE zu GI verstol3t jedoch nicht gegen das Entwicklungsgebot,
da die ansonsten im FNP ublicherweise verwendete Bauflachendarstellung ,gewerbli-
che Bauflache” sowohl die Festsetzung als Gewerbegebiet als auch als Industriegebiet
im B-Plan beinhaltet. Dariiber hinaus ist lediglich ein kleiner Teilbereich von der Ande-
rung zum GI-Gebiet betroffen und im Rahmen des Bauleitplanverfahrens wurde durch
den Umweltbericht und das Immissionsschutzgutachten nachgewiesen, dass eine Aus-
weisung als Gl-Gebiet stadtebaulich unbedenklich ist.
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17. Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst eine Flache von ca. 11,92 ha mit
den

Flurstiicken (nach Katasterbestand vom 02.06.2005)

> 539/2, 539/4, 539/5, 539/6, 539/7, 539/8, 539/9, 539/10, 539/12, 539/13, 539/14,
539/15, 539/16, 539/17, 539/18, 539/20, 539/22, 539/24, 539/25, 539/26, 539/27,
539/28, 539/30, 539/31, 539/32, 539/34, 539/35 der Gemarkung Eckartsberg und

> 1780/1,1780/2, 1781/4, 1781/6, 1781/7, 1781/8, 1781/9, 1781/10, 1782/3, 1782/4,
1782/5, 1782/6, 1783/1, 1783/3, 1783/4, 1784/1, 1784/2, 1784/3, 1784/4, 1784/b,
1785/1, 1785/3, 1785/4, 1786/1, 1786/2, 1787/1, 1787/3, 1787/4, 1787/5, 1788/1,
1788/4, 1788/5, 1788/6, 1788/8, 1788/9, 1788/10, 1790/1, 1790/3, 1790/4, 1790/5,
1790/6, 1790/8, 1790/10, 1790/11, 1791/1, 1791/2, 1791/3, 1791/4, 1792/3, 1792/4,
1792/5, 1792/6, 1792/7, 1794/1, 1794/2, 1795, 1799/4, 1799/5, 1799/6, 1799/7,
1799/8, 1800/1, 1801/1, 1801/3, 1802/1, 1802/3, 1803/1, 1804/1, 1804/2, 1805,
1807, 1808/2, 1808/3, 1811/1, 1814, 1815/2, 1815/3, 1816/2, 1816/3, 1821, 1822/a,
1825/1, 1825/2, 1825/3, 1829/2, 1836/1, 1836/2, 1837/1, 1837/2, 1838/1, 1838/2,
1840, 1842, 1844, 1847/1, 1847/2, 1849/1, 1849/2, 1851, 1852, 1853, 1854, 1855,
1856/1, 1856/2, 2178/f, 2620/1, 2620/2, 2621, 2622, 2623, 2626 der Gemarkung
Zittau

sowie Teile der Flurstiicke
> 499/9, 502, 504, 510, 511, 536/2, 537/3, 549 der Gemarkung Eckartsberg und

> 1778/6, 1825/13, 2156/2, 2178/d der Gemarkung Zittau
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18. Anderungen

Erlautert werden nur die Festsetzungen, die im Rahmen der 2. Anderung des Bebau-
ungsplanes geéndert oder ergénzt wurden.

18.1 Art der baulichen Nutzung
18.1.1 Gewerbegebiete

Die in der bisherigen Rechtsfassung als Stellflachen festgesetzten Bereiche, parallel zu
B99 verlaufend, werden als Gewerbeflachen festgesetzt. Dadurch ist ein erheblicher
Anteil an festgesetzten Einzelpflanzungen verloren gegangen. Um dem urspringlichen
Planungsgedanken einer starken Durchgriinung insbesondere der stral3enbegleitenden
Flachen entlang der Bundesstral3e Rechnung zu tragen, wurden zwischen Baufeldern
und StraRenbegrenzungslinie Flachen zur Anpflanzung festgesetzt. Die stral3enbeglei-
tende Alleepflanzung bleibt erhalten. Die einzelnen Gewerbeflachen werden durch eine
Baumgruppe in Fortsetzung der Stral3enachse ,Schlegler Strafl3e* gegliedert. Auf Grund
der geringen Bautiefen, die in diesen Gewerbegebieten erreicht werden, wurde auf eine
weitere Gliederung durch Unterbrechung der Baufelder oder Pflanzfestsetzungen ver-
zichtet.

Um dem Planungsziel der Festsetzung zuséatzlicher Industrieflachen zu entsprechen,
war es jedoch erforderlich, fur die neu ausgewiesenen Gewerbeflachen Nutzungsbe-
schrdnkungen in Form der Festsetzung eines flachenbezogenen Schallleistungspegels
zu treffen. Zu Gunsten der zu erwartenden Immissionen von bestehenden und geplan-
ten Industrieflachen soll das Kontingent der Gewerbeflachen eingeschrankt werden.
Aus diesem Grund hat sich die Festsetzung von eingeschrankten Gewerbegebieten
,GEe" erforderlich gemacht. Die laufende Nummerierung der GEe-Gebiete dient ledig-
lich dem Verstandnis der Festsetzung zum Ausschluss von Betriebswohnungen.

In der GEe-Gebieten 2, 3 und 4 werden die nach 88 BauNVO ausnahmsweise zulassi-
gen Betriebswohnungen als unzuléssig festgesetzt. Diese Festsetzung erfolgt zum ei-
nen wegen der ohnehin erhdhten Immissionen aus der Verkehrsbelastung der Bundes-
stralle als auch zur Sicherung eines erhdhten Kontingentes fur die Industrieflachen,
ohne den zumindest eingeschrankten Schutzbedarf von Betriebswohnungen in benach-
barten GE-Gebieten zu storen.

Weitere Beschrankungen werden fur die gesamten Gewerbeflachen innerhalb des Gel-
tungsbereiches hinsichtlich der Zulassigkeit von Einzelhandelsbetrieben getroffen. Die-
se werde, soweit sie zentren- oder nahversorgungsrelevantes Sortiment fihren, ganz-
lich ausgeschlossen. Die fur Zittau guiltige Sortimentsliste wurde im Rahmen der Erstel-
lung des Einzelhandelskonzeptes als ,typischerweise zentrenrelevant® ermittelt. Sie
wurde auf die mal3geblichen ortlichen Verhéltnisse abgestimmt. Die Liste des zentren-
oder nahversorgungsrelevanten Sortimentes wurde mit Beschluss des Stadtrates vom
26.06.2008 bestatigt.
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Die Festsetzung zum Ausschluss von Einzelhandelsbetrieben sttitzt sich zum einen auf
das Ergebnis des Einzelhandelkonzeptes der Stadt Zittau vom Juni 2008, das der
Stadtrat Zittau am 26.06.2008 als Arbeitsgrundlage beschlossen hat, zum anderen sol-
len die Gewerbe- und Industrieflachen vorrangig dem produzierenden und damit Wert
schopfenden Gewerbe vorbehalten bleiben. Die ausnahmsweise zuldssigen Einzelhan-
delsbetriebe sind Sonderformen, die auf Grund ihrer Grol3enordnung (Kioske bis ca.
100 m2 Verkaufsflache) oder ihrer funktionellen Beziehung zum Hauptbetrieb (Tankstel-
len, Werksverkaufe) als untergeordnet betrachtet werden konnen. Unselbstandige Ver-
kaufsstatten missen in unmittelbarem Zusammenhang mit der Hauptleistung des Be-
triebes stehen und dieser, insbesondere auch von der Angebotsflache, untergeordnet
sein.

18.1.2 Industriegebiete

Auf Grund der ansteigenden Bachfrage nach Ansiedlungsflachen fur Industriebetriebe
wurden im Geltungsbereich des B-Planes weitere Gl-Gebiete ausgewiesen.

Die Flache zwischen Drausendorfer StraRe und B 178n, die bisher als GE-Flache aus-
gewiesen war, wird nunmehr als Industriegebiet festgesetzt. Das Heranriicken der in-
dustriellen Nutzung an den Erholungspark ,Weinau“ erfordert jedoch auch hier wie in
den GE-Gebieten die Festsetzung von Immissionskontingenten. Um dem Charakter von
Gl-Gebieten, die vornehmlich der Ansiedlung erheblich belastigender Betriebe und An-
lagen dienen, gerecht zu werden, wurden zu Gunsten eines héheren Kontingentes fur
Gl-Flachen die GE-Gebiete eingeschrankt. Das Larmkontingent wird in Form des fla-
chenbezogenen Schallleistungspegels soweit eingeschréankt, dass bei Auslastung der
zuldssigen Orientierungswerte am schutzwirdigen Immissionsort keine Beeintrachti-
gungen zu erwarten sind. Grundlage flur die Festsetzungen im Bauleitplan sind die Er-
gebnisse des Schalltechnischen Gutachtens der IDU Ingenieurgesellschaft fur Daten-
verarbeitung und Umweltschutz GmbH Zittau vom September 2008.

Zu den Beschrankungen hinsichtlich der Zul&ssigkeit von Einzelhandelsbetrieben im
Geltungsbereich des Bebauungsplanes gelten die unter Punkt 18.1.1 dargestellten Er-
l[&uterungen.

18.2 Mal3d der baulichen Nutzung
18.2.1 Uberbaubare / nicht iberbaubare Grundstiicksflache / Grundflachenzahl

Die Uberbaubaren Grundstiucksflachen werden durch die Festsetzung von Baugrenzen
und Baulinien in der Planzeichnung bestimmt.

Die Baugrenze in den neu festgesetzten Gewerbegebieten wurde auf ein aus stadte-
baulicher Sicht beziiglich der Raumbildungsfunktion vertragliches Maf3 von 10 Metern
von der BundesstralRe zurlickgesetzt. Seitens des Baulasttragers der Bundesstralle
B99 wurde in der frihzeitigen Beteiligung keine Bedenken dazu geaul3ert, da es sich
um eine Ortsdurchfahrt handelt.
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Als zuldssige Grundflachenzahl wurde die nach BauNVO maximal zuléassige Zahl fur
Gewerbe- und Industriegebiete von 0,8 gewahlt. Die maximale Ausnutzung erfolgt auf
Grund der Nachfrage an gewerblichen Bauflachen und einer wiinschenswerten optima-
len Flachenausnutzung im Interesse eines schonenden Umgangs mit unversiegelten
Bodenflachen. Die Konzentration der gewerblichen Bauflachen im Plangebiet ist auch
im Hinblick auf eine effektive ErschlielRung sinnvoll. Bereits vorhandene ErschlielRungs-
anlagen kénnen damit optimal ausgelastet werden.

18.2.2 Baumassenzahl / Hohe baulicher Anlagen

Die zuldssige Hohe baulicher Anlagen wird in den Gewerbegebieten entlang der Bun-
desstraRe B99 auf maximal 8,00 Meter begrenzt. Eine Uberschreitung ist nur als Aus-
nahme und nur auf Grund technologischer Zwange zulassig. Als minimale Bauhdhen
werden 3,00 Meter festgesetzt. Die Festsetzung der Hohe orientiert sich am Gestal-
tungsgrundsatz des Baubauungsplanes. Die Bauhthen steigen zum Zentrum der Ge-
werbe- und Industriegebiete hin an. Zum Stral3enraum B99 und zu den Randbereichen
hin fallt die Bebauungshohe. Fiur den Passanten wird dadurch eine ,Schluchtwirkung®
verhindert und eine Bebauung im menschlichen Mal3stab vermittelt. Die zuldssige Bau-
hohe im neu festgesetzten Gl-Gebiet entlang der B178n ordnet sich ebenfalls diesem
Gestaltungsgedanken unter.

Die in der Planzeichnung festgesetzte Baumassenzahl orientiert sich an der Grundfla-
chenzahl und der zuldssigen maximalen H6he der baulichen Anlagen. Sie wird als
maximal zulassiges Mal3 festgesetzt.

18.3 Verkehrsflachen
18.3.1  Offentliche Verkehrsflachen

Die Erschliel3ung ist im Plangebiet bereits hergestellt. Bisherige Vorbehaltsflachen im
Teilgebiet 2 zur Anbindung von Entwicklungsflachen im Norden und im Teilgebiet 1 zu
Entwicklungsflachen im Westen werden auch zukinftig nicht mehr bendtigt. Die topo-
grafischen Gegebenheiten auf den nordlichen Flachen und die Ausweisung eines FFH-
Gebietes im Westen verhindern eine weitere Flachenexpansion des Gewerbe- und
Industriestandortes. Aus diesen Grinden wurden die Verkehrsflachen im Norden und
Nord-Westen des Plangebietes den Gl-Gebieten zugeordnet. Damit wird eine Flachen-
intensivierung der gewerblichen Nutzung erreicht.

18.3.2  Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Planungsziel der 2. Anderung ist u. a. eine Festsetzung von Stellplatzflachen fir das an
das Plangebiet angrenzende Krematorium. Hier hat sich ein Parkplatzbedarf entwickelt,
der auf Grund der barrierefreien Zugangigkeit innerhalb des Bebauungsplangebietes
gesichert werden soll. Dazu wird ein Teilbereich der bisher als 6ffentliche Griunflache
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festgesetzten Flache nunmehr als Verkehrsflache fur besondere Zweckbestimmung fir
ca. 10 PKW-Stellplatze und 3 barrierefreie Stellplatze festgesetzt.

18.3.3 Bahnanlagen

In der rechtskraftigen Planfassung waren, parallel zur Bundesstral3e B99 entlang der
inneren ErschlieRungsstralle, Flachen fir einen betriebsinternen Anschluss an die
Bahnanlagen festgesetzt. Diese Festsetzung ist nicht mehr erforderlich, da sich ein An-
schluss des Plangebietes durch Gleisanlagen als wirtschaftlich nicht realisierbar erwie-
sen hat. Die Flachen werden den neuen Gewerbegebieten entlang der B99 zugeordnet.

18.4 Versorgungsanlagen

Das Planungsgebiet ist ver- und entsorgungsseitig bereits voll erschlossen. Die Haupt-
versorgungs- und Entsorgungsleitungen werden tberwiegend im oOffentlichen Stral3en-
raum (einschl. Geh- und Radweg bzw. Griunstreifen) gefuhrt.

Eine Anderung zu Festsetzungen von Versorgungsleitungen und -anlagen erfolgt mit
der 2. Anderung des B-Planes nicht.

18.5 Larmschutz / Nutzungsbeschrankung

Um durch die Festsetzung zusatzlicher gewerblicher Baugebiete und industrieller Nut-
zungen im Plangebiet die schutzbedurftige Umgebung innerhalb und auf3erhalb des
Geltungsbereiches des Bebauungsplanes nicht negativ zu beeinflussen, wurde durch
die IDU Ingenieurgesellschaft fir Datenverarbeitung und Umweltschutz GmbH Zittau
eine Schallimmissionsprognose erstellt. Im Ergebnis der Prognose wurden fur die ge-
anderten Teilflachen Gerduschimmissionskontingente ermittelt, auf deren Grundlage ein
flachenbezogener Schallleistungspegel festgesetzt werden konnte.

Die Emissionskontingente der geédnderten Teilflachen wurden gemaf den schalltechni-
schen Orientierungswerten der DIN 18005 so festgesetzt, dass die Gesamtimmissions-
werte an den maf3geblichen Immissionsorten um 6 dB(A) unterschritten werden. Die
Zusatzbelastung zu den bereits bestehenden aus den bisherigen GE- und GI-Gebieten
kann nach TA Larm damit als irrelevant gewertet werden.

Die festgesetzten Emissionskontingente ermdglichen in den neu festgesetzten Gewer-
be- und Industriegebieten durchaus eine gebietstypische Nutzung mit geringfiigigen
Einschrankungen fir die GI-Gebiete am Tag und in der Nacht und fur die GE-Gebiete
insbesondere nachts.

Fur die im Gewerbe- und Industriegebiet ausnahmsweise zulassigen Wohnungen fir
Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fur Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die
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dem Gewerbebetrieb zugeordnet sind, gelten grundsatzlich die Immissionsrichtwerte,
die in dem Gebiet zulassig sind.

Fur die Teilbereiche des GEe 2, GEe 3 und GEe 4 werden Betriebswohnungen ausge-
schlossen, da die Summe der von den jeweils anderen Anderungsflachen ausgehenden
Immissionspegel auf diesen Anderungsflachen das Irrelevanzkriterium nicht einhalten
kann. Die Einhaltung der Gesamtimmissionswerte flr schutzbedurftige Bebauung kann
auf diesen GE-Flachen, unter Berucksichtigung der Vorbelastung durch vorhandene
Nutzungen, nicht gewahrleistet werden.

Durch die Schallimmissionen des Stra3enverkehrs (B99 und B178n) ergeben sich keine
Einschrankungen auf den Anderungsflachen des B-Planes.

Weitere Festsetzungen zum Schallimmissionsschutz, wie aktive oder passive Schall-
schutzmalRnahmen, sind schlussfolgernd aus dem Schalltechnischen Gutachten nicht
erforderlich.

Detaillierte Angaben zu Beurteilungs- und Bewertungsgrundlagen und zu schallschutz-
technisch erforderlichen MalRnahmen sind dem Schalltechnischen Gutachten zu ent-
nehmen.

18.6 Griunflachen
18.6.1  Offentliche Griinflaichen

Mit der 2. Anderung werden im Vergleich zu den bisherigen Festsetzungen des rechts-
kraftigen B-Planes einerseits Grunflachen als Verkehrsflachen besonderer Zweckbe-
stimmung (Parkplatz am Krematorium) festgesetzt, andererseits bisher als Parkplatzfla-
che ausgewiesene Flachen als zuséatzliche 6ffentliche Grunflachen (GEe 2-Gebiet) vor-
gesehen. In dem Bereich der Grunflache ist auch die Anordnung der Gemeinschafts-
werbeflachen vorgesehen.

18.6.2  Anpflanzung von Bdumen

Entlang der 6ffentlichen Verkehrsflachen war bereits in der rechtsverbindlichen Planfas-
sung eine Griungestaltung durch so genannte ,Vorgartenflachen” festgesetzt. Die Dar-
stellung in der Planzeichnung wurde insofern korrigiert, dass eine Darstellung als Grun-
flache mit einer baulichen Uberlagerung als GE- bzw. GI-Gebiet nicht moglich ist. Um
der Textlichen Festsetzung unter Punkt 6.3 zu entsprechen, wurden diese Bereiche ent-
lang der oOffentlichen Verkehrsflache als ,Flache fur Anpflanzungen® festgesetzt. Es
handelt sich hierbei um keine inhaltliche Anderung des Bebauungsplanes, sondern le-
diglich um eine korrigierte Darstellung der Planzeichnung.

Der Gestaltungsgedanke wurde auch bei den neu festgesetzten GE-Gebieten entlang
der BundesstralR3e B99 aufgegriffen.
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Im Planteil der 2. Anderung erfolgt auf Grund der Festsetzung neuer Baugebiete eine
Reduzierung der Anzahl von Einzelbaumpflanzungen. Im Teil D ,Grinordnungsplan®
wurden die fur den Ausgleich dieser Eingriffe notwendigen MalRnahmen ermittelt. Da
innerhalb des Plangebietes ein weiterer Eingriff nicht mehr auszugleichen ist, befinden
sich die MalBnahmen aul3erhalb des Geltungsbereiches des bisher rechtskréaftigen Be-
bauungsplanes. Nach § 1a Abs. 3 Satz 2 BauGB sind Flachen und Malinhahmen zum
Ausgleich nicht auf das jeweilige Plangebiet und Planverfahren beschréankt, sondern
auch an anderer Stelle zulassig. Die Flachen, auf denen der Ausgleich stattfindet, be-
finden sich im Eigentum der Stadt Zittau. Der Abschluss eines stadtebaulichen Vertra-
ges zur Durchfiihrung der Ausgleichsmalinahmen ist deshalb nicht erforderlich.

Detaillierte Ausfilhrungen zur Eingriffs- und Ausgleichsplanung sind der 2. Anderung
des Grunordnungsplanes und dem dazugehdérenden Textteil zu entnehmen.
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19. Ergebnisse der Abwagung
19.1 Mit Leitungsrecht zu belastende Flachen

In den Gewerbegebieten GEe 3 und GEe 5 6stlich entlang der BundesstralRe B99 wird
auf Grund der bereits vorhandenen Leitungsfiihrung von Versorgungsanlagen die Ein-
tragung eines Leitungsrechtes zu Gunsten des jeweiligen Versorgungstragers erforder-
lich. Die Versorgungsleitungen queren hier an zwei Stellen die neu geplanten GEe- Ge-
biete. Dem Hinweis des Versorgungsunternehmens wird mit der Festsetzung des Lei-
tungsrechtes Rechnung getragen. In diesen Bereichen muss die tberbaubare Grund-
sticksflache ausgespart werden. Aul3erdem wird in dem Gebiet GEe 5 die Kndtchenli-
nie, die die unterschiedlichen Nutzungsfestsetzungen trennt, geringfligig auf die Grenze
der Flache fir Leitungsrecht verschoben.

19.2 Festsetzung der Hohenlage

In Abstimmung mit der Unteren Wasserbehotrde bleibt der im bereits rechtskraftigen
Bebauungsplan festgesetzte Teil des Baugebiets, der sich im Uberschwemmungsgebiet
befindet, auch weiterhin festgesetzt. Es besteht seitens der Unteren Wasserbehotrde
auch nach nochmaliger Erorterung der Situation bei Einhaltung der Hinweise Einver-
nehmen zur Festsetzung. Ca. 15% der Uberbaubaren Grundstiicksflache des Gl-
Gebietes zwischen Drausendorfer Stral3e und neuer B178n bilden eine Retentionsfla-
che bei einem Hochwasserereignis von HQ100.Seitens der Unteren Wasserbehotrde
bestehen keine Bedenken dahingehend, dass durch eine bauliche Nutzung der Fla-
chen der Hochwasserabfluss mal3geblich beeintrachtigt werden konnte, da sich das
Baugebiet nicht im abflusswirksamen Bereich befindet. Der Bauherr ist jedoch durch
die Kennzeichnung der Flachen darauf hinzuweisen, dass im Falle einer Bebauung
besondere Vorkehrungen zum Schutz vor Uberschwemmung notwendig werden.

Auf Grund der moglichen Uberflutungsgefahr eines Teilbereiches des Gle- Gebietes
entlang der Bundesstral3e B178n wird es als notwendig erachtet, fur diesen Teilbereich
eine Mindest- Hoheneinordnung des Erdgeschosses festzusetzen. Der Bereich ist in
der Intensitatskarte des Hochwasserschutzkonzeptes der Lausitzer Neil3e (Ist-Zustand
HQ100) mit einer geringen Intensitat (Wasserhthe ca. 0,50 Meter) dargestellt. Um bau-
liche Anlagen vor moglichen Uberflutungsschaden zu schiitzen ist eine Hoheneinord-
nung des Erdgeschossful3bodens von mindestens +229,00 Meter Uber HN festgesetzt.
Weitergehende ObjektschutzmalRnahmen werden in Abhangigkeit von Lage und Um-
fang der Bebauung erforderlich.
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19.3 Hinweise und Kennzeichnungen
19.3.1 Archaologische Funde

Auf Grund der Hinweise des Landesamtes fiir Archaologie wurden die im Textteil des
rechtskraftigen B-Planes bereits vorhandenen archaologischen Hinweise aktualisiert
und den Forderungen der Behdrde angepasst.

19.3.2 Flachen, bei deren Bebauung besondere bauliche Vorkehrungen gegen
aul3ere Einwirkungen erforderlich sind

Hochwasserschutz (siehe auch Pkt. 19.2)

Ein Teilbereich des GI- Baugebietes ¢stlich der BundesstraRe B178n liegt im Uber-
schwemmungsgebiet des Hochwasserereignisses HQ100, fir das eine geringe Intensi-
tat (Wasserhohe ca. 0,50 Meter) angenommen wird.

Nach Abstimmung und im Einvernehmen mit der Unteren Wasserbehdrde verbleibt der
Bereich im Baugebiet. Diese Abstimmung wurde bereits bei der Anderung des Flachen-
nutzungsplanes der Stadt Zittau 2005 getroffen und in der Beteiligung zur 2. Anderung
des Bebauungsplanes bekréaftigt. Im Bebauungsplan sind Flachen zu kennzeichnen, die
Einwirkungen ausgesetzt sind, die besondere bauliche Vorkehrungen erfordern. Dazu
gehort der Teilbereich des Uberschwemmungsgebietes, das im Gl-Gebiet liegt. Der
Kennzeichnungspflicht wird mit der 2. Anderung des Entwurfes nachgekommen.

Aus Anregung der Unteren Wasserbehorde erfolgt zusétzlich ein Hinweis, dass bei Er-
richtung von baulichen Anlagen in diesem Bereich ObjektschutzmalRnahmen vorzuse-
hen sind. Weiterhin durfen in diesem Bereich keine wassergefahrdenden Stoffe gela-
gert und in Folge Hochwasser eingeleitet werden. Dies entspricht den Vorschriften des
S&chsWG und ist damit auf Grund dieser Rechtsverordnung fur alle Mal3nahmetrager
bindend und im B-Plan deshalb nur als Hinweis Gbernommen.

In der Planzeichnung ist der Uberschwemmungsbereich des HQ100 Ereignisses darge-
stellt. Die Uberschwemmte Flache befindet sich nicht im abflusswirksamen Bereich,
sondern bildet eine Retentionsflache. Es ist jedoch nicht auszuschlieRen, dass sich
durch die im Stralendamm der B178n vorhandenen Durchldsse Turbulenzerscheinun-
gen entwickeln, die zu Erosionen fuhren konnen und u. U. bereits bei einem HQ20 die-
sen Teil des Plangebietes tberstromen.

Da sich das B-Plan Gebiet in unmittelbarer Nahe der Lausitzer Nei3e befindet, sind
Hochwasserereignisse gréRer HQ100 nicht auszuschliel3en.

Bergbauliche Schutzmalinahmen

Im Plangebiet des Bebauungsplanes liegt ein Bereich, in dem unterirdische Hohlrdume
vermutet werden. In diesen Bereichen werden unter Umstadnden besondere bauliche
Vorkehrungen erforderlich. Deshalb wird dieser Bereich auf Hinweis des Oberbergam-
tes gekennzeichnet, auch wenn es nicht nur den Anderungsteil des Bebauungsplanes
betrifft. Fir diesen Bereich wird ein ergédnzender textlicher Hinweis aufgenommen, dass
bei Baumal3nahmen zusatzliche Einkinfte einzuholen sind.
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19.4  Grunordnerische Festsetzungen

Die Grunordnerischen Festsetzungen werden auf Hinweis des Landratsamtes erganzt.
Aufgenommen in die Festsetzung zu Ausgleichsmal3nahmen A6 werden die Gestaltung
der Flachen nach dem Ruckbau und die Sicherung des Brutplatzes des Weil3storches.
Der Lageplan des Rickbaubereiches wird als Anlage der Begriindung zum GOP beige-
fugt, besitzt aber keine Rechtskraft, da er nicht im Geltungsbereich des B-Planes liegt.
Die Sicherung der Grunordnerischen Malinahmen erfolgt gemal BauGB in der Weise,
dass sich die Flachen im Eigentum der Stadt Zittau befinden und sich die Stadt mit Be-
schluss zum B-Plan zu deren Umsetzung selbst verpflichtet.

19.5 Redaktionelle Anderungen und Korrekturen

Auf Grund der Hinweise von Tragern offentlicher Belange wurden eine Reihe von re-
daktionellen Anderungen und Ergadnzungen in der Planzeichnung vorgenommen.

- Der in Verlangerung der ,Burgerallee” verlaufende offentliche Weg ist nicht
Bestandteil der 2. Anderung und behalt seine Festsetzung mit entsprechen-
der Darstellung als offentliche Verkehrsflache gemald der rechtskraftigen
Planfassung.

- Der Lageplan zur Darstellung der AusgleichsmalRnahmen wird an die Dar-
stellung der Planzeichenverordnung angepasst, besitzt aber keine Rechts-
kraft, da sich die Flachen nicht im Geltungsbereich des Bebauungsplanes
befinden.

- Der Leitungsbestand der Verbundnetz Gas AG (Ferngasleitung) wird nach-
richtlich korrigiert.

19.6 Entwurfsanderung und erneute Auslegung

Auf Grund der unter Punkt 19.01. bis 19.04 vorgenommenen Anderungen des Entwur-
fes wurde dieser erneut mit verkiirzter Frist ausgelegt und die von den Anderungen be-
riihrten Trager offentlicher Belange beteiligt. Zu den Anderungen wurden keine Hinwei-
se, Bedenken oder Anregungen vorgebracht, so dass der Entwurf in der Planfassung
vom 26.01.2009 als Satzung beschlossen werden konnte.
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20. Umweltbericht

UMWELTBERICHT

zur
2. Anderung
des Bebauungsplanes
»Weinau — Industriegebiet Nord-Ost*

erstellt: Januar 2009
GLI Plan Dipl.-Ing. Frau U. Ginther, Bischofswerda
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1 Aufgabenstellung und Zielsetzung

1.1 Anlass der Untersuchung

Die Verbandsversammlung des Zweckverbandes Industriegebiet Zittau Nord/Ost hat am
02.07.2007 mit dem Beschluss-Nr. 06/07 die Einleitung des Verfahrens zur 2. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 1I/1 ,Weinau — Industriegebiet Nord/Ost" beschlossen.

Wesentliche Planungsziele sind Festsetzungsanderungen

o fur die bisher beidseitig der B 99 als Verkehrsflache, Zweckbestimmung
Parkplatz festgesetzten Bereiche

o flr die bisher als StraRenverkehrsverbindung festgesetzten Flachen
a) in ndrdlicher Verlangerung der Oberseifersdorfer StraRe und
b) in 6stlicher Verlangerung der Ostritzer Allee

o fur westlich der Drausendorfer Stral3e gelegene Gewerbegebietsflache

sowie geringflgige Erweiterung des B-Plan-Geltungsbereiches.

Mit der Ausarbeitung der 2. Anderung wurde das Architekturbiiro Mildener Zittau
beauftragt.

Die Erarbeitung des Umweltberichtes sowie des Griinodnungsplanes obliegt dem Blro
GLI-PLAN Bischofswerda.

1.2 Rechtliche Grundlagen des Umweltberichtes

Mit der Anpassung des Baugesetzbuches an die EU-Richtlinie Gber die Umweltauswirkungen
von bestimmten Planen und Programmen wurde die Behandlung der umweltschiitzenden
Belange im BauGB 2004 (EAG Bau) neu geregelt. Mit der Umweltpriifung nach § 2 (4)
BauGB werden die unterschiedlichen umweltbezogenen Priufaufgaben gebiindelt und als
obligatorischer Teil in das Bebauungsplanverfahren integriert. Die Umweltprufung fuhrt alle
umweltrelevanten Belange zusammen und legt sie in einem Umweltbericht (vgl. Anlage zu §
2 (4) und 8§ 2a BauGB) vor. Dieser stellt die Ergebnisse der Umweltprifung dar und ist un-
verzichtbarer Teil der Begriindung des Bauleitplanentwurfs.

1.3 Zielsetzungen und Vorgehensweise des Umweltberichtes

Ziel des Umweltberichtes ist es, einen Beitrag zur wirksamen Umweltvorsorge flir ein konkre-
tes Vorhaben zu leisten.

Folgende allgemeine Zielsetzungen werden verfolgt:
- Schutz der natiirlichen Ressourcen als Bestandteil des Okosystems
- nachhaltiger Schutz der natiirlichen Ressourcen als Lebensgrundlage des Menschen

- Schutz der natlrlichen Ressourcen als Grundlage fiir die verschiedenen Nutzungen

Durch Bertcksichtigung dieser Ziele sollen Gefahren fir die Umwelt abgewehrt und dem
Entstehen schadlicher Umweltauswirkungen vorgebeugt werden.
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Wesentliche Bestandteile und Verfahrensschritte der Umweltprifung sind:

Festlegung von Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung

2. Konsultationen der Trager offentlicher Belange (TOB) zum Umfang und Detaillie-
rungsgrad der Umweltprifung im Rahmen der friihzeitigen Blrgerbeteiligung

3. Erfassung, Beschreibung und Bewertung der gegenwartigen Situation des Untersu-
chungsraumes als Grundlage der Bewertung der moglichen Umweltauswirkungen
(Prognose der potentiell zu erwartenden Auswirkungen des Vorhabens)

4. Abschatzung des 6kologischen Risikos von Beeintrachtigungen als Ergebnis der Pri-
fung, d.h. eine Abschéatzung des Ausmalles nachteiliger Verdnderungen von Natur
und Landschaft, deren Eintreten bei Durchfiihrung und nach Abschluss der Baumal3-
nahmen zu erwarten ist

5. Benennung moéglicher Vermeidungs- und Minimierungsmaf3nahmen, Berechnung der
Ausgleichsflachenbilanz

6. Zusammenfassung der Ergebnisse der Umweltvertraglichkeitsstudie
Auflistung der Uberwachungsmafnahmen (Monitoring)

8. Beteiligung der Offentlichkeit zum Umweltbericht im Rahmen der Offenlage sowie
der TOB

9. Fortschreibung des Umweltberichtes und Berlicksichtigung der Ergebnisse der Um-
weltprifung in der Abwagung zum Bauleitplan bei der abschlieBenden Beschlussfas-
sung zum Bauleitplan.
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2 Beschreibung des Planvorhabens

2.1 Angaben zum Standort

Bei dem Plangebiet handelt es sich um ist eine ca. 11,7 ha grol3e Flache innerhalb des In-
dustriegebietes ,Weinau Nord-Ost“, welches sich am 6stlichen Stadtrand von Zittau und un-
mittelbar an der Grenze zu Polen befindet.

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 1l/1 1992 ,Weinau — Industriege-
biet Nord/Ost* umfasst das gesamte festgesetzte B-Plan-Gebiet, sowie die Ostliche Erweite-
rung.

Die 2. Anderung des Bebauungsplanes bezieht sich auf folgende Flurstiicke:

Verkehrsflachen mit Zweckbestimmung Parkplatz bzw. Tankstelle,beidseitig der B99:
Teilevon  1780/2,1781/4,1781/6, 1782/6, 1787/5, 1788/10, 1790/11,

1804/2, 1808/3, 1816/3, 5,26 ha
StraRenverkehrsverbindungen: 0,49 ha
a) nodrdlich der Oberseifersdorfer StralRe
Teil von 539/35 (Gem. Eckartsberg)

b) 6stlich der Ostritzer Allee

Teil von 1816/3

Gewerbegebietsflache westlich der Drausendorfer Stral3e: 5,87 ha
Teile von 1805, 1807, 1844, 1849/2

Offentliches Griin:

1778/6 0,04 ha
Flurstiicke bisher nicht im Geltungsbereich: 0,26 ha

1799/4, 1799/5, 1799/6, 1799/7
Die Anderungsbereiche liegen

- aul3er der Erganzungsflache Flurstiicke 1799/4, 1799/5, 1799/6 und 1799/7, nord-
lich des bisherigen Geltungsbereiches an Gl- und Verkehrsflachen mit besonderer

Zweckbestimmung Parkplatz angrenzend
innerhalb des Industriegebietes,

- Anderungsbereiche Verkehrsflachen mit besonderer Zweckbestimmung Parkplatz
zwischen StralRenverkehrsflachen (Hauptverkehrsachse B 99) und GI- bzw. GE-

Flachen gelegen
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- Anderungsbereiche StraRenverkehrsverbindungen zwischen GI-Flachen und zwi-

schen Gl- und Parkplatzflachen gelegen

- Anderungsbereich Gewerbegebietsflache zwischen Verkehrsflachen und Parkplatz
gelegen sowie an NeiBeaue / MalRnahmenflache zum Schutz, zur Pflege und Ent-

wicklung der Landschaft angrenzend

- Anderungsbereich bisherige Griinfliche, neu Verkehrsflache mit besonderer

Zweckbestimmung im westlichen Plangebiet

Die Anderungsbereiche sind in einem Plan zum Rechtsplan Nr. II/1 2008 2. Anderung zeich-

nerisch dargestellt. Ma3gebend ist die zeichnerische Festsetzung im MaR3stab 1 : 2.000.

Der folgende Umweltbericht bezieht sich lediglich auf die 2. Anderung des Bebauungspla-

nes.

2.2 Erschlie3ung

Das Industriebgebiet ist vollstandig erschlossen. HaupterschlieBungsstral3en / tberregionale
Achsen sind die B 99 und die B 178 an welche zahlreiche NebenstraRen angebunden sind,
die die Erreichbarkeit der einzelnen Gewerbe- und Industrieflachen gewahrleisten.

Ebenso ist das gesamte Gebiet fiir den Geh- und Radwegverkehr ausreichend erschlossen.

2.3 Artdes Vorhabens

Das Vorhaben umfasst die Anderung von Teilbereichen innerhalb eines 105 ha groRen In-
dustriegebiets im Rahmen der fir das Gebiet festgesetzten Art und Mal3 der baulichen Nut-
zung.

Der Zweckverband Industriegebiet Zittau Nord/Ost reagiert mit dem 2. Anderungsbeschluss
auf die Nachfrage nach Industrie- und Gewerbeflachen sowie die Ansiedlung von Investoren
unter konkreten Rahmenbedingungen, welche durch die angestrebten Anderungen geschaf-
fen werden kénnen.

Die Anderungen zielen somit auf eine vollstandige Realisierung des, am 09.12.1994, in Kraft
getretenen Bebauungsplanes.

2.4 Umfang des Vorhabens

Die Flache der Anderungsbereiche betragt 11,92 ha.
Diese Flache setzt sich zusammen aus:

- 5,26 ha Verkehrsflache, Zweckbestimmung Parkplatz => Anderung der Festsetzun-
gen in gewerbliche Bauflachen (standortabhangig GE bzw. Gl) vorgesehen

- 0,49 ha als StralRenverkehrsverbindung festgesetzte Flachen (in nérdlicher Verlange-
rung der Oberseifersdorfer Strasse und in 6stlicher Verlangerung der Ostritzer Allee)
=> Anderung der Festsetzungen in gewerbliche Bauflachen (standortabhangig GE
bzw. GIl) vorgesehen

GLI-PLAN - Bischofswerda 70



Bebauungsplan — ,Weinau — Industriegebiet Nord / Ost* - Umweltbericht
Januar 2009

- 0,26 ha Flurstiicke 1799/4, 1799/5, 1799/6 und 1799/7 => neu zum Geltungsbereich,
gewerbliche Bauflachen (standortabhangig GE bzw. GI) vorgesehen

- 5,87 ha gewerbliche Bauflachen => Prifung auf Eignung fir industrielle Nutzung und
der Anderung der Festsetzungen zum MaR der baulichen Nutzung

- 0,04 ha offentliches Griin => Anderung in Verkehrsflache, Zweckbestimmung Park-
platz

Grundlage fur die bisher genannten Anderungsziele bilden die Ergebnisse der Umweltprii-
fung und einer schalltechnischen Untersuchung.

2.5 Rechtliche Voraussetzungen

Im Flachennutzungsplan der Stadt Zittau ist der gesamte Geltungsbereich des
Bebauungsplanes, einschlie3lich Erweiterungsflache, nach Art der baulichen Nutzung als
gewerbliche Bauflache ausgewiesen.

2.6 Untersuchungsrahmen

Die raumliche und inhaltliche Abgrenzung des Untersuchungsrahmens umfasst ausschliel3-
lich die Anderungsbereiche mit einer GréRe von ca. 11,92 ha.

2.7 Beschreibung der verwendeten Methodik

Die Beurteilung der Umweltauswirkungen erfolgt verbal argumentativ.

Die Ermittlung des Ausgleichsflachenbedarfs erfolgte unter der MaRRgabe, dass die vorgese-
henen Ausgleichsmaflinahmen bezuglich ihrer Flachengrof3e, ihres 6kologischen Wertes und
ihres landschaftsédsthetischen Wertes geeignet sind, die zu erwartenden Eingriffe zu kom-
pensieren. Die Darstellung des Vergleiches erfolgt in beschreibender Form (verbal-
argumentativ).

Bei der Beurteilung der Auswirkungen auf die Schutzglter Boden, Wasser, Klima, Land-
schaftsbild, Tiere und Pflanzen und Kultur- und Sachgiter wurden vorhandene Daten (Fla-
chenutzungsplan, Umweltvertraglichkeitsstudie ,Weinau-Industriegebiet Nord-Ost“, Umwelt-
vertraglichkeitsstudie - B 178 n — (Grenziibergang D — CZ mit Anbindung Polen) — Umge-
hung Zittau, Landschaftspflegerischer Begleitplan B 178 Nordumgehung Zittau, Grinord-
nungsplan zum Bebauungsplan ,Weinau-Industriegebiet Nord-Ost“. Zittau) herangezogen.

Vor Erstellung des Umweltbereichtes erfolgte eine Vorortbegehung der Flachen.

Aktuelle faunistische oder pflanzensoziologische Kartierungen liegen nicht vor und wurden
aufgrund der Bestandssituation nicht fur erforderlich gehalten.

2.8 Schallschutztechnisches Gutachten

Als Beurteilungsgrundlage beim Schutzgut Mensch (Larm) diente das Schallschutztechni-
sche Gutachten der Briining GmbH Zittau, vom August 2004 mit der gesetzlichen Grundlage

- Bundes-Immissionsschutzgesetz - Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkun-
gen durch Luftverunreinigungen, Gerdusche, Erschiitterungen und ahnliche Vorgénge
(BImSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 26. September 2002 (BGBI. | Nr. 71
vom 04.10.2002 S. 3830) in Verbidnung mit der gemalR § 43 BImSchG erlassenen ,16.
rechtsverordnung zur Durchfilhrung des - Bundes-Immissionsschutzgesetzes vom
12.06.1990.
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3 Beschreibung des derzeitigen Umweltzustandes und der Um-
weltauswirkungen

3.1 Schutzgut Boden

Geologie und Boden

Die Zittauer Flur gehort zum Gesamtgebiet der Oberlausitzer Gefildezone, welche verschie-
dene Landschaftseinheiten aufweist.

Die sudostliche Oberlausitz ist durch einen vielseitigen geologischen Aufbau gekennzeich-
net. Den Sockel bildet der Lausitzer Granit, welcher nur noch im Norden des Zittauer Gebir-
ges und stellenweise im Neil3etal oberflachlich ansteht. Im Gewerbegebiet selbst sind unter
der 0,3 m- 0,8 m méchtigen Mutterbodenschicht Ablagerungen von schluffigen, z.T. auch
lehmig, sandigen Auelehmen von 2,0 m — 4,0 m Machtigkeit anzutreffen. Stellweise werden
diese von pleistozdnen sandigen und kiesigen Schichten der Neil3eschotter unterbrochen.
65,0 m — 125,0 m machtige tertiare Braunkohlen-Ton-Schluff-Sand-Wechsellagerungen be-
finden sich darunter. Das Ausgangsgestein bilden tertidre Basalte und Tuffe.

Die Bodenverhéltnisse stellen sich wie folgt dar. Es entwickelten sich im Tal der Lausitzer
NeiRe Bodengesellschaften der Auen und Niederungen auf holozanen Sedimenten. Im Be-
reich des Gewerbegebietes kommen vor: Salm-Vega-Bodengesellschaft, die decklehm-
Halbgley-Bodengesellschaft und die Berglehm- Braunerde-Bodengesellschaft.

Der Boden ist nicht vernassungsfrei und besitzt eine geringe Wasserdurchlassigkeit.

Biotische Lebensraumfunktion

Das Untersuchungsgebiet wird momentan gepragt von Gewerbe- und Industrieflachen, La-
ger- und Verkehrsflachen und Parkplatzen sowie kleinteiligen Grunflachen und Begleitgriin
an Verkehrsflachen und ist daher weitgehend versiegelt.

Die Flurstiicke 1799/4, 1799/5, 1799/6 und 1799/7 werden derzeit ackerbaulich genutzt.

Leistungsfahigkeit des Bodens - Filter- und Pufferfunktion

Die Btden sind ackerbaulich gut bis sehr gut geeignet und weisen eine mittlere bis hohe
Leistungsfahigkeit auf. Auf Grund der hohen Versiegelung ist die Leistungsfahigkeit des Bo-
dens als Filter und Puffer ist nur in sehr kleinen Teilbereichen gegeben.

Vorbelastungen

Folgende Vorbelastungen des Bodens existieren im Plangebiet:

aus bodenschutzfachlicher Sicht keine Vorbelastungen in Bezug auf erhdhte Schad-
stoffeintrdage und messbare Beeintrachtigungen

aus landschaftsplanerischer Sicht Vorbelastungen durch Verkehrstrassen der Eisen-
bahn und querenden B 178 und B 99 sowie die Art der Baulichen Nutzung des Plan-
gebietes und umgrenzender Flachen als Gewerbe- und Industriegebiet (Oberflachen-
versiegelungen und Schadstoffeintrage)
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Versiegelung

Entsprechend der bisherigen Nutzung weist das Gelande bereits versiegelte Flachen in Form
von Gebauden, StralRen, Parkplétzen, Abstellflachen und Wegen auf.

Der momentane Versiegelungsgrad betragt, bezogen auf das gesamte Bebauungsplangebiet
ca. 45 %.

Bewertung des Bestandes
Aus den oben angeflihrten Erlauterungen ist zu entnehmen, dass die Funktionsfahigkeit der

vorhandenen Bdden nur im geringen Umfang gegeben ist. Die Bodenverhaltnisse sind als
gestort zu bezeichnen.

Wechselwirkungen

Auf Grund der vorrangigen Nutzung der Flachen als Verkehrs-, Gebaude und Lagerflache
werden die Bodenfunktion nur in geringem MafRe (Griunflachen, begleitende Pflanzungen,
Ackerflache) genutzt.

Das vorhandene Oberflachenrelief ist im Gebiet wenig ausgepragt. Der Boden hat fir das
Landschaftsbild daher nur eine geringe Bedeutung.

Umweltauswirkungen
Baubedingte Auswirkungen

Konflikt /| Ursache Auswirkung Daver des Wirk-
Wirkfak- faktors
tor

Erdarbeiten, Baustoffab- |- Ver&nderung der Bodenstruktur
Verdich- | lagerungen, Befahren mit |- Verschlechterung der DurchlUftung und b hend
tung schwerem Gerat Filtereigenschaften vorubergenen

- Minderung der Lebensraumfunktion fir
Bodenorganismen

Abgase, Reifenabrieb - Beeinflussung des natUrlichen Pufferver-
Schaa- von Baufahrzeugen und mdgens beraehend
stoff- Baumaschinen - Schadigung des Bodens als Lebensraum vorubergene
eintrag durch Akkumulation von Schadstoffen

Anlagebedingte Auswirkungen

Konflikt /| Ursache Auswirkung Daver des Wirk-
Wirkfak- faktors
tor
Boden- Bau von StraBen, Ge- - Anderung der Oberfladchengestalt
ver- bduden (Entfall von - Verdnderung des gewachsenen Boden-
siegelung | Standorten fUr Gehdlze), | aufbaus / Beseitigung von Bodenschich-
Wegen, Platzen, Neben- | tfen Nicht relevant,
anlagen - Verlust der natUrichen Bodenfunktionen Ver- und Entsieg-
(Retentions-, Filter- , Lebensraumfunktion) .
lungen gleichen
sich aus
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Betriebsbedingte Auswirkungen
Konflikt /| Ursache Auswirkung Daver des Wirk-
Wirkfak- faktors
tor

Abgase des Kfz-Verkehrs |- Beeinflussung des natUdichen Pufferver-
Schad- (Schwermetalle, Blei, Ru mogens
stoff- u.a. - Anderung des pH-Wertes moglich
eintrag Reifen- und Bremsenab- |- Stérung der biologischen Aktivitét des dauverhaft

rieb des Kfz-Verkehrs Bodenlebens (Edaphon)

Heizung, Industrieabgase

Taumittel (Salz)

Bewertung des planerischen Eingriffes

Bei fachgerechter Bauausfiihrung und sorgféaltiger Entsorgung der Rest- und Betriebsstoffe
ist davon auszugehen, dass die baubedingten Auswirkungen zeitlich befristet sind bzw. nur
zu geringen Einschrankungen der Leistungsfahigkeit des Bodenhaushaltes beitragen (keine
nachhaltige Leistungsminderung).

Die MalRnahme fuhrt zu einer Flachenumwandlung, die infolge der Versiegelung mit einem
vollstandigen und nachhaltigen Funktionsverlust des Bodens auf der betroffenen Grundfla-
che verbunden ist. Die Versiegelung kann durch Entsiegelung (Anderung der Nutzung der
Flachen) ausgeglichen werden.

Die vorab geschilderten Eingriffe finden auch im Zuge der Realisierung des derzeit rechtsgul-
tigen Bebauungsplanes statt, welche durch griinordnerische Festsetzungen / MalRnahmen
kompensiert werden.

Fur die betriebsbedingten Auswirkungen gilt die Selbe Aussage wie flir die baubedingten
Auswirkungen. Hier werden sich die Umweltauswirkungen im Vergleich zur urspriinglichen
Planung nicht erhéhen.

In Bezug auf das Schutzgut Boden sind die Umweltauswirkungen als gering einzuschéatzen.

3.2 Schutzgut Wasser
Oberflachengewasser
In den Anderungsgebieten sind keine Gewéasser vorhanden.

Sudwestlich des Gewerbe- und Industriegebietes grenzt die Lausitzer Neil3e (nicht Bestand-
teil des Plangebietes).

Grundwasser

Unter der Auelehmbedeckung ist im Plangebiet ein 3,0 m — 5,0 m machtiger Grundwasserlei-
ter aus quartdren Sanden und Kiesen ausgebildet. Bei diesem Grundwasserleiter handelt es
sich um ungespanntes Grundwasser, dessen Fliel3richtung generell vom Nordwesten nach
Sudosten, im NeiRetal mit dem Vorfluter verlauft.

Hochwasser

Der sudliche Teil des Anderungsgebietes / Gewerbegebietsflache wird vom Uberschwem-
mungsgebiet der Lausitzer NeiRe Uberlagert. Das Gebiet ist in der Planzeichnung gekenn-
zeichnet.

Wasserschutzgebiete
Durch den Bebauungsplan sind keine Wasserschutzgebiete berihrt.
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Vorbelastungen

Folgende Vorbelastungen des Grundwassers existieren im Plangebiet und in den angren-
zenden Bereichen:

das Grundwasser wurde in der UVS (1993) als stark aggressiv eingestuft, ursachlich
werden die ehemals intensive landwirtschaftliche Nutzung der Flachen sowie die Ab-
wasser des Weinauparkes benannt

weitere Grundwasserbelastung rithren von den angrenzenden Flachenversiegelun-

gen

von verkehrsbedingtem Schadstoffeintrag (Schwermetalle, Reifenabrieb, Streusalze)

von Grundwasserabsenkungen durch den Tagebau, welche nur langfristig und nicht
immer vollstandig nach Stilllegung kompensiert werden kénnen.

Bewertung des Bestandes

In Bezug auf die Grundwasserneubildung hat der Standort eine geringe Bedeutung.

Die Verschmutzungsempfindlichkeit und damit die Grundwassergefahrdung sind gering. Der
Grundwasserspiegel befindet sich unter einer Auelehmbedeckung, so dass eine direkte Sto-
rung der grundwasserleitenden Schichten durch die Bebauung ausgeschlossen wird. Diese
Auelehmschicht bietet auRerdem einen guten Schutz gegenliber Grundwasserkontaminatio-

nen.

Wechselwirkungen
Das Grundwasser wird im Untersuchungsraum nicht als Trinkwasser genutzt.

Umweltauswirkungen
Baubedingte Auswirkungen

Konflikt /| Ursache Auswirkung Daver des Wirkfak-
Wirkfak- tors
tor
Eintfrag bzw. Auswa- - Verschlechterung der Wasserqualit&t
Schaa- schung von Schadstof- |- Beeintrdchtigung der Lebensraumfunktion b hend
stoff- fen Schmier- und Treib- | des Grundwassers vorubergenen
eintrag stoffen, Abgasen u. a.
Erdarbeiten, Baustoff- |- Einschrénkung der Grundwasserneubil-
Verdich- | ablagerungen, Befah- dung b hend
tung ren mit schwerem Ge- |- Erhdhung der Verdunstung und des Ober- vorubergenen
rat fldchenabflusses

Anlagebedingte Auswirkungen

Konflikt /| Ursache Auswirkung Daver des Wirkfak-
Wirkfak- tors
tor

Bauwerkserneuerung - Reduzierung der Grundwasserneubildung
Boden- unter Beanspruchung im Landschaftsraum Nicht relevant, Ver-
ver- unversiegelter Fldchen |- Verlust von Infiltrationsfldche mit entspre- und Entsieglungen
. hender abpuffernder Wirkung . .
siegelun cher leichen sich aus
'egeiung - Erhéhung der Verdunstung und des Ober- ge ! v

fldchenabflusses
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Betriebsbedingte Auswirkungen
Konflikt /| Ursache Auswirkung Daver des Wirkfak-
Wirkfak- tors
tor

Eintfrag bzw. Auswa- - Verschlechterung der Wasserqualitat eher
Schaad- schung von Schadstof- gering durch Lage des Grundwasserspie-
stoff- fen aus Schmier- und gels unter Auelehmbedeckung

- Treibstoffen, Abgasen dauerhaft
t

eintrag u. a. durch Verkehrsan-

lagen und teils Indutrie-

anlagen

Oberflachen- und Dachwasser:

Regenwasser soll méglichst versickern, wird in Mulden abgeleitet oder wird temporar in Re-
genrlickhaltebecken aufgefangen und somit dem Grundwasser wieder zugefihrt.

Sonstige Abwasser:

Die sonstigen Abwasser werden in die Kanalisation abgeleitet. Somit bestehen keine nen-
nenswerten Auswirkungen (Schadstoffeintrag, etc.).

Bewertung des planerischen Eingriffes

Unter Beriicksichtigung einer fachgerechten Bauausfiihrung sowie einer sorgféltigen Entsor-
gung der Rest- und Betriebsstoffe kdnnen Beeintrachtigungen weitgehend vermieden wer-
den. Die verbleibenden Auswirkungen sind geringfiigig und fihren nicht zu einer nachhalti-
gen Leistungsminderung der Funktionen des Grundwassers im Naturhaushalt. Die Ein-
schrankungen des Grundwasserhaushaltes durch Verdichtungen auf3erhalb des Bauberei-
ches werden durch die nachfolgenden Nutzungen (Pflege von Saumstreifen) kurz- bzw. mit-
telfristig beseitigt.

Die MalRnahme fluhrt zu einer Flachenumwandlung, die infolge der Versiegelung mit einem
vollstandigen und nachhaltigen Funktionsverlust des Bodens auf der betroffenen Grundfla-
che verbunden ist. Die Versiegelung kann durch Entsiegelung (Anderung der Nutzung der
Flachen) ausgeglichen werden.

Die vorab geschilderten Eingriffe finden auch im Zuge der Realisierung des derzeit rechtsglil-
tigen Bebauungsplanes statt, welche durch grinordnerische Festsetzungen / MalRnahmen
kompensiert werden.

Fur die betriebsbedingten Auswirkungen gilt die Selbe Aussage wie flir die baubedingten
Auswirkungen. Hier werden sich die Umweltauswirkungen im Vergleich zur urspriinglichen
Planung nicht erhéhen.

Die vorhandenen Regenriickhaltebecken wurden flir das gesamte anfallende Regenwasser
(Verkehrs- und Gewerbeflachen) konzipiert/bemessen. Im Zuge der 1. Anderung des Be-
bauungsplanes erfolgte u.a. eine Korrektur auf Grund einer wesentlichen Verringerung der
Verkehrsflachen (vollstandig versiegelte Flachen) der B 178, was die Erhéhung von versicke-
rungsfahigen Flachen, geringere Wassermengen fiir Regenrtickhaltebecken zur Folge hatte.
Bei der nun vorliegenden 2. Anderung werden zusétzliche Flachen versiegelt (GRZ 0,8 vor-
malige Planung 100% Versiegelung). Eine Versickerung des anfallenden Niederschlagswas-
sers ist auf diesen Flachen nicht mehr mdglich, das Niederschlagswasser wird vor Ableitung
in den Vorfluter in einem der Regenrtickhaltebecken aufgefangen.
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Es ist davon auszugehen, dass die Bemessung der Regenriickhaltebecken, u.a. durch vorab
geschilderte Fakten, auch fiir die 2. Anderung des Gebietes, ausreichend ist.

In Bezug auf das Schutzgut Wasser sind die Umweltauswirkungen als sehr gering einzu-

schatzen.

Durch die geplante Bebauung sind keine Oberflachengewéasser betroffen.

3.3

Schutzgut Klima/Luft

Das Zittauer Becken wird dem Klimagebiet der Mittelgebirge zugeordnet. Bei dem noch U-
berwiegend ozeanisch gepréagten Klima, macht sich bereits der kontinentale Einfluss be-

merkbar.

Das Zittauer Becken und das NeiRetal gehdren mit einem mittleren Jahresniederschlag von

630 mm zu den ausgesprochen niederschlagsarmen Gebieten Sachsens.

MaRig warme Sommer und maRig kalte Winter charakterisieren das Klima. In Zittau betragt
die mittlere Jahrestemperatur 8° C.

Das Plangebiet hat fiir das Klima nur eine sehr geringe Bedeutung. Klimatisch wirksame
Strukturen (Gehdlzeflachen, besonnte Hanglagen) sind kaum vorhanden und auf Grund ihrer

Grol3e nur bedingt relevant.

Umliegende Wiesen und Ackerflachen stellen wichtige Kaltluftentstehungsgebiete dar. Ent-
lang der Lausitzer Neil3e verlauft eine regional bedeutsame Frisch- und Kaltluftabflussbahn.

Folgende Vorbelastungen des Klimas existieren:

verkehrsbedingte Schadstoffimmissionen durch die B 99, B 178 und ErschlieBungsstra-
Ben und weitere Verkehrsanlagen

Betriebsbedingte Schadstoffimmissionen aus Industrieanlagen und Hausbrand

und Staubemission des Tagebaus

Bewertung des Bestandes

Die klimatische Situation und die Luftbelastung sind durch die Nutzungsart der Flachen und
die damit verbundene hohe Versiegelung als ungtinstig zu bezeichnen.

Wechselwirkungen
Durch die lufthygienische Filterfunktion von vorhandener Vegetation (vor allem von Baumen)
wird die Schadstoffbelastung fiir die Tier- und Pflanzenwelt sowie flir den Menschen verrin-
gert. Da die unversiegelten Flachen jedoch nicht sehr grol3 sind, ist eine Filterfunktion nur
eingeschrankt maoglich.

Umweltauswirkungen

Baubedingte Auswirkungen

Konflikt /| Ursache Auswirkung Daver des Wirkfak-
Wirkfak- tors
tor
Schad- Abgase, Staub - Verschlechterung der Luftqualitat
stoff- - Beeintrachtigung der Lebensqualitat fur vorUbergehend
eintrag Mensch, Tier und Pflanze
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Anlagebedingte Auswirkungen

Konflikt /| Ursache Auswirkung Daver des Wirkfak-
Wirkfak- tors
tor

Versiege- Uberbauung mit Ge- - Einschrénkung der Kaltluftproduktion
lung, bduden, Verkehrsanla- |- Einschrdnkung der Fallung und Filterung dauverhaft
Verust gen usw. von Luftschadstoffen

von Ve- - Verdnderung der kleinklimatischen Ver-
getati- hdltnisse (Strahlungsbilanz, Temperaturex-
onsde- treme, Minderung der Luftfeuchte u. a.)
cken und
—struk-
turen

Betriebsbedingte Auswirkungen

Konflikt /| Ursache Auswirkung Daver des Wirkfak-
Wirkfak- tors
tor

Schad- Verkehrsbedingte und |- Verschlechterung der Luftqualitét
stoffein- | fechnologiebedingte - Beeintrchtigung der Lebensbedingun-
trag Schadstoffe gen fUr Mensch, Tier und Pflanze daverhaft
durch
den Stro-
Benver-
kehrund
gewerbli-
che Nut-
zung

Bewertung des planerischen Eingriffes

Durch den Einsatz von Baufahrzeugen und -maschinen, die hinsichtlich ihrer Schadstoff- und
Larmemissionen dem Stand der Technik entsprechen, werden die baubedingten Auswirkun-
gen auf ein Minimum reduziert.

Die Versiegelung im Zuge des Bauvorhabens ist in Bezug auf das Schutzgut Klima unerheb-
lich, da diese auch im Zuge der Realisierung der urspriinglichen Planung stattgefunden hat-
ten und ausreichende Kompensationsmafinahmen festgesetzt wurden. Die Beseitigung von
Vegetationsstrukturen, Geholze auf Parkflachen, welche bioklimatische Wirkungen austben,
muss ausreichend durch geeignete MalZnahmen kompensiert werden. Der vollstédndige Aus-
gleich innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes ist eher unwahrscheinlich, so
dass von einer geringen Erheblichkeit ausgegangen wird.

Die betriebsbedingten Auswirkungen werden sich, beziiglich des Klimas, gegenlber der
Realisierung der urspriinglichen Planung nicht erhéhen.

Im Zuge der Anderung des GE-Gebietes in Gl-Flache ist fur das Einzelvorhaben auf dem
Standort ggf. ein Gutachten zum Nachweis der Einhaltung der gesetzlichen Immissionswerte
erforderlich.
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3.4 Schutzgut Tiere und Pflanzen

FFH-Gebiete

Im Untersuchungsraum sind keine Schutzgebiete (gemalR der Flora-Fauna-Habitat-Richtlinie.
Richtlinie 92/43/EWG des Rates der Europaischen Gemeinschaft vom 21.Mai 1992) vorhan-
den.

Biotope
Im Untersuchungsraum sind keine kartierten/gesetzlich geschitzten Biotope vorhanden.

Schutzgebiete SdchsNatSchG

Schutzgebiete im Sinne des SachsNatSchG sind im Plangebiet nicht vorhanden.

Flora/ Fauna

Floristisch und faunistisch haben selbst die Grinflachen nur eine geringe Bedeutung. Es
handelt sich um gering strukturiertes und gering arten- und nahrstoffreiche Biotope. Dies ist
auf die Lage innerhalb des Industrie- und Gewerbegebietes und die Beeinflussung durch die
damit gegebene Nutzung (Larm, Stoffeintrag) und die Bewirtschaftung der Flachen zuriickzu-
fuhren.

Das Vorkommen von verschiedenen Gattungen und Arten der Kéfer, Ameisen, Spinnen,
Tagfalter, Libellen, Hummeln, Wildbienen, Heuschrecken, Schnecken, Amphibien, Reptilien,
Saugetieren und Voégeln wird vermutet. Diese Vorkommen sind jedoch auf Grund der oben
aufgefilhrten Grinde im direkten Untersuchungsraum quantitativ eher gering.

Der Untersuchungsraum hat keine Bedeutung flir die Biotopvernetzung. Der Biotopwert der
Flachen und somit auch die Bedeutung fur Landschaftspflege und Naturschutz sind gering.

Potentielle natiirliche Vegetation

Das Planungsgebiet ist einschlieBlich seines Umfeldes stark anthropogenisiert und weist
keine Reste einer natlrlichen Vegetation auf. Im Zuge der vorausgegangenen Griinord-
nungsplanung wurden angrenzende Bereiche vegetationskundlich untersucht, um annahern-
de Angaben Uber die ursprlingliche Vegetation zu erhalten.

Im Ergebnis wurde eingeschatzt, dass die NeiReaue, bedingt durch wechselnde Feuchte-und
Trophiestufen, vegetationskundlich reich gegliedert war. Es kamen neben staunassen
Sumpf- und Bruchwaéldern, bachbegleitende Ufersdume, Auenwalder und Laubwaldbereiche
vor.

Bewertung des Bestandes
Die faunistischen Vorkommen und die floristischen Strukturen und Artenzusammensetzun-
gen sind insgesamt als unbedeutend einzustufen.

Wechselwirkungen

Der alte Baumbestand ist als pragendes Strukturelement von Bedeutung fir das Land-
schaftshild und damit in geringem Umfang Grundlage flr menschliche Erholung und Naturer-
lebnis. Ein Grof3teil des vorhandenen Baumbestandes kann erhalten werden.
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Folgende Vorbelastungen existieren im Plangebiet:

- Schadstoff- und Larmimmission durch Verkehrsaufkommen und Lage innerhalb des
Industrie- und Gewerbegebietes

- Bodenverdichtung durch intensive Nutzung (Betreten, Befahren)

- keine Beriicksichtigung der Artenschutzbelange bei Mahd- und Pflegeterminen, da-
durch Verlust von Individuen

- hohe Zerschneidungs-effekte im gesamten Gebiet durch zahlreiche Verkehrs-
trassen (Verinselungseffekt)

- beachtliche 6kologische Schéden durch den dstlich gelegenen Braunkohletagebau

Umweltauswirkungen

Baubedingte Auswirkungen

Konflikt /| Ursache Auswirkung Daver des Wirkfaktors
Wirkfak-

tor

Schad- Abgase, Staub - Verschlechterung der Luftqualitat

stoff- - Beeintrachtigung der Lebensqualitat for vorUbergehend
eintrag Mensch, Tier und Pflanze
Anlagebedingte Auswirkungen

Konflikt /| Ursache Auswirkung Daver des Wirkfaktors
Wirkfak-

tor

Versiege- | Erichtung von Gebdu- |- Einschrénkung der Kaltluftproduktion

lung, Ver- | denund Nebenanla- |- Einschrdnkung der Fallung und Filterung von dauerhaft
lust von gen Luftschadstoffen

Vegeto- - Verdnderung der kleinklimatischen Verhdalt-

tionsde- nisse (Strahlungsbilanz, Temperaturextreme,

cken und Minderung der Luftfeuchte u. a.)

—struk-

turen

Betriebsbedingte Auswirkungen

Konflikt /| Ursache Auswirkung Daver des Wirkfaktors
Wirkfak-

tor

Verdr- StraBenverkehr, Gewer- |- Einschrénkung der Habitatqualitét, insbe-

mung, beldrm sondere fUr stérungsempfindliche Arten dauerhaft
visuelle

Reize

Trennwir- | StraBenverkehr, Gewer- | - Beeintrdchtigung des Biotopverbundes

kung bebauten (Zerschneidung von Tierlebensrdumen) dauerhaft
Schad- Verkehrsbedingte, - Beeintrachtigung der Lebensbedingungen dauerhaft
stoff- technologisch bedingte | fUr Mensch, Tier und Pflanze

eintrag Schadstoffe
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Bewertung des planerischen Eingriffes

Stérungen durch Baufahrzeuge und sonstigen Bauldrm betreffen die Tierwelt im gesamten
Bauabschnitt. Im Vergleich zur bestehenden Vorbelastung durch bestehende Verkehrsanla-
gen und Siedlungsflachen sind diese zusatzlichen Stérungen nicht Gberzubewerten. Sie kén-
nen kurzfristig zu Vertreibungen von Individuen fihren. Nachhaltige Verdnderungen des bio-
zbnotischen Gefliges sind bei fachgerechter Bauausfiihrung und einer Beschrankung der
Bauzeit nicht zu erwarten.

Die vorhandenen Wechselfunktionsbeziehungen sind durch Verkehrsanlagen bereits beein-
trachtigt. Baubedingte Beeintrachtigungen sind zeitlich begrenzt und kénnen durch Vorkeh-
rungen minimiert werden. Nachhaltige Einschrankungen im Biotopverbund infolge des Bau-
betriebes kénnen deshalb ausgeschlossen werden.

Die Anlage von Baustelleneinrichtungsflachen fiihrt zu Verlusten von Vegetationsbestanden.
Diese Flachen kdnnen sich nach Beendigung der Bautatigkeit in relativ kurzer Zeit regenerie-
ren. Darlber hinaus sind Schadigungen von Vegetationsbestanden durch den Baubetrieb
zwar nicht auszuschlieen, sie kdnnen jedoch durch Vermeidung der Inanspruchnahme
schutzwirdiger Flachen sowie durch entsprechende Vorkehrungen zum Schutz bestimmter
Vegetationsstrukturen auf ein Minimum reduziert werden.

Von der unmittelbaren Flacheninanspruchnahme durch Neuversiegelung sind Standorte von
Baumen betroffen. Die Flachen grenzen teils an bestehende Verkehrsflachen/befinden sich
auf Verkehrsflachen mit besonderer Zweckbestimmung (Parkplatz) und weisen in diesen
Bereichen erhebliche Vorbelastungen auf. Der Eingriff in Arten und Biotope kann vollstandig
durch geeignete AusgleichsmalBhahmen kompensiert werden. Der zuséatzliche Eingriff durch
Erweiterung des Geltungsbereiches und Anderung der Art der baulichen Nutzung auf Teilfla-
chen ist ebenso durch Ausgleichs- und Ersatzmaflinahmen vollstdndig ausgleichbar.

Aufgrund der bereits bestehenden Straenverlaufe sowie der vorhandenen gewerblichen
Nutzung der Flachen werden sich die Immissionsbelastungen nicht wesentlich erhéhen, die
Schadstoffeintrage und Larmemissionen fliihren zu keiner erheblichen Verschlechterung der
Situation im Vergleich zum gegenwartigen Zustand.

Faunistische Austauschbeziehungen zwischen den StralRen sowie den Bauwerken sind be-
reits gegenwartig beeintrachtigt. Durch das Vorhaben erfolgt keine erhebliche Verschlechte-
rung der Situation, da es zu keiner Neuzerschneidung kommt.

Die geplanten Eingriffe in die Tier- und Pflanzenwelt sind insgesamt als gering einzustufen.
Die Geholzfallungen werden ausreichend kompensiert, so dass deshalb Umweltauswirkun-
gen von einer geringen Erheblichkeit zu erwarten sind.

3.5 Schutzgut Landschaft (Landschaftsbild/Ortsbild)

Topographie

Das Plangebiet liegt in der Landschaftseinheit Zittauer Becken/NeifRe-Aue deren unbesiedel-
te Talbereiche durch ihre naturnahe Ausstattung und reiche Strukturierung landschaftlich
sehr wertvoll sind.

Zur besseren Einpassung des Gebietes in die Landschaft und zum Ausgleich mdéglicher ne-
gativer Aspekte der Mikroklimaveranderung sind BegriinungsmafRnahmen notwendig.
Vorhandene Bebauung

Das Plangebiet selbst zahlt als Gewerbe- und Industriestandort nicht zu den Elementen,
welche eine grolRe Bedeutung fur die Erholung haben und typisch flr die Landschaft der Re-
gion sind.
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Bewertung des Bestandes

Fur das Landschaftsbild und die Erholung allgemein hat das Gebiet eine sehr geringe Wer-
tigkeit. Die Veranderung des Landschaftshildes im Plangebiet erfolgte bereits durch die Bau-
korperkonzentration und Versiegelungen im Gewerbe- und Industriegebiet. Durch die Ein-
grinung des Standortes und innerhalb des Gebietes vorgenommene griinordnerische Mal3-
nahmen, wird der negative Einfluss etwas reduziert.

Wechselwirkungen

Die Strukturen der Landschaft, die Abfolge von Oberflachenformen und Vegetationsstruktu-
ren werden vom Menschen als Vielfalt, Eigenart und Schénheit der Landschaft erlebt. Dies
kann im Wesentlichen auf das Bild eines Ortes Ubertragen werden. Landschaft und Ort sind
als Lebensraume des Menschen Grundlage fir dessen Erholung und Wohlbefinden. Gestor-
te Strukturen wirken damit dem Wohlbefinden des Menschen entgegen.

Umweltauswirkungen
Baubedingte Auswirkungen

Konflikt / | Ursache Auswirkung Daver des Wirkfaktors
Wirkfaktor

akustische Baustellenbetrieb Minderung der syn&sthetischen Qualitat

und visuelle des Landschaftsraumes vorUbergehend
Stérungen

Anlagebedingte Auswirkungen

Konflikt / | Ursache Auswirkung Daver des Wirkfaktors
Wirkfaktor

Uberbauung, | Errichtung von Ge- - Verlust von &sthetisch wirksamen Land-

Versiegelung | b&uden, StraBenbau schaftsstrukturen (Minderung der synds- dauerhaft

thetischen Qualitét der Landschaft)

Betriebsbedingte Auswirkungen

Konflikt / | Ursache Auswirkung Davuer des Wirkfaktors
Wirkfaktor

Stérungen Verkehr, Gewerbe - Verldrmung und Einschrdnkung der Luft-

(akustisch, qualitét (Minderung der syndsthetischen dauerhaft
olfaktorisch) Qualitat der Landschaft)

Bewertung des planerischen Eingriffes

Der Baubetrieb verursacht keinen Eingriff im naturschutzrechtlichen Sinne, da die verbleiben-
den Auswirkungen auf das Landschaftsbild und die Erholungsinfrastruktur zeitlich befristet sind
und nicht mit bleibenden Einschréankungen der Erholungseignung zu rechnen ist. Durch die
MaRnahme werden asthetisch wirksame Strukturen, die den Charakter der Landschaft
bestimmen, beseitigt. Dieser Eingriff kann ausreichend kompensiert werden, durch Schaf-
fung hoéherwertige Biotopstrukturen (Grunland) auf derzeit geringwertigen Flachen (versiegel-
ten Flachen).

Durch die Bepflanzung von entsiegelten Flachen und der Umsetzung der griinordnerischen
Maflnahmen — Pflanzung von Gehélzen — auf den nicht Uberbaubaren Flachen wird eine
Verbindung zwischen Gewerbe-/Industriegebiet und angrenzenden Gehdlzflachen geschaf-
fen und das Industriegebiet optisch aufgewertet. Aufgrund des bereits Flachennutzung (Ge-
werbe, Verkehr) bleiben die vorhandenen Stérungen bestehen, zusatzlichen Beeintrachti-
gungen sind eher gering. Es sind Umweltauswirkungen von einer geringen Erheblichkeit zu
erwarten.
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3.6 Schutzgut Mensch
Bebauungsstruktur

Das Weinau — Industriegebiet Nord/Ost, welches sich am &stlichen Stadtrand von Zittau und
unmittelbar an der Grenze zu Polen befindet wird begrenzt.

- im Norden: durch Gewerbe-, Industrie-, Acker- und Griinlandflachen
- im Suden: durch offentliche Grinflachen, NeiReaue
- im Osten: durch Gewerbe-, Industrie-, Verkehrs- und

offentliche Grinflachen
- im Westen: durch Gewerbe-, Verkehrs- und 6ffentliche Grinflachen

sowie den ,Weinaupark".

Erholungsfunktion

Im Planungsgebiet gibt es keine o6ffentlichen oder 6ffentlich nutzbaren Grinflachen. Der an
das Gewerbegebiet angrenzende Weinaupark und die NeiReaue sind ein wichtiger Bestand-
teil der Erholungsinfrastruktur fir die Stadt Zittau. Als Naherholungsgebiet fiir die Stadt ist
der Weinaupark bedeutsam.

Bewertung des Bestandes
Das Untersuchungsgebiet ist als Erholungsflache nicht geeignet.

Vorbelastungen

Auf Grund der Art der baulichen Nutzung — Gewerbeflachen / Verkehrsflachen — und der
damit verbundenen Vorbelastungen (Immissionen, Trennwirkungen, Baukdrperkonzentration
und Versiegelungen) der Flache selbst — gesamtes Gewerbegebiet - werden die Auswirkun-
gen des Vorhabens, auf die umliegenden Gebiete fir das Schutzgut Mensch betrachtet.

Larmimmissionen

Im Zuge der 1. Anderung des Bebauungsplanes wurde ein schalltechnisches Gutachten er-
arbeitet, welches die Einhaltung der Immissionsgrenzwerte im Bereich der B 178 neu, zum
Schutz der Nachbarschaft (Gewerbeflachen sowie Erholungsflache Weinau mit Park-, Sport-
anlagen usw.) nachweist.

Folgende Werte wurden ermittelt:

Tagzeit

Im Abstand von ca. 25-30 m (ab Fahrbahnrand) beiderseits der B 178 liegen die Immissi-
onswerte von 65 — 70 dB, innerhalb der GE-Flachen unter 69 dB, 90 — 100 m Abstand bei
60 — 65 dB, bis zu einem Abstand von 22 m bei 55 — 60 dB, auf anschlieRenden Flachen bei
50 — 55 dB.

Nachtzeit

Im Abstand von 22 m liegen die Immissionswerte bei 59 — 65 dB, bis 70 m Abstand bei 55 —
60 dB, bis 170 m bei 50 — 55 dB, dartber hinaus bei 45 — 50 dB.
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Die Immissionsgrenzwerte liegen bei

Art der baulichen Nutzung Tag Nacht
Reinen und allgemeinen 59 Dezibel 49 Dezibel
Wohngebieten

und Kleinsiedlungsgebieten

Kerngebieten, Dorfgebieten 64 Dezibel 54 Dezibel
und Mischgebieten

In Gewerbegebieten 69 Dezibel 59 Dezibel

Aus dem Gutachten ist ersichtlich, dass die Grenzwerte fir die Gewerblichen Flachen sowie
die angrenzenden Flachen des Weinauparkes durchgéngig eingehalten werden. Zusatzliche
Malnahmen bezlglich des Larmschutzes wurden nicht notwendig.

Fur die 2. Anderung des B-Planes wurde ein Immissionsschutzgutachten angefertigt, in dem
ein Emissionskontingent firr die Anderungsbereiche ausgewiesen wurde. Auf dieser Grund-
lage werden im B-Plan flachenbezogene Schallleistungspegel fir die einzelnen Flachen
festgesetzt.

Umweltauswirkungen
Baubedingte Auswirkungen

Konflikt / | Ursache Auswirkung Daver des Wirkfaktors
Wirkfaktor

Schadstoff- Abgase, Staub - Verschlechterung der Luftqualitat

eintrag - Beeintrchtigung der Lebensqualitét vorUbergehend

Anlagebedingte Auswirkungen

Konflikt / | Ursache Auswirkung Daver des Wirkfaktors
Wirkfaktor

Uberbauung, | Errichtung von Ge- - Verlust von &sthetisch wirksamen Land-

Versiegelung | bduden, StraBenbau schaftsstrukturen (Minderung der syn&s- dauerhaft

thetischen Qualitat der Landschaft)
- Anderung der Oberfldchengestalt

Betriebsbedingte Auswirkungen

Konflikt / | Ursache Auswirkung Daver des Wirkfaktors
Wirkfaktor

Stérungen Verkehr, Gewerbe - Verldrmung und Einschrdnkung der Luft-

(akustisch, qualitét (Minderung der syndsthetischen dauerhaft
olfaktorisch) Qualitat der Landschaft)

Bewertung des planerischen Eingriffes

Von Stérungen durch Baufahrzeuge und sonstigen Bauldrm ist das gesamte Gebiet betrof-
fen. Bei fachgerechter Bauausfiihrung und sorgfaltiger Entsorgung der Rest- und Betriebs-
stoffe ist davon auszugehen, dass die Auswirkungen zeitlich befristet sind

Im Vergleich zur bestehenden Vorbelastung durch bestehende Verkehrsanlagen und Gewer-
beflachen sind diese zusatzlichen Stdérungen nicht Uberzubewerten. Nachhaltige Verande-
rungen sind bei fachgerechter Bauausfilhrung und einer Beschrankung der Bauzeit nicht zu
erwarten.
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Die Anlage von Baustelleneinrichtungsflachen innerhalb der angrenzenden Erholungsflachen
wird ausgeschlossen.

Die Flacheninanspruchnahme durch Neuversiegelung wird durch geeignete Ausgleichs- und
ErsatzmalRnahmen kompensiert. Der zusatzliche Eingriff durch Erweiterung des Geltungsbe-
reiches und Anderung der Art der baulichen Nutzung auf Teilflichen ist ebenso durch Aus-
gleichs- und Ersatzpflanzungen vollstandig ausgleichbar. Durch diese Malinahmen wird das
Gebiet optisch aufgewertet und extern werden wertvolle Biotope, u.a. klimatisch wirksame
Elemente geschaffen.

Aufgrund der bereits bestehenden StraRenverlaufe sowie der vorhandenen gewerblichen
Nutzung der Flachen werden sich die Immissionsbelastungen nicht wesentlich erhdéhen, die
Schadstoffeintrage und Larmemissionen flihren zu keiner erheblichen Verschlechterung der
Situation im Vergleich zum gegenwartigen Zustand.

Das Vorhaben flihrt zu keiner visuellen Beeintrachtigung fiir den Menschen und auch zu kei-
ner Trennwirkung von Flachen gleicher Nutzung. Die Infrastruktur wird im Gebiet wesentlich
verbessert, zusatzlich zu den Verkehrsanlagen entstehen Geh- und Radwege, welche auch
Uberregionale Bedeutung haben.

Die vorab geschilderten Eingriffe finden auch im Zuge der Realisierung des derzeit rechtsgul-
tigen Bebauungsplanes statt.

Fur die betriebsbedingten Auswirkungen, bezlglich der Verkehrsnutzung, gilt die Selbe Aus-
sage wie fir die baubedingten und anlagebedingten Auswirkungen.

Die betriebsbedingten Auswirkungen, beziiglich der gewerblichen Nutzung und der Ande-
rung der GE-Flache in eine Gl-Flache im Zusammenhang mit La&rmemissionen, stellen sich
wie folgt dar.

Wie vorab geschildert liegt ein schalltechnisches Gutachten vor, welches die Immissions-
grenzwerte fir den Bereich B 178 sowie angrenzende GE-Flache (zukiinftig Gl-Flache) und
die westlich gelegenen Flachen - Weinaupark, betrachtet. Trotz des hohen zu erwartenden
Verkehrsaufkommens werden die gesetzlichen Grenzwerte fiir angrenzende Flachen ein-
gehalten.

Im Zuge der Anderung der Art der baulichen Nutzung fir Teilflachen wurde ein Immissions-
schutzgutachten erstellt, in dem flr Teilflachen ein Emissionskontingent ausgewiesen wurde.
Ableitend davon, wurden im B-Plan flachenbezogene Schallleistungspegel festgesetzt, um
der Einhaltung der gesetzlichen Immissionswerte gerecht zu werden.

Es sind deshalb Umweltauswirkungen, bezogen auf das Schutzgut Mensch, von einer sehr
geringen Erheblichkeit zu erwarten.
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3.7 Schutzgut Kultur- und Sachguter

Bodendenkmaler
Im Untersuchungsraum sind keine Bodendenkmaler bekannt.

Baudenkmaler

Im rechtskréftigen Bebauungsplan ist der Jidische Friedhof als Denkmal eingetragen. Ent-
sprechend einer Ruckfrage im Landesamt fur Denkmalpflege Sachsen wurde der Friedhof
bisher nicht in der Denkmalliste fur Zittau erfasst. Auf Basis der inzwischen erfolgten Vor-Ort-
Besichtigung und Beurteilung des Denkmalwertes durch den Gebietsreferenten des Lan-
desamtes erfolgt die Aufnahme des Jidischen Friedhofes in der Ortsdenkmalliste gemaf § 2
Sachsischen Denkmalschutzgesetzes.

Bewertung
Die Anderungsbereiche haben fiir den Denkmalschutz keine Bedeutung.
Durch die geplanten MaZnahmen sind keine Kultur- und Sachgiiter betroffen.

Umweltauswirkungen
Da keine Kultur- und Sachguter betroffen sind, sind auch keine Auswirkungen zu erwarten.
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4

4.1

MalBnahmen zur Vermeidung, zur Verringerung und zum Aus-
gleich der nachteiligen Auswirkungen (einschlief3lich der na-
turschutzrechtlichen Eingriffsregelung)

Mallnahmen zur Vermeidung und Verringerung von Auswirkungen

Schutzgut Boden

bekanntgewordene bzw. im Zuge der Baumalnahme bekanntgewordene nicht
unerhebliche Bodenbelastungen sind unverzliglich der zustdndigen Behdrde
anzuzeigen

Das gesamte Aushubmaterial ist getrennt nach Bodenarten zu gewinnen.

Durchmischungen unterschiedlichster Bodenarten und Verunreinigungen mit Abfallen
und Reststoffen sind zu verhindern.

Zwischenlager von Bdden sind in Form von trapezférmigen Mieten bei einer H6he
von maximal 2 m so anzulegen, dass Verdichtungen, Veranderungen und

Erosionen vermieden werden.

Bodenbewegungen und Lagerung sind auf die Konsistenz des Bodens, die Bodenart
und den Gehalt an Humusstoffen abzustimmen.

Anschittungen von Boéschungen und Auffillungen zum Zwecke des
Reliefausgleiches sind auf die lokalen Bodenarten abzustimmen

Oberboden ist grundsatzlich zu sichern und nach den Grundsétzen des
Landschaftsbaues (DIN 18915) zu behandeln

Orientierung auf bedarfsbezogene ErschlieBung und Bebauung (sparsamer Umgang
mit Grund und Boden

Sicherung des Oberbodens zu Beginn der Erdbauarbeiten und Verwendung auf neu
anzulegenden Grinflachen

Minderung des Schadstoffeintrages durch Verzicht auf Dingung und dem Einsatz
von Herbiziden auf Griinflachen

Verwendung wasserdurchlassiger Oberflachenformen mit Vegetationsfugen bei der
Gestaltung von Stellplatzen

Schutzgut Wasser

Der Bauausfiihrende meldet zwei Wochen vor Beginn die Durchfihrung der
MaRnahme bei der Unteren Wasserbehérde.

Vom Baustellenbetrieb darf keine Grundwassergefahrdung ausgehen.

Die zum Einsatz kommenden Baustoffe und Bauhilfstoffe durfen nicht
wassergefahrdend sein.

Fahrzeuge und Baumachinen sind gegen Kraftstoffe- und Olverlust zu sichern.

Auf der Baustelle anfallendes Abwasser ist schadlos zu beseitigen, die Versickerung
ist unzulassig.

Trennung von Schmutz- und Frischwasser, Versickerung und Rickhaltung des Re-
genwassers, Ableitung in den Vorfluter
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Minderung des Schadstoffeintrages durch Verzicht auf Dingung und dem Einsatz
von Herbiziden auf Griinflachen

Verwendung wasserdurchlassiger Oberflachenformen mit Vegetationsfugen bei der
Gestaltung von Stellplatzen

Schutzgut Klima/Luft
Umfangreiche Durch-, Um- und Begriinung des Industrie- und Gewerbegebietes
Umgriinung der einzelnen Gewerbeflachen mit GroRRgriin als Sichtschutz

Anlage von linearen Geholzstrukturen am Nordwestrand des Industrie- und Gewer-
begebietes als Sichtbarriere und Pufferzone

Fassadenbegriinung an gro3flachigen Wanden der Gebaude (mind. 20 % der gesam-
ten Wandflache)

Orientierung auf bedarfsbezogene ErschlieBung und Bebauung (sparsamer Umgang
mit Grund und Boden

Sicherung des Oberbodens zu Beginn der Erdbauarbeiten und Verwendung auf neu
anzulegenden Grinflachen

Minderung des Schadstoffeintrages durch Verzicht auf Dingung und dem Einsatz
von Herbiziden auf Griinflachen

Verwendung wasserdurchlassiger Oberflachenformen mit Vegetationsfugen bei der
Gestaltung von Stellplatzen

Schutzgut Tiere und Pflanzen

Bepflanzung der Freiflache mit heimischen, standortgerechten Baumen und Strau-
chern sowie naturnahe Gestaltung der Rasenflachen

naturnahe Gestaltung der Regenriickhaltebecken (landschaftsgerechte Reliefformen,
naturnahe Dichtung, Initialbepflanzung mit Roéhricht und Gehdlzen, zielgerichtete
Gestaltung als Limikolenrastplatz)

Schutzgut Landschaft

gezielte MaRnahmen zur landschaftlichen Einbindung der technischen Bauwerke im
neiRenahen Grlnstreifen durch Bauweise und Eingriinung

Bepflanzung der Freiflache mit heimischen, standortgerechten Baumen und Strau-
chern sowie naturnahe Gestaltung der Rasenflachen

Umgriinung der einzelnen Gewerbeflachen mit Grof3griin als Sichtschutz

Anlage von linearen Geholzstrukturen am Nordwestrand des Industrie- und Gewer-
begebietes als Sichtbarriere und Pufferzone

Fassadenbegriinung an gro3flachigen Wanden der Gebaude (mind. 20 % der gesam-
ten Wandflache)
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Schutzgut Mensch

Ingenieurtechnische SicherungsmalBnahmen zur Abwendung der Gefahrdung von
Schadstoff- und Larmimmissionen

Festsetzung von flachenbezogenen Schallleistungspegeln

naturnahe Gestaltung der Regenriickhaltebecken (landschaftsgerechte Reliefformen,
naturnahe Dichtung, Initialbepflanzung mit Roéhricht und Gehdlzen, zielgerichtete
Gestaltung als Limikolenrastplatz)

gezielte MaRnahmen zur landschaftlichen Einbindung der technischen Bauwerke im
neiRenahen Grinstreifen durch Bauweise und Eingriinung

Umgriinung der einzelnen Gewerbeflachen mit Grof3griin als Sichtschutz

Anlage von linearen Geholzstrukturen am Nordwestrand des Industrie- und Gewer-
begebietes als Sichtbarriere und Pufferzone

Fassadenbegriinung an gro3flachigen Wanden der Gebaude (mind. 20 % der gesam-
ten Wandflache)

Anlage eines Netzes an Geh- und Radwegen,

Festsetzung von begleitenden Baumpflanzungen entlang der o6ffentlichen und priva-
ten ErschlieBungsstralien

Gute Erreichbarkeit der anschlieRenden Grinflachen Uber ein Netz von Geh- und
Radwegen

Schutzgut Kultur- und Sachgiter

Es sind keine Kultur- und Sachguter betroffen.

4.2 Ausgleichsmalinahmen

Das Bauvorhaben fallt unter die Eingriffsregelung nach 8§ 9 SACHSNATSCHG.

Das vorrangige Ziel ist die Vermeidung von erheblichen oder nachhaltigen Beeintrachtigun-
gen der Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes.

Fur alle unvermeidbaren, erheblichen oder nachhaltigen Beeintréchtigungen sind Maf3nah-
men mit dem Ziel vorzusehen, die urspriinglichen 6kologischen Funktionen des Naturhaus-
haltes sowie das Landschaftsbild, im rdumlichen und sachlichen Zusammenhang des Ein-
griffsraumes, wiederherzustellen bzw. neu zu gestalten.

Zur Bewertung des Eingriffs wurden im Zuge der Erarbeitung des Grinordnungsplanes zum
Bebauungsplan von 1992 die versiegelten Flachen im Bestand und in der Planung gegen-
Ubergestellt, Biotope wurden entsprechend bewertet und die Eingriffe je nach Wertigkeit der
Flachen ausreichend kompensiert. Im Zuge der 1. Anderung des Bebauungsplanes wurden
zusatzliche Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen festgesetzt. Je nach Baufortschritt und Er-
schlieBung des Gewerbegebietes wurden und werden die grinplanerischen MalRnahmen
realisiert.

Im Zuge der 2. Anderung wurden zur Kompensation der Eingriffe in den Baumbestand auf
den vormals ausgewiesenen Parkplatzflachen, weitere zusatzliche Ausgleichsmalinahmen
festgesetzt. Die detaillierten MalRBhahmen sind im geanderten Griinordnungsplan verankert.
Ein Teil der MalRnahmen kann innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes reali-
sert werden, externe MalRnahmeflachen wurden, auf der Grundlage des Flachennutzungs-
planes / Landschaftsplanes der Stadt Zittau, auszuweisen.

Der Eingriff ist prinzipiell ausgleichbar.
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5 Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Nicht-
durchfihrung der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der 2. Anderung der Planung, d.h. bei Realisierung des rechtsgiiltigen
Bebauungsplanes einschlieRlich der 1. Anderung, werden die in der Beschreibung der
Schutzgiter aufgefiihrten Umwelteinwirkungen ebenso voriibergehend bzw. dauerhaft auf-
treten.

Aus der Bewertung des planerischen Eingriffes ist ersichtlich, dass sich bei der Umsetzung
der 2. Plananderung, die Einwirkungen auf die Umwelt nur geringfligig erhéhen.

6 Allgemeinverstandliche Zusammenfassung

Bei dem Plangebiet handelt es sich um eine insgesamt ca. 11,92 ha groRRe Flache innerhalb
des Industriegebietes ,Weinau Nord-Ost“, am 6stlichen Stadtrand von Zittau, unmittelbar an
der Grenze zu Polen.

Das Gebiet ist vollstandig erschlossen und groRtenteils vermarktet bzw. bebaut.

Bei der Anderung handelt es sich um Anderungen der Zweckbestimmung / Nutzung, der Art
der baulichen Nutzung sowie um eine Erweiterungsflache / Gewerbeflache.

Die einzelnen Schutzgtiter wurden erfasst, bewertet und die Auswirkungen der Planung ein-
zeln erfasst:

Auf Grund der hohen Versiegelung ist die Leistungsfahigkeit des Bodens als Filter und Puffer
ist nur in sehr kleinen Teilbereichen gegeben. Weitere Vorbelastungen bestehen durch die
gewerbliche Nutzung sowie die vorhandenen Verkehrsflachen. Durch die zusatzliche Fla-
chenversiegelung erhéht sich der Eingriff in das Schutzgut Boden geringfligig, welcher
durch geeignete MalRnahmen auszugleichen ist. Daher sind die Umweltauswirkungen auf
das Schutzgut Boden als gering einzuschéatzen.

Oberflachengewasser sind von der Planung nicht betroffen. Fir die Grundwasserneubildung
hat der Standort eine geringe Bedeutung. Der Grundwasserspiegel befindet sich unter einer
Auelehmbedeckung, so dass eine direkte Stérung der grundwasserleitenden Schichten
durch die Bebauung ausgeschlossen wird.

Die anlagebedingt zu versiegelnden Flachen werden durch Entsiegelung ausgeglichen, so
dass sich die versickerungsfahigen Flachen nicht verringern. Daher sind die Umweltauswir-
kungen auf das Schutzgut Wasser als gering einzuschatzen.

Das Plangebiet hat fiir das Klima nur eine sehr geringe Bedeutung. Vorbelastungen des Kili-
mas existieren: durch verkehrsbedingte Schadstoffimmissionen, Betriebsbedingte Schad-
stoffimmissionen und Staubemission des Tagebaus

Beziiglich des Schutzgutes Klima werden sich die Auswirkungen, gegeniiber der Realisie-
rung der urspriinglichen Planung nicht wesentlich erhéhen. Die Beseitigung von Vegetati-
onsstrukturen, Gehdlze auf Parkflachen, welche bioklimatische Wirkungen austiben, miissen
ausreichend durch geeignete MalRnahmen kompensiert werden.

Da die faunistischen Vorkommen und die floristischen Strukturen und Artenzusammenset-
zungen im Gebiet als unbedeutend einzustufen sind, trifft dies auch auf die geplanten Ein-
griffe in die Tier- und Pflanzenwelt zu. Zuséatzliche Gehoélzfallungen werden ausreichend
kompensiert, so dass deshalb Umweltauswirkungen von einer geringen Erheblichkeit zu er-
warten sind.
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Das Plangebiet selbst zahlt als Gewerbe- und Industriestandort nicht zu den Elementen,
welche eine grol3e Bedeutung fir die Erholung haben und typisch fir die Landschaft der
Region sind, so hat das Gebiet fir das Landschaftsbild und die Erholung eine sehr geringe
Wertigkeit. Durch die geplanten Ausgleichs- und ErsatzmafRnahmen wird das Landschafts-
bild eher verbessert.

Das Untersuchungsgebiet ist als Erholungsflache nicht geeignet. Der an das Gewerbegebiet
angrenzende Weinaupark und die NeiReaue sind ein wichtiger Bestandteil der Erholungsinf-
rastruktur fur die Stadt Zittau.

Auf Grund der Art der baulichen Nutzung — Gewerbeflachen / Verkehrsflachen — und der
damit verbundenen Vorbelastungen (Immissionen, Trennwirkungen, Baukérperkonzentration
und Versiegelungen) der Flache selbst — gesamtes Gewerbegebiet -, welche sich durch das
Vorhaben nicht erhéhen, wurden die Auswirkungen des Vorhabens, auf die umliegenden
Gebiete flr das Schutzgut Mensch betrachtet mit dem Ergebnis, dass es zu keiner erhebli-
chen Verschlechterung der Situation im Vergleich zum gegenwartigen Zustand kommt.

Im Zuge der Anderung des GE-Gebietes in Gl-Flache ist fiir das Einzelvorhaben auf dem
Standort ggf. ein Gutachten zum Nachweis der Einhaltung der gesetzlichen Immissionswerte
erforderlich.

Denkmaler (Kultur- und Sachguter) werden durch die Planung nicht berthrt.

Die Geringfligigkeit der Umweltauswirkungen wird u.a. durch die Festsetzung von MalRnah-
men zur Vermeidung und Verringerung von Auswirkungen sowie Ausgleichs- und Ersatz-
mafinahmen erreicht.

Die nachstehende Tabelle fasst die Ergebnisse noch einmal zusammen.

Schutzgut Baubedingte Auswirkungen Anlage/betriebsbedingte
Ergebnis bezogen auf Auswirkungen
die Erheblichkeit Ergebnis bezogen auf
die Erheblichkeit
Boden sehr gering gering
Grundwasser sehr gering sehr gering
Oberflachenwasser keine keine
Klima/Luft gering gering
Tiere und Pflanzen gering gering
Mensch/ Erholung gering gering
Mensch/ Larm gering sehr gering
Kultur- und Sachguter keine keine
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7 Geplante UberwachungsmaRnahmen (Monitoring)

Erhebliche und dauerhafte nachteilige Umweltauswirkungen ergeben sich aufgrund der ge-
planten MalRnahmen voraussichtlich nicht. Geringfligige Auswirkungen auf die Umwelt wie
die Flachenversiegelung oder Baumfallungen mit negativen Auswirkungen auf Boden und

Wasserhaushalt werden durch Neuschaffung von Griinflachen kompensiert.

Daher beziehen sich mogliche UberwachungsmaRnahmen in erster Linie auf die Durchfiih-
rung der im Bebauungsplan festgesetzten MalZnahmen zur Vermeidung und Minderung des
Eingriffs sowie zum Ausgleich der Beeintrachtigungen.

Als Uberwachungsmafnahmen zur Uberpriifung sind denkbar:
- Anwuchskontrolle der vorgesehenen Pflanzungen in regelmafigem Turnus ggf.

ergadnzende PflanzmaRnahmen nach ca. 2 Jahren bzw. nach 5 Jahren.
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Verfahrensiibersicht

Der Zweckverband Industriegebiet Zittau Nord/Ost hat am 02. Juli 2007 den
Beschluss lber die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. [1/1 1992 ,Weinau
— Industriegebiet Nord/Ost* gefasst.

Die ortsuibliche Bekanntmachung des Beschlusses erfolgte am 10.08.2007

im Zittauer Stadtanzeiger und am 18.07.2007 im Amtsblatt Mittelherwigsdorf.

Die Friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemal § 3 Abs. 1 BauGB ist am
28.08.2008 in Form einer Unterrichtung mit Gelegenheit zur AuRerung und
Erorterung durchgefihrt worden.

Die Verdoffentlichung der Bekanntmachung erfolgte am 10.08.2008

im Zittauer Stadtanzeiger und am 20.08.2008 im Amtsblatt Mittelherwigsdorf.

Die Friuihzeitige Beteiligung der Trager offentlicher Belange gemal § 4 Abs. 1
BauGB ist mit Schreiben vom 22.01.2008 durchgefuhrt worden.

Der Entwurf zur 2. Anderung des Bebauungsplanes wurde mit Datum vom
15.09.2008 durch den Zweckverband gebilligt und zur Auslegung und
Beteiligung gem. § 3 und § 4 BauGB bestimmt.

Der Entwurf der 2. Anderung hat in der Zeit vom 23. Oktober 2008 bis 26.
November 2008 wéahrend folgender Zeiten:

montags von 8.00 bis 16.00 Uhr
dienstags von 8.00 bis 18.00 Uhr
mittwochs von 8.00 bis 16.00 Uhr
donnerstags von 8.00 bis 16.00 Uhr
freitags von 8.00 bis 12.00 Uhr

im Foyer des Rathauses Zittau, Marktl1, und

montags von 8.00 bis 12.00 Uhr und von 13.00 bis 16.00 Uhr
dienstags von 8.00 bis 12.00 Uhr und von 13.00 bis 18.00 Uhr
mittwochs von 8.00 bis 12.00 Uhr und von 13.00 bis 16.00 Uhr
donnerstags von 8.00 bis 12.00 Uhr und von 13.00 bis 16.00 Uhr
freitags von 8.00 bis 12.00 Uhr

im Bauamt des Gemeindeamtes Mittelherwigsdorf, Am Gemeindeamt 7
gemal 8§ 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegt.

Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen zu ge-
anderten Teilen des Entwurfes wahrend der Auslegungsfrist von jedermann
schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kdnnen,

am 10.10.2008 im Zittauer Stadtanzeiger und

am 14.10.2008 im Amtsblatt Mittelherwigsdorf ortsiblich bekannt gemacht
worden.
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10.

Die betroffenen Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden
mit Schreiben vom 21.10.2008 am Entwurf der 2. Anderung beteiligt und von
der Auslegung informiert.

Der Zweckverband hat die vorgebrachten Bedenken, Hinweise und Anregun-
gen der Birger sowie Stellungnahmen der betroffenen Behdrden und sonsti-
gen Trager oOffentlicher Belange zum Entwurf der 2. Anderung am 26.01.2009
gepruft.

Der Beschluss ist am 10.02.2009 im Zittauer Stadtanzeiger und am
10.02.2009 im Amtsblatt Mittelherwigsdorf verdffentlicht worden.

Das Ergebnis wurde am 16.02.2009 mitgeteilt.

Der geanderte Entwurf zur 2. Anderung des Bebauungsplanes wurde mit
Datum vom 26.01.2009 durch den Zweckverband gebilligt und zur verkirzten
Auslegung und Beteiligung gem. 8 4a BauGB bestimmt.

Der Entwurf der 2. Anderung hat in der Zeit vom 23.Februar 2009 bis 09.
Marz 2009 wahrend folgender Zeiten:

montags von 8.00 bis 16.00 Uhr
dienstags von 8.00 bis 18.00 Uhr
mittwochs von 8.00 bis 16.00 Uhr
donnerstags von 8.00 bis 16.00 Uhr
freitags von 8.00 bis 12.00 Uhr

im Foyer des Rathauses Zittau, Markt1, und

montags von 8.00 bis 12.00 Uhr und von 13.00 bis 16.00 Uhr
dienstags von 8.00 bis 12.00 Uhr und von 13.00 bis 18.00 Uhr
mittwochs von 8.00 bis 12.00 Uhr und von 13.00 bis 16.00 Uhr
donnerstags von 8.00 bis 12.00 Uhr und von 13.00 bis 16.00 Uhr
freitags von 8.00 bis 12.00 Uhr

im Bauamt des Gemeindeamtes Mittelherwigsdorf, Am Gemeindeamt 7
gemal 8§ 4a Abs. 2 BauGB verkirzt offentlich ausgelegt.

Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen zu ge-
anderten Teilen des Entwurfes wahrend der Auslegungsfrist von jedermann
schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kdnnen,

am 10.02.2009 im Zittauer Stadtanzeiger und

am 10.02.2009 im Amtsblatt Mittelherwigsdorf ortsiiblich bekannt gemacht
worden.

Die betroffenen Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden
mit Schreiben vom 16.02.2009 am Entwurf der 2. Anderung beteiligt und von
der Auslegung informiert.
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11.

12.

Der Zweckverband hat die vorgebrachten Bedenken, Hinweise und Anregun-
gen der Burger sowie Stellungnahmen der betroffenen Behérden und sons-
tigen Trager offentlichner Belange zum Entwurf der 2. Anderung am
23.03.2009 gepruft.

Der Beschluss ist am 10.04.2009 im Zittauer Stadtanzeiger und am
15.04.2009 im Amtsblatt Mittelherwigsdorf verdffentlicht worden.

Das Ergebnis wurde am 26.03.2009 mitgeteilt.

In seiner Sitzung am 23.03.2009 hat der Zweckverbandes Industriegebiet
Zittau Nord/Ost am 23.03.2009 die Satzung uber die 2. Anderung des Be-
bauungsplanes Nr. [I/1 92 ,Weinau — Industriegebiet Nord / Ost“, bestehend
aus der Planzeichnung (Teil A Planfassung 26.01.2009) und dem Text (Teil B
Planfassung 26.01.2009) beschlossen. Der Bebauungsplan Nr. 11/1 92 ,Wein-
au — Industriegebiet Nord / Ost" in der Planfassung vom 26.01.2009 tritt mit
der Bekanntmachung entsprechend § 10 Abs. 3 BauGB in Kraft.

Der Satzung werden beigefugt:

Teil C - Begriindung vom 23.03.2009 mit Umweltbericht vom
26.01.2009
Teil D- Griunordnungsplan vom 26.01.2009

Schalltechnische Untersuchung vom 03.09.2008
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