) Satzung
uber die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 11/1 92
»Weinau — Industriegebiet Nord / Ost“

Aufgrund des § 10 BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom 27. August
1997 (BGBI.I S. 2141, 1998 | S. 137), zuletzt gedndert durch Artikel 12 des Ge-
setzes vom 23. Juli 2002 (BGBI. | S. 2850) sowie nach § 89 der Sachsischen
Bauordnung (SachsBO) vom 28. Mai 2004 (SachsGVBI. S. 200) wird nach Be-
schlussfassung durch den Zweckverband des Industriegebietes Zittau Nord/Ost
vom 23.03.2009 folgende

Satzung zur 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. /1 ,,Weinau — Industrie-
gebiet Nord/Ost" in der Planfassung vom 26.01.2009

die Flursticke (nach Katasterbestand vom 02.06.2005) 539/2, 539/4, 539/5,
539/6, 539/7, 539/8, 539/9, 539/10, 539/12, 539/13, 539/14, 539/15, 539/16,
539/17, 539/18, 539/20, 539/22, 539/24, 539/25, 539/26, 539/27, 539/28, 539/30,
539/31, 539/32, 539/34, 539/35 der Gemarkung Eckartsberg, 1780/1,1780/2,
1781/4,1781/6, 1781/7, 1781/8, 1781/9, 1781/10,1782/3,1782/4, 1782/5, 1782/6,
1783/1, 1783/3, 1783/4, 1784/1, 1784/2, 1784/3, 1784/4, 1784/b, 1785/1, 1785/3,
1785/4, 1786/1, 1786/2, 1787/1, 1787/3, 1787/4, 1787/5, 1788/1, 1788/4, 1788/5,
1788/6, 1788/8, 1788/9, 1788/10, 1790/1, 1790/3, 1790/4, 1790/5, 1790/6,
1790/8, 1790/10, 1790/11, 1791/1, 1791/2, 1791/3, 1791/4, 1792/3, 1792/4,
1792/5, 1792/6, 1792/7, 1794/1, 1794/2, 1795, 1799/4, 1799/5, 1799/6, 1799/7,
1799/8, 1800/1, 1801/1, 1801/3, 1802/1, 1802/3, 1803/1, 1804/1, 1804/2, 1805,
1807, 1808/2, 1808/3, 1811/1, 1814, 1815/2, 1815/3, 1816/2, 1816/3, 1821,
1822/a, 1825/1, 1825/2, 1825/3, 1829/2, 1836/1, 1836/2, 1837/1, 1837/2, 1838/1,
1838/2, 1840, 1842, 1844, 1847/1, 1847/2, 1849/1, 1849/2, 1851, 1852, 1853,
1854, 1855, 1856/1, 1856/2, 2178/f, 2620/1, 2620/2, 2621, 2622, 2623, 2626 der
Gemarkung Zittau sowie Teile der Flursticke 499/9, 502, 504, 510, 511, 536/2,
537/3, 549 der Gemarkung Eckartsberg und 1778/6, 1825/13, 2156/2, 2178/d der
Gemarkung Zittau,

bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den Textlichen Festsetzungen
(Teil B) erlassen:

Teil A - Planfassung vom 26.01.2009
MaRstab 1 : 2000

Teil B - Textliche Festsetzungen
vom 26.01.2009
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§1

Fir den o.g. Geltungsbereich der 1. Anderung sind nachfolgende Textliche Festset-
zungen gultig:

Teil B - Textliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

11 Gewerbegebiet
111 GE

Die Zulassigkeit von Betrieben und Anlagen richtet sich nach den Festsetzungen gemaR § 8 BauNVO
und Bundesimmissionsschutzgesetz.

Einzelhandelsbetriebe, die ein zentren- und nahversorgungsrelevantes Sortiment gemaR der Liste flr
die Stadt Zittau anbieten, sind in allen GE-Gebieten unzulassig.

Ausnahmsweise zuldssig sind Kioske, Tankstellenshops und unselbsténdige Verkaufsstatten.

Hinweis:

Darliber hinaus kann die Kommune in jedem Einzelfall einer Betriebsansiedlung durch privatrechtliche
Grundstlcksvertrage Nutzungsgliederungen vornehmen. Als Orientierungshilfe zur Beurteilung des E-
missionsverhaltens einzelner Betriebe und Anlagen ist die Abstandsliste zum Runderlass des Ministeri-
ums fir Umwelt, Raumordnung und Landwirtschaft NW vom 21.03.1990 - VB-3-8804.25.1  (V Nr. 2/90)
mit heranzuziehen.

112 GEe

In eingeschrankten Gewerbegebieten sind nur Betriebe und Anlagen gemaR § 8 BauNVO zulassig, die
den in der Planzeichnung festgesetzten flachenbezogenen Schallleistungspegel (FSP) fiir Tagwerte
(6.00 Uhr bis 22.00 Uhr) und Nachtwerte (22.00 Uhr bis 6.00 Uhr) nicht (iberschreiten.

In den eingeschrankten Gewerbegebieten GEe2, GEe3 und GEe4 sind Betriecbswohnungen nicht
zulassig.

Einzelhandelsbetriebe, die ein zentren- und nahversorgungsrelevantes Sortiment gemaR der Liste fir
die Stadt Zittau anbieten, sind in allen GE-Gebieten unzulassig.
Ausnahmsweise zulassig sind Kioske, Tankstellenshops und unselbstandige Verkaufsstatten.

1.2 Industriegebiet
1.21 Gl

Die Zulassigkeit von Betrieben und Anlagen richtet sich nach den Festsetzungen gemaR § 9 BauNVO
und Bundesimmissionsschutzgesetz.

Einzelhandelsbetriebe, die ein zentren- und nahversorgungsrelevantes Sortiment gemal der Liste fir
die Stadt Zittau anbieten, sind in allen GI-Gebieten unzulassig.
Ausnahmsweise zulassig sind Kioske, Tankstellenshops und unselbstandige Verkaufsstatten.

Hinweis:

Darlber hinaus kann die Kommune in jedem Einzelfall einer Betriebsansiedlung durch privatrechtliche
Grundstiicksvertrage Nutzungsgliederungen vornehmen. Als Orientierungshilfe zur Beurteilung des E-
missionsverhaltens einzelner Betriebe und Anlagen ist die Abstandsliste zum Runderlass des Ministeri-
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ums fur Umwelt, Raumordnung und Landwirtschaft NW vom 21.03.1990 — VB-3-8804.25.1 (V Nr. 2/90)
mit heranzuziehen.

122 Gle
In eingeschrankten Industriegebieten sind nur Betriebe und Anlagen gemaft § 9 BauNVO zulassig, die

den in der Planzeichnung festgesetzten flachenbezogenen Schallleistungspegel (FSP) fiir Tagwerte
(6.00 Uhr bis 22.00 Uhr) und Nachtwerte (22.00 Uhr bis 6.00 Uhr) nicht Gberschreiten.

Einzelhandelsbetriebe, die ein zentren- und nahversorgungsrelevantes Sortiment gemal der Liste flr
die Stadt Zittau anbieten, sind in allen Gl e-Gebieten unzulassig.
Ausnahmsweise zuldssig sind Kioske, Tankstellenshops und unselbstandige Verkaufsstatten.

2. MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

2.1 Grundflachen- und Baumassenzahl
(gemaR §§ 16 und 17 BauNVvO)

GRZ
BMZ

Als Obergrenze fiir die zulassigen Grundflachen- und Baumassenzahlen gelten die Bestimmungen des
§ 17 BauNVO soweit keine geringeren Werte festgesetzt sind.

Baugebiet GRZ BMZ
Gewerbegebiet GE 0,8 10,0
Industriegebiet Gl 0,8 10,0

2.2 Hoéhen von baulichen Anlagen

GHmax 12,0 Gebaudehohe — GH - als Hochstgrenze
z.B.max. 12,0 m

GHmin 3,0 Gebaudehohe — GH - als Mindestgrenze
z.B.min. 3,0m

Als Gebaudehohe gilt das Mald von der natiirlich gewachsenen Erdoberflache

- bei Gebauden mit geneigtem Dach bis zum First

- bei Geb&uden mit Flachdach bis zum oberen Abschluss der Aulenwand
Bei geneigter Erdoberflache ist die im Mittel gemessene Gebaudehohe malgebend.

Beispiel: GH=10,5m

o — A
y o é ks

: 5 o
S| 2 c }

S R I -

Ausnahme:
Ausnahmen zu der im Plan festgesetzten minimalen Gebaudehthe und Uberschreitung der festgesetz-
ten maximalen Gebaudehdhe sind auf Grund technologischer Zwange der betrieblichen Anlagen zulés-

sig.
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2.3 Flachen fiir Stellplatze und Garagen
(gemaf § 21 BauNVO)

Stellplatze sind innerhalb der gekennzeichneten Flachen (St - Sammelstellplatze) zuldssig.

Stellplatze sind auf allen gewerblich genutzten Flachen zuléssig, wenn der Bedarf auf den dafiir ausge-
wiesenen Sammelstellflichen (St) nicht abgedeckt werden kann und bauordnungsrechtliche Belange
nicht entgegenstehen.

Ist die ausgewiesene Stellplatzflache bauordnungsrechtlich nicht erforderlich, so kénnen die betreffen-
den Flachen entsprechend den Festsetzungen als nicht liberbaubare Grundstiicksflache gewerblich ge-
nutzt werden.

Zulassig sind Garagengeschosse innerhalb der lberbaubaren Grundstlicksflache, wenn sie im bauli-
chen Zusammenhang mit der dazugehorigen Bebauung stehen und die duBere Gestaltung in der glei-
chen Art wie das Hauptgebaude erfolgt.

24 Bauweise, liberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflichen, Stellung der baulichen
Anlagen

Bauweise (gemal § 22 BauNVO)

0 offene Bauweise

Ausnahme:

Gebaude und bauliche Anlagen mit gréeren Abmessungen (Lénge, Breite) als 50,0 Meter sind nur auf
Grund technologischer Zwange und nur in Verbindung mit einer vertikalen gestalterischen Gliederung,
die Uber die Dachflache hinaus flhrt, zuldssig.

g geschlossene Bauweise

Ausnahme:

Gebaude und bauliche Anlagen mit gréReren Abmessungen (Lange, Breite) als 50,0 Meter sind nur in
Verbindung mit einer vertikalen gestalterischen Gliederung, die (iber die Dachflache hinaus fiihrt, zulas-

sig.
Uberbaubare Grundstiicksflache (gemaR § 23 BauNVO)

Uberbaubare Grundstiicksflachen werden durch Festsetzung von Baulinien und Baugrenzen bestimmt.
Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sind unzulassig.

Baugrenze (gemaR § 23 BauNVO)
Baugrenzen zur Abgrenzung der maximal (iberbaubaren Grundstiicksflache
Baulinie (gemaR § 23 BauNVO)

Festlegung einer Linie, auf die gebaut werden muss.
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25 Festsetzung zur Hohenlage
(§ 9 Abs. 2 BauGB)

Fir den in der Planzeichnung gekennzeichneten stidGstlichen Teilbereich des Gle- Gebietes entlang der
B178n ist auf Grund der Lage im Uberschwemmungsgebiet eine Hohenlage des Erdgeschosses von
mind. 229,00 Metern bezogen auf HN festgesetzt.

3. Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

31 Offentliche Verkehrsflache
BundesfernstraRe 178 n
Der Ausbau der in Nord-Siid-Richtung verlaufenden Bundesfernstrale 178 n erfolgt dreistreifig und ein-
bahnig.
Der Anschluss der Rampen B178 n an die B 99 wird plangleich ausgefiihrt.

Bei der Planung der Knotenpunkte sind die Richtlinien fiir die Anlage von Stralen (RAS), Teil: Knoten-
punkte (RAS-K) Abschnitt 1 (RAS-K-1) umzusetzen.

StraRenquerschnitt A - A v v 4

Rampenquerschnitt B - B

Bundesfernstrafe B 99

Die B 99 (iberquert die B178 mit einem Briickenbauwerk plantrei.

Der Radweg entlang der iberdrtlichen Strale (B 99) ist durch einen mindestens 1,5 m breiten Griinstrei-
fen von der Fahrbahn zu trennen.

Planstraflen
F KFZ/R F
Regelprofil 1 r —
1,5 6,5 1.5 Meter
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3.2

3.3

41

4.2,

Regelprofil 2

F KFZ G F/R
— e
15 6.5 25 3.0 Meter

Die PlanstraRe Untere 4 und Planstrafle 5 (Hirschfelder Ring) werden als Stichstralen mit Wendeanla-
ge festgesetzt. Der Geh- und Radweg wird weitergeflinrt, als Verbindung zwischen den Wendeanlagen
sowie der B 99.

Der FuB- und Radweg zwischen Eckartsberg und dem Teilgebiet 3 ist so auszubilden, dass eine Zu-
fahrt durch Versorgungsfahrzeuge ausnahmsweise zugelassen werden kann.

Die Geh- und Radwegeverbindung (Breite 3,0 m) zwischen der Planstralte Untere 4 (Hirschfelder Ring)
im Teilgebiet 3 und der B 99 ist ausnahmsweise fiir die Nutzung durch Rettungsfahrzeuge zulassig.

Der Ful -und Radweg entlang der NeiRe ist fir die Dienstfahrzeuge des Bundesgrenzschutzes befahr-
bar auszubilden.

Sichtfelder
Sichtfelder sind auf Dauer von Sichthindernissen jeder Art freizuhalten.

Ein- bzw. Ausfahrten und Anschluss anderer Flichen an die o6ffentlichen Verkehrsflachen
(gemal § 9 Abs. 1 Nr. 4, 11 und Abs. 6 BauGB)

Hinweis:

Um den Kfz-Verkehr auf den 6ffentlichen Verkehrsflachen nur geringfligig zu beeintrachtigen und um
moglichst zusammenhangende Vorgartenbereiche zu erzielen, wird empfohlen, Zu- und Abfahrten von
nebeneinanderliegenden Grundstlicken und Stellplatzanlagen zusammenfassen.

Versorgungsflachen, Fiihrung von Versorgungsanlagen und -leitungen
(gemal § 9 Abs. 1 Nr. 12, 13 BauGB)

Flachen fiir die Abwasserbeseitigung; mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende
Flachen
(gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 12, 13, 14, 16 und 21 BauGB)

Die ausgewiesenen Flachen sind von Bebauung freizuhalten, ein Leitungsrecht zur Fiihrung von 6ffentli-
chen Ver- und Entsorgungsleitungen ist zu sichern.

Flachen fiir Versorgungsanlagen
mit folgender Zweckbestimmung

Elektrizitat

Gas

Abwasser

Ferngasleitung 06, unterirdisch

Hinweis:
Versorgungsflachen, Fuhrung von Versorgungsanlagen und -leitungen werden nachrichtlich im Er-
schlieBungsplan als Beiplan zum Bebauungsplan dargestellt.
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5. Wasserflachen und Flachen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die Regelung
des Wasserabflusses
(geman § 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)

Uberschwemmungsgebiet

Im Uberschwemmungsgebiet der Lausitzer NeiRe sind alle im § 100 Abs. 2 SachsWG aufgefiihrten
Handlungen untersagt, dazu zahlen u.a. Aufhéhungen oder Abgrabungen sowie auch das Anlegen von
Baum- und Strauchpflanzungen, soweit diese nicht der Uferbefestigung oder dem vorsorgenden Hoch-
wasserschutz dienen.

Regenwasserriickhaltebecken

Die Regenwasserrlickhaltebecken sind naturnah auszufiihren.

5.1 Schutz des Grundwassers vor wassergefahrdenden Stoffen gemaR Wasserhaushaltsgesetz

Werden in den Betrieben und Anlagen wassergefahrdende Stoffe gelagert, abgefiillt, hergestellt, behan-
delt, verwendet, verarbeitet, umgeschlagen oder geférdert, so sind Grundwassermessstellen einzurich-
ten, zu betreiben, Instand zu halten, ordnungsgeman zu warten sowie regelmaRig zu beproben.

Die Grundwasserproben sind durch ein ausgewiesenes Fachlabor zu analysieren.

Lage und Ausbau der Messstellen sowie Beprobungs- bzw. Untersuchungsintervalle sind mit der Unte-
ren Wasserbehdrde abzustimmen und festzulegen. Die Untersuchungsergebnisse sind fortschreibend zu
dokumentieren.

Es ist sicher zu stellen, dass die Basis von Tankanlagen fiir wassergefahrdende Stoffe immer oberhalb
des Grundwasserspiegels liegt. Vor Errichtung unterirdischer Tankanlagen ist durch gezielte Erhebung
der Grundwasserflurabstande und Auswertung von Zeitreihen der Grundwasserstande nachzuweisen,
dass diese Anforderungen bei allen Grundwasserstanden eingehalten werden.

Hinweis:

Zur Verringerung der nutzungsbedingten Beeintrachtigung der Grundwasserneubildung diirfen aus was-
serwirtschaftlicher Sicht nur solche Flachen versiegelt werden, flir die auf Grund ihrer Funktion (Bebau-
ung, Zu- und Abfahrten, Umfahrten und dergleichen) eine entsprechende Befestigung unverzichtbar ist.
Soweit mdglich, sollte auf versickerungsfahigen Flachen eine Versickerung des unbelasteten Nieder-
schlagswassers angestrebt werden. Auf Verkehrsflachen anfallendes und sonstwie potentiell belastetes
Niederschlagswasser darf nicht versickert werden. Zweifelsfrei unbelastetes Niederschlagswasser, im
Wesentlichen also solches, das auf Dachflachen anfallt, sollte versickert werden. Es wird darauf hinge-
wiesen, dass das Niederschlagswasser aus Gewerbegebieten gemalk Runderlass des Ministeriums fiir
Umwelt, Raumordnung und Landwirtschaft vom 04.01.1988 (iber Absetzbecken zu leiten ist, bevor es
versickert oder in ein Gewasser bzw. in das Grundwasser eingeleitet wird. Wegen der innerhalb des
Plangebietes uneinheitlichen Grundwasserflurabstdnde kdénnen Versickerungsmafinahmen nur értlich
Erfolg haben. Im Zuge konkreter Bauplanung ist durch gezielte Untersuchungen festzustellen, ob und
welche Versickerungsmalinahmen jeweils mdglich sind, ob sie unter allen Niederschlagsbedingungen
wirksam sein werden bzw. welche zusatzlichen technischen Einrichtungen zur Regenwasserableitung
ggf. erforderlich sind.
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6. Griinflichen
(geman § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

6.1 Offentliche Griinflichen
(geman § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Die im Plan festgesetzten éffentlichen Griinflachen sind mit dem Ziel einer naturnahen Entwicklung an-
zulegen, zu pflegen und zu erhalten. Auf den 6ffentlichen Griinflachen sind Baume und Straucher ent-
sprechend Planeintrag bzw. griinordnerischer Festsetzung zu pflanzen und auf Dauer zu unterhalten.
Abweichungen der zu pflanzenden Baume von den durch Planzeichen festgesetzten Standorten sind auf
Grund gestalterischer und funktioneller Erfordernisse zuléssig. Die Gehdlzarten sind der Gehdlzliste des
Grunordnungsplanes zu entnehmen.

Zweckbestimmung: Friedhof

6.2 Umgrenzung von Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung der Land-
schaft
(gemalR § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Die im Plan dargestellten Flachen fir Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung der
Landschaft sind mit dem Ziel einer naturnahen Entwicklung anzulegen, extensiv zu pflegen und zu erhal-
ten.

Entsprechend den Festsetzungen des Griinordnungsplanes sind einheimische Baume und Stréucher zu
pflanzen.

Die Gehdlze sind auf Dauer zu unterhalten. Abweichungen der zu pflanzenden Bdume von den durch
Planzeichen festgesetzten Standorten sind auf Grund gestalterischer und funktioneller Erfordernisse zu-
lassig. Die Gehdlzarten sind der Gehdlzliste des Griinordnungsplanes zu entnehmen.

6.3  Anpflanzung von Badumen und Strauchern
(gemalR § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Vorgartenfldchen:
Entlang der 6ffentlichen Verkehrsflachen ist der zwischen StraRenbegrenzungslinie und vorderer Bau-

grenze oder Baulinie gelegene nicht iiberbaubare Grundstiicksstreifen als Griinflache in einer Tiefe von
5m anzulegen, zu gestalten und dauerhaft gartnerisch zu unterhalten.

Zulassig ist die Anordnung von Stellplatzen fiir PKW innerhalb der Vorgartenflachen, sofern diese ent-
sprechend den Festsetzungen begriint werden. (siehe auch Stellplatze/Stellplatzanlagen)

Im Bereich von Grundstiicksein- und -ausfahrten darf aus Griinden der Verkehrssicherheit (Ubersicht-
lichkeit) die Bepflanzung eine Héhe von 0,70 m nicht iberschreiten.

Einzelne hochstdmmige Baume sind zulassig.

6.4 Stellplatze/Stellplatzanlagen

Auf max. 5 Stellplatze ist eine unbefestigte Baumscheibe anzulegen und mit einem hochstammigen,
heimischen Laubbaum dauerhaft zu bepflanzen und zu unterhalten.

Zu offentlichen Verkehrsflachen und &ffentlichen Griinanlagen sind die Stellplatzanlagen mit einem
mind. 1,0 m breiten, bepflanzten Griinstreifen abzugrenzen.
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6.5

6.6

71

7.2

Begriinung innerhalb der Grundstiicksflachen

In allen Gewerbe- und Industriegebieten sind mind. 10 % der Grundstiicksflachen mit standortgerechten
und einheimischen Baumen und Strauchern dauerhaft zu begriinen.

Hinweis:

Einzelne grundstiicksinterne, zur Zeit noch nicht zur Bebauung anstehende Erweiterungsflachen sollen
so geordnet werden, dass sie mit anderen Erweiterungsflachen angrenzender Betriebe einen 6konomi-
schen Verbund zulassen; in diesem Fall ist eine gemeinsame Bepflanzung mit Strauchwerk und einzel-
nen Baumen vorzunehmen, wenn die Reserveflachen voraussichtlich mehr als 15 Jahre verfligbar blei-
ben.

AusgleichsmaRnahmen

A6 Entsiegelung und Begriinung von versiegelten Flachen im AuBenbereich

Auf den Flurstlicken Nr. 496, 497, 504 und 520/1 Gemarkung Burkersdorf, Gemeinde Hirschfelde,
als Ausgleichsmaflnahme wird fiir das Vorhaben — ,Weinau — Industriegebiet Nord/Ost* eine Flache von
9.500 m? rekultiviert — Ausgleich fiir Gehdlzfallungen — vorhandene Gehdlzstrukturen bleiben erhalten —
Weilstorchhorst bleibt bestehen — es entsteht eine Flache fir die Landwirtschaft (Dauergriinland).

Gestaltung der baulichen Anlagen sowie Gestaltung der Nebenanlagen
Dachgestaltung
Dachneigung, Dachform:

In den ausgewiesenen Gewerbe- und Industriegebieten (Gl, GE) sind Dachneigungen von 0 - 30° zu-
lassig.

Ausnahmen:

Als Ausnahme sind in den ausgewiesenen Gewerbe- und Industriegebieten (Gl, GE) fiir bauliche Anla-
gen auch Sonderdachforderungen (Shed-, Pult- und ahnliche Dacher) zuldssig, wenn dabei die ange-
strebte Gestaltung der baulichen Anlage sowie die Anpassung an die vorhandene Nachbarbebauung
gewahrleistet bleibt.

Werbeanlagen

In Gewerbe- und Industriegebieten sind Werbeanlagen in einer Gesamtgrofe von 10 % der jeweiligen
Fassadenflachen, die den zugehdrigen offentlichen Verkehrsflachen mit ErschlieBungsfunktion fir das
Grundstlick zugewandt sind, zulassig.

Werbeanlagen dirfen nicht iiber die Trauffliche (am Aufstellungsort senkrecht zur Erdoberflache ge-
messen) hinausragen. Die Hohe jeder Einzelwerbeanlage darf das MafR von 2,0 m nicht iberschreiten.

Der Bereich zwischen Strakenbegrenzungslinie und vorderer Baugrenze ist bis zu einer Tiefe von 2,5 m
von freistehenden Werbeanlagen freizuhalten.

An festgesetzten Standorten sind gemeinschaftliche Werbe-Hinweis-Schilder im Sinne einer Verkehrs-
lenkungsmaRnahme zulassig. Diese Stellen sind gekennzeichnet durch VLM.
Werbeanlagen sind zum Bahngelande und zu &ffentlichen Verkehrsflachen blendfrei zu gestalten.
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7.3 Einfriedungen

An offentlichen Verkehrsflachen sind Einfriedungen als Hecken und Laubgehdlze bis zu einer Hohe von
0,7 m zulssig.

An o&ffentlichen Griinflachen sind Einfriedungen als Hecken zulassig.

Einfriedungen einzelner Parzellen untereinander sind nur in Verbindung mit Anpflanzungen von Hecken
und Strauchern zulassig.

An Bahnanlagen grenzende Grundstlicksflachen sind einzufrieden und damit das Bahngelande vor
unberechtigtem Betreten zu schitzen.

Ausnahme:

Als Ausnahme diirfen Einfriedungen als Maschendrahtzaune bis zu einer Hohe von 2,5 m errichtet wer-
den, wenn sie in einem Abstand von mind. 1 m zu der angrenzenden 6ffentlichen Verkehrs- und Griin-
flache errichtet werden und die Flachen zwischen der &ffentlichen Flache und der Einfriedung in dichter,
sichtabweisender Form mit ausschlieBlich standortgerechten Laubgehdlzen bepflanzt werden.

Einfriedung in besonderen Fallen:
Zur Sicherung eines reibungslosen Verkehrs auf den éffentlichen Verkehrsflachen sind jegliche Tore und
Absperrungen von Garagen-Einfahrten 5,0 m, gemessen von der StraRenbegrenzungslinie, zurlickzu-

setzen.
8. Sonstige Festsetzungen
8.1 Denkmal

Der Jidische Friedhof innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes wird als Denkmal der
Ortsliste Zittau festgesetzt.

9. Hinweise und Kennzeichnung
91 Archaologische Funde

Vor Beginn von Bodeneingriffen im Rahmen von ErschlieBungs- und Bauarbeiten missen durch das
Landesamt fiir Archdologie im von Bautatigkeit betroffenen Areal archaologische Grabungen durchge-
fuhrt werden. Auftretende Befunde und Funde sind sachgerecht auszugraben und zu dokumentieren.

9.2 Flachen, bei deren Bebauung besondere bauliche Vorkehrungen gegen dufere Einwirkungen
erforderlich sind (gem. §9 Abs.5 Nr.1)

Hochwasserschutz

Der in der Planzeichnung gekennzeichnete Bereich liegt im Uberschwemmungsgebiet mit einer niedri-
gen Intensitat von bis zu 0,50 Meter Wassertiefe bei einem hundertjahrigen Hochwasser. Bauliche MaR-
nahmen und Veranderungen gem. SachsWG § 100 Abs.2 in diesem Bereich bediirfen gemal SachsWG
§ 100 Abs.6 der Zustimmung der Unteren Wasserbehérde. Fir diesen Bereich sind ObjektschutzmaRi-
nahmen vorzusehen. Bauliche Anlagen sind so auszufiihren, dass eine Gewasserverunreinigung durch
wassergefahrdende Stoffe im Uberschwemmungsbereich ausgeschlossen ist.
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9.3 Fléchen, bei deren Bebauung besondere bauliche Vorkehrungen gegen &uBere Einwirkungen
erforderlich sind (gem. §9 Abs.5 Nr.2)

Bergbauliche SchutzmaBnahmen / Gebiete mit unterirdischen Hohlrdumen

Vor Erstellung von Bauvoriagen fiir geplante Baumafinahmen im Hohlraumgebiet solite der Bauherr ge-
maf SachsHohlrVO rechtzeitig beim Oberbergamt eine Mitteilung iiber mogliche Gefahren aus unterirdi-
schen Hohlraumen einholen.

§2

Die Satzung Uber die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. II/1 92 ,Weinau —
Industriegebiet Nord / Ost* tritt mit der Bekanntmachung entsprechend § 10 Abs. 3
BauGB in Kraft.

Der Satzung beigefiigt sind:

Teil C - Begrindung mit Umweltbericht
vom 26. Januar 2009

Teil D - Grunordnungsplan vom Januar 2009

Schalltechnische Untersuchung vom 03. September 2008

Zittau, den 23.03.2009

V ’ ZLweckverband Industrie gebiet
M Zittau Nord/Ost
Geschiftsstelle Zittay

......................... saclﬁeﬂﬁtraﬁe‘ 14

A. Voigt 02763 Zittau
Zweckverbandsvorsitzender

Der Zweckverband Industriegebiet Zittau Nord/Ost hat am 23.03.2009 mit Beschluss — Nr. 08/09 die Satzung
Uber die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. [I/1 92 ,Weinau Industriegebiet Nord / Ost" in der Fassung vom
26.01.2009 beschlossen. Sie besteht aus der Planzeichnung (Teil A) und den Textlichen Festsetzungen
(Teil B).

Der Satzung beigefiigt sind die Begriindung mit Umweltbericht (Teil C) vom 26.01.2009, der Griinordnungs-
plan (Teil D) vom Januar 2009, sowie die Schalltechnische Untersuchung vom 03.09.2008.

Die Satzung wird hiermit ausgefertigt.

Zweckverband Industrie gebiet V y
' i
Zittau, den 18.06.2009 Zittau Nord/Ost Vool

Geschaftsstelle Zittau :
SachsenstraiBe 14 Zweckverbandsvorsitzender
02763 Zittau
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