() \ TEIL B TEXTLICHE FESTSETZUNGEN ZEICH ENERKLARUNG
m\ O\ / / \> / A, - q 1. Artder ba::ichen Nutzung ) (GemaR Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990)

\ Die Art de- baulichen Nutzung wird wie folgt fesigesatzt:
Z 7 2 14 M Mischgebiet gemaR §6, Abs. 1-2 BauNVO 1990 ' o Mischgebiet v ;&:;:‘;g:z‘;inbesc’“de’e’
P LA N E I CI I N U N G 8 5 ~ Unzulassig sind:  -Gartenbaubetriebe [ §6, Abs.2 Nr.6 BauNVO 1990) s. Text 1.1 J 9
2 2 — \ f -Tankstellen ( §6, Abs.2 Nr.7 BauNVO 1990)

wiegend durch gewerbliche Nutzungen gepragt sind( §6, Abs.2 Nr.8 BauNVO 1980) Zweckbestimmung:

-Vergniigungsstatten i.S d.§4a Abs.3 Nr.2, die auerhalb der in Abs.2Nr.8 bezeichneten cE Gewerbegebiet |: e P
P entliche Parkflache

h-_-_-_-_-___-_‘———-—-_
I L \ -Vergniigungsstatten i.S. d. §4a Abs.3 Nr.2 in den Teilen des Gebiets, die Uber-
o 3
/ ’ - i -Einzelhandzlsbatriebe, die ein zentren- und nahverscrgungsrelevantes Sortiment gemaf der
/’/ = 9 Liste fir die Stadt Zittau anbieten GE1 bis GE8 Gewerbegebiet
~ . Ausnahmsweise zuldssig sind: mit Nutzungseinschrénkungen Fultweg
= (1) Léden und Fachgeschaften, die zentrenrelevante Soriimente anbieten, wenn die Verkaufsfliche 200m? sText 1.2

9 nicht bersteigt.
= % / 1) (2) Verkaufsstellen von Handwerksbetrieben und anderen Gewerbebetrieben ["Werksverkauf"), wenn zul. Grundflachenzahl

: \ Teile des Gebietes zugelassen werden kdnnen (§6, Abs.3 BauNVO 1980) s. Text 1.2

14 | 2 ,

a) die Sortimente in rAumlicher und fachlicher Verbindung zur Produktion, der Ver- oder Bearbeitung von Giitern 0.8 als Hochstgrenze
oy einschlieflich Reparatlur- und Serviceleistungen einer im réumlichen Geltungsbereich dieses Bebauungs- s, Text 2.1 Flachen fiir Versorgungsanlagen

oy " 959 i . i ’ - 2 rk USQ( ( ee y : Ot t Ok ar p l. Z - @ planes oder in dessen unmittebarem Umfeld befindlichen Betriebssiatte stehen und

1 40 7 b) die Gréke der dem Verkauf der Scrtimente nach Absatz 1 dienenden Flache der Flachengréfe der zuge- zul. Baumassenzahl
g horigen Betriebss:atte deutlich untergeordret bleibt. als Hochstgrenze
s, Text 2.1

2 NORD 3 ) - 4 - 4 (3)In Einz?!handelsbetrieben,_cﬁe tberwiegend nicht zent_renrele\.'?nte So:‘tirn“ente anbieten, als Randsortimente, S o—  Hauptversorgungsleitungen
! 2 wenn die dem Verkauf der in Absatz 1 genannten Sortimente dienende Flache der Gesamiverkaufsflache
. /\ deutlich untergeordnet ist (Anteil maximal 10%) und 200m? nicht iibersteigt. o offene Bauweise
1 4 1.2 GE1 Gewerbegebiet gemal §8, Abs.1-3 BauNVO 1980 mit Nutzungsbeschrankungen s, Text4.1

s Unzuldssig sind: -Gewerbebetriebe, deren flachenbezogener Schallleistungspegel von O

- V4 4 ’ \ tags (6.00-22.00Uhr) 60dB(A) und nachts (22.00-6.00Uhr) 49dB(A) - T s
961 gl e ; : '[ D Loy : {iberschritten wird H = 8,5m zulassige Hohe von Gebaduden
min~

. 138.66 ¥ \/ -Vergniigungsstatten (§8, Abs.3 Nr.3 BauNVO 1930) undw?al::icher‘: Anlagen
’ -Spaditionsunternehmen als Mindestmaly Griinflachen
i r%¥ \ /MQ 728 ) s. Text 5.1
233.88
n 961
ov 10N o 5
b < planes oder in dessen unmittelbarem Umfeld befindlichen Betriebsstatte stehen und Traufhdhe

unterirdisch
s. Text 8.1/8.2

Elektrizitat

-Einzelhandelsbetriebe H,.=12,0m zulassige Hohe von Gebauden

und baulichen Anlagen 5 affentlich
) ) als Hochstmal}

5 Verkaufsstellen von Handwerksbetrieben und anderen Gewerbebetrieben ("Werksverkauf’), wenn s. Text 2.1/2.2 p privat

. o a) die Sortiments in rdumlicher und fachlicher Verbindung zur Produktion, der Ver- oder Bearbetung von Gitern
5.0t I .4 \ . einschlieflich Reparatur- und Serviceleistungen eirer im raumlichen Geltungsbereich dieses Bebauungs- TH

i -
135.95 ‘ 3 \ Ausnahmsweise zuldssig sind:

6,0m minimal zulassige

\ W & _-7 7 > ] und als Spielplatze ist unzuldssig.
a9 X[ e hérigen Betriebsstatte deutlich untergeordnet bleibt.

-Eine Freiflachennutzung fir betriebsgebundene Wohnungen zur Gartennutzung s, Text 2.1/2.2/2.4
oy = i N T ¥ = b= ) 53541 ;
/ i o . : S e w0 2, 1407 \ b b) cie GréRe der dem Verkauf der Sortimente nach Absatz 1 dienenden Flache der Flachengrofie der zuge- s. Text 2.1/2.3 Wasserfiichen

Q ¥ 5 o b . 3 . .l . M N
= . 7 4 4 s> R GE2 Gewerbegebiet gemaR §8, Abs.1-3 BauNVO 1990 mit Nutzungsbeschrénkungen s 12,9m _rpr:ﬂfr;]wg:‘iulasmge )
=i ' / ' ' : . it \ 0 961 S > Unzuléssig sind:  .Gewerbebetriebe, deren flichenbezogener Schallleistungspegel von T Umgrenzung von Flachen
: / ' ‘ _ _ tags (6.00-22.00Uhr) 60dB(A) und nachts (22.00-6.00Uhr) 50dB(A) s. Text 2.1/2.3 o zum Anpflanzen von
: - ; _ + % (5 / : . I £ ~ A~ A 8 7 29 q -#‘gi!r(ss?gﬁgﬁrz ggrdAbS T pT—— FH, ,=16.0m il auiiasioe B s Baumen und Strduchern
f / : . = : TR . R ! ’ £ o o= s. Text 6.2/7.
' : : b N -Vergnigungsstitten (§8, Abs.3 Nr.3 BauNVO 1990) Firsthéhe
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-Speditionsunternehmen ) s. Text 2.1/2.3
-Eine Freiflichennutzung fir betriebsgebundene Wohnungen zur Gartennutzung . Anpflanzung von B&umer

und als Spielplatze ist unzulassig.
o i : SD/WD/MD/FD  Sattel-/Walm-/Mansard-/Flachdach
-Einzelhandelsbetriebe zulssig

Q)Q) 9 Ausnanmsweise zulassig sind: s. Text 10.4 i
0 \ - ) Anpflanzung von Strauchern
Verkaufsstellen von Handwerksbetrieben und anderen Gewerbebetrieben ("Werksverkauf"), wenn

\ a) die Sortimente in rdumlicher und fachlicher Verbindung zur Produktion, der Ver- oder Bearbe'tung von Giitern

s ‘ Rt S P O s )
einschlieflich Reparatur- und Serviceleistungen einer im réumlichen Geltungsbereich dieses Bebauungs Rl A Sichischutzpanzung

3 o
7 planes oder in dessen unmittelbarem Umfeld befindlichen Betriebsstétte stehen und s - § E s. Text 6.2.4/7
° ! 2.4(7.

b) die Gréle der dem Verkauf der Sortimente nach Absatz 1 dienenden Fliche der Fléchengrdhe der zuge- 531",‘2::34 » 500000005

20 %0
Fa
w
(&)
N,
R
SiX
&
¥
&
/f
-~

23399 ' v \\
% \ / FSP 60/45 '
3375 ] A\ \\ \ /J 45 = R ;
\ \ i = ; : | i > I

] . / CE8B 5 ' i 4
6 \ .f i s
\ o | 0.8 ||8,0 g by ©

L i \\ \ ;( = “
\ \ / g H!uﬂ g, 5_“1 * J R/ 8 't ; o
A Ve = / Huse 12, On | | gL

'|\ @?-a‘.m !"' - o | oo

>3mi92 P ' \

|
k ! r '.._. |
e | > 235.50 | . AN =
Ve | / SRy A SD/WD/MD/FD
! :
/

Q) ~ A5
K ==
l\o / . horigen Betriebsstatte deutlich untergeordnet bleibt.
GE3 Gewerbegebiet gemal §8, Abs.1-3 BauNVO 1990 mit Nutzungsbeschrankungen : Umgrenzung von Flachen
Unzuldssig sind:  _Gewerbebetriebe, deren flicherbezogener Schallleistungspegel von e Baugrenze B £k Erhaltung von
N tags (6,00-22.00Uhr) 60dB(A) und nachis (22.00-6.00Uhr) 50dB(A) s Textd.? e Baumen und Stréuchern
tiberschritten wird s. Text 7.1/7.
9 -Tankstellen ( §8, Abs.2 Nr.3 BauNVO 1€20)
-Vergnigungsstatten (§8, Abs.3 Nr.3 BauNVO 1890)

m

Hochschule

N \// -Speditionsunternehmen
& -Eine Freiflachennutzung fir betriebsgebundene Wohnungen zur Gartennutzung e Erhailtung von Béumen
¥ und als Spielplatze ist unzulassig. Straftenverkehrsflachen

-Einzelhandelsbetriebe

7 32 kst it CLIB0G Clut: —————  Straflenbegrenzungslinie - Erhaltung von Strauchern

Verkaufsstellen von Handwerksbetrieben und anderen Gewerbebetrieben ("Werksverkauf'), wenn
a) die Sortimente in rdumlicher und fachlicher Verbindung zur Produktion, der Ver- oder Bearbeitung von Gutern Ein- bzw. Ausfahrten und Anschluss

einschlieBlich Reparatur- und Serviceleistungen einer im réumlichen Geltungsbereich dieses Bebauungs- anderer Flachen an die Verkehrsflachen

planes oder in desser unmittelbarem Umfeld befindlichen Betriebsstatte stehen und (§ 9 Abs. 1 Nr. 4, 11 und Abs. 6 BauGB)

b) die GroRe der dem Verkauf der Sortimente nach Absatz 1 dienenden Flache der Flachengrike der zuge-

hérigen Betriebsstétte deutlich untergeordnet bleibt. » w w x Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

GE4 Gewerbegebiet gemal §8, Abs.1-3 BauNVO 1990 mit Nutzungsbeschrankungen
Unzulassig sind:  -Gewerbebetriebe, deren flachenbezogener Schallleistungspegel von
tags (6.00-22.00Uhr) 55dB(A) und nachts (22.00-6.00Uhr) 42dB(A)
ibsrschritten wird

-Tankstellen ( §8, Abs.2 Nr.3 BauNVO 1290) Sonstige Planzeichen
-Vergnligungsstétten (§8, Abs.3 Nr.3 BauNVO 1990)
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Umgrenzung von Flachen fiir
Nutzungsbeschrénkungen oder fir
Vorkehrungen zum Schutz gegen
schadliche Umwelteinwirkungen

i. 8. d. Bundesimmissionsschutzgesetzes

-Speditionsunternehmen

-Eine Freiflachennutzung fiir betriebsgebundene Wohnungen zur Gartennutzung o | e s | e e |
und als Spielplatze ist unzulassig.

-Einzelhandelsbetriebe T —_—

Ausnahmsweise zuléssig sind:

Verkaufsstellen von Handwerksbetrieben und anderen Gewerbebetrieben ("Werksverkauf'), wenn
a) die Sortimente in réumlicher und fachlicher Verbindung zur Produktion, der Ver- oder Bearbeitung von Giitern ;
einschlieBlich Reparatur- und Serviceleistungen einer im raumlichen Geltungsbereich dieses Bebauungs- >2< X X ’S( Umgr BREZLNG Yon Flélcher?‘ Zulassiger flachenbezogener
planes oder in dessen unmittelbarem Umfeld befindlichen Betriebsstétte stehen und deren Boden erheblich mit umweit- Schallleistungspegel in dB(A)
b) die Gréhe der dem Verkauf der Sortimente nach Absatz 1 dienenden Flache der Flachengréie der zuge- X¢ % x X9 gefahrdenden Stoffen belastet sind tags (6.00-22.00Uhr) /
horigen Betriebsstatte deutlich untergeordnet bleibt. nachts (22.00-6.00Uhr)

GE5 Gewerbegebiet gemal §8, Abs.1-3 BauNVO 1990 mit Nutzungsbeschréankungen (XX X X gesicherte )

Unzulissig sind:  -Gewerbebetriebe, deren flachenbezogener Schallleistungspegel von a Kontaminationsbereiche
A tags (6.00-22.00Uhr) 550B(A) und nachts (22.00-6.00Uhr) 40dB(A) X, 0% A Laugeniager
> iiberschritten wird X X Klarbecken
I ) SRS / y -Tankstellen ( §B. Abs.2 Nr.2 BauNVO 1990) (4 Laugenvorratsstation
: <5 A e - 'S i . / 4 - ; ’ VR NGO : 2 -Vergniigungsstitten (§8, Abs.3 Nr.3 BauNVO 1890)
/ i : 23363 S / / - _ _ = A R P .. h . - o
d 3 > 2? 3355 / ‘ ; Y B2 ) l 9 4 7 ('\ O -Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fur Betriebsinhaber
0:233 6 4 A = 1 Panee Y / , P . > ; A(C b : o NG . - &\0 C_;(-< und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und inm gegeniiber in Grenze des

: - . > =3 5 3 ’ ! ! 7 Bt PP S L e e e - Grundflache und Baumasse untergeordnet sind. (§8 Abs.3 Nr.1 BauNVO 1990) rdumlichen Geltungsbereichs
20, ! - < . e Hohe QBT %% R 2 ot osie g Nutzungsschablone

0 _ ; 21 e R _ = C(\ \ (o) -Einzelhandelsbetriebe
it Q o, " = e : \(\8 Ausnahmsweise zuldssig sind: »—@—& Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen
Verkaufsstellen von Handwerksbetrieben und arderen Gewerbebetrieben ("Werksverkauf'), wenn oder des Mafles der baul. Nutzung

Q a) die Sortimente in rdumlicher und fachlicher Verbindung zur Produktion, der Ver- oder Bearbeitung von Gitern

2 o einschlieflich Reparatur- und Serviceleistungen einer im raumlichen Geltungsbereich dieses Bebauungs- zul. Grund- _| 0,6 H_ TN T eR—
EENE - planes oder in dessen unmittelbarem Umfeld befindlichen Betriebsstétte stehen und . fidchenzahl ’
b) die GréRke der dem Verkauf der Sortimente nach Absatz 1 dienenden Flache der Flachengréfe der zuge- Flurstiicksgrenze vorh.

- it J = ichtlichi I. Dachf
28 Ty 283 ; 1 485b & % hérigen Betriebsstétte deutlich untergeordnet bleibt. (nachrichtlich) |an-: Mi::hgg;;;_t_'_ SD/WD/MD/FD

“. - GE6 Gewerbegebiet geman §8, Abs.1-3 BauNVO 1990 mit Nutzungsbeschrénkungen g
a7 SRl g =) \ Unzuléssig sind: -Gewerbebetrieoe, deren flichenbezogener Schallleistungspegel von ﬁ

mit Geh-u.Fahrrecht zugunsten
des Flurst. 858 Gem. Zittau

zu belegende Flache
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-~ tags (6.00-22.00Uhr) 59dB(A) und nachts (22.00-6.00Uhr) 45dB(A)

(=3 I'.J.

Gberschritten wird

1
b = -Tankstellen ( §8, Abs.2 Nr.3 BauNVO 1990) i o
s -Vergniigungssiatten (§8, Abs.3 Nr.3 BauNVO 1980) -,243 80 ohenbezugspunkie
-Speditionsunternehmen : uber HN
-Eine Freiflachennutzung fiir betriebsgebundene Wohnungen zur Gartennutzung
und als Spielplatze ist unzulassig. ' 244.85 Bastandshshan

-Einzelhancelstbetriebe

Ausnahmsweise zuldssig sind: . OH 044,85 Bestandshdhen
Verkaufsstellen von Handwerksbetrieben und anderen Gewerbebetrieben ("Werksverkauf'), wenn OK Kanaldeckel
il a) die Sortimenie in rdumlicher und fachlicher Verbindung zur Produktion, der Yer- oder Bearbeitung von Gitern
\ einschliellich Reparatur- und Serviceleistungen einer im raumlichen Geltungsbereich dieses Bebauungs- © Kanaldeckel
—
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planes oder in dessen unmittelbaram Umfeld befindlichen Betriebsstatte stehen und
b) die GroRe der dem Verkauf der Sortimente nach Absatz 1 dienenden Flache der Flachengroke der zuge-
hérigen Betriebsstétte deutlich untergeordnet Eleibi. I | l
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GE7 Gewerbegebiet geméfs §8, Abs.1-2 BauNVO 1390 mit Nutzungsbeschrénkungen
Unzulassig sind:  -Gewerbebetriebe, deren flachenbezogener Schallleistungspegel von B

tags (6.00-22.00Ukr) 60dB(A) und nachts (22.00-6.00Uhr) 50dB(A) vorhandene Gebdude und
tberschritten wird bauliche Anlagen

-Tankstellen ( §3, Abs.2 Nr.3 BauNVO 1990)

-Vergniigungsstatten (§8, Abs.3 Nr.3 BauNVO 1990)

-Speditonsunternehmen

-Eine Freiflachennutzung fiir betriebsgebundene Wohnungen zur Gartennutzung
und als Spielplatze ist unzuldssig. vorhandene Einfriedungen

-Einzelhancelshetriebe R T Zaun
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oap)f i_ e . Ly ! Ausnahmsweise zuléssig sind: : . Mauer / Stiitzwénde
ittlere Hbhe Soa s : ; 1) Verkaufsslellen von Handwerksbetrieben und anderen Gewerbebetrieben ("Werksverkauf"), wenn

B R Faalie 221 /40 = 5 : a) die Sortimente in rdumlicher und fachlicher Verbindung zur Produktion, der Ver- oder Bearbeitung von Gitern

e eyt o L X A 0 einschliellich Reparatur- und Serviceleistungen einer im rdumlichen Geltungsbereich dieses Bebauungs-

; - LES3 58 planes oder in dessen unmittelbaram Umfeld befindlichen Betriebsstatte stehen und

P b) die Grofie der dem Verkauf der Sortimente nach Absatz 1 dienenden Flache der Flachengrofe der zuge-

gs M ] horigen Betriebsstatte deutlich untergeordnet bleibl.

- | : - GE8 Gewerbegebiet gemal §8, Abs.1-3 BauNVO 1990 mit Nutzungsbeschrankungen
wéﬂk..e.L" d ' : £5 X X Unzuldssig sind:  -Gewerbebetrieoe aller Art, Lagerh&user, Lagerplatze und 6ffentliche Betriebe,
stutzwan - -Geschifts-, Biiro- und Verwaltungsgebaude
-Tankstellen.
-Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber
und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniiber
in Grundfiéche und Baumasse untergeordnet sind,
-Arlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke,
-Vergnigungsstatten.
-Arlagen aller Art deren flichenbezogener Schallleistungsspiegel von tags
(6.00-22.00Uhr) 60dB(A) und nachts (22.00-5.00Uhr) 45dB(A) tberschritten wird.

-Einzelhandelsbetriebe
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Ausnahmsweise zulassig sind:
Verkaufsstellen von Handwerksbetrieben und anderen Gewerbebetrieben ("Werksverkauf'), wenn
a) die Sortimente in rdumlicher und fachlicher Verbindung zur Produktion, der Ver- oder Bearbeitung von Giitern
einschliellich Reparatur- und Serviceleistungen einer im raumlichen Geltungsbereich dieses Bebauungs-
planes oder in dessen unmittelbarem Umfeld befindlichen Betriebsstatte stehen und

b) die Gréle der dem Verkauf der Sortimente nach Absatz 1 dienenden Fliche der FlachengroBe der zuge-
hérigen Betriebsstatte deutlich untergeordnet bleibt.

2 MaR der caulichen Nutzung
(§9, Abs.1 Nr.1 BauGB)

d
294,00 2.1 Das Mal der baulichen Nutzung ist durch die in der Planzeichnung eingatragene zulassige Grund- B e ba uun g S p Ia N N I I I I
* i fiachenzahl und zulissige Baumassenzahl als Héchstgrenze und die Héhe der Gebaude u. baulichen Anlagen
als Mindest- und Hochstmal festgesetzt.

/‘\ 2.2  Zulassige Gebaudehdhen H in Gewerbegebieten galten ab Héhenpunkt im Baufeld gem. Planzeichnung:
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232.78
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3 0 5 10 15 20 30 40 50 Meter -bei Gebauden mit geneigtem Dach: bis zum First

-bei Gebauden mit Flachdach: bis zum obaren Abschluss der Aultenwand

2.3  Zulassige Gebdudehéhen TH/FH im Mischgebiet gelten ab Héhenpunkt im Baufeld gem. Planzeichnung:
-Traufhdhen TH: bis zum Schnittpunk! Auftenwandflache / Dachhaut
-Firsthohe FH: bis zum oberen Abschluss des Daches

o 23,3 | 961

2.4  |m GEB-Gebiet entlang der Hochwaldstrafte sind im Bereich der Baulinien die minimal und maximal " 2 "
\ zuldssigen Gebdudehshen (Hmin und Hmax) einzuhalten. M a r'tl n _We h ne rt_ P I atZ
Im Bereich der Baugrenzen sind nur die maximal zuldssige Gebaudehthe (Hmax) einzuhalten, eine
| \ Mindesthdhe ist nicht festgesetzt.
= @
/ 3 Stellplatze und Garagen

(8§89, Abs.1 Nr.4 BauGB i.V.m. §21a BauNVO1990)
3.1 Die Oberfliche von Stellplatzen ist versiegzlt auszubilden und das Oberflachenwasser kontrolliert abzuleiien.

2424

—

4. Bauweise, Uberbaubare Grundstiicksfidche

Teilgebiet ||
. OMseBurles sudlich des Ottokarplatzes

12.2 Gewsasserschutz (S&chsWG) 12. Hinweise 9. Mit Geh- und Fahrrecht zu belastende Flachen F Artenliste heimischer Gehdlze Im Mischgebiet ist eine offene Bauweise festgesetzt.

(§9 Abs.6 BauBG) 12.1  Stadtebauliche Vertrage und Baulast (§9, Abs.1, Nr.21 BauGB) GréRenbindung: Einzelbdume 12cm - 14cm STU / Stréucher mindestens 2x verpflanzt it iadiedbars il
1) Arbeiten, die voraussichtlich das Grundwasser erreichen, sind der Unteren Wasserbehdrde ; . A : e i . ; oy " R— - y ) Baume . ubare Grun
(M (1) Der/die Grundstiickseigentiimer und deren Rechtsnachfolger sowie Nutzungsberechtigte im Geltungsbereich 81 Zum Zweck der Zuwegung wird zu Gunsten des jeweiligen Grundstiickseigertiimers des Flurstiicks-Nr. 958 ein Geh- und Rotbuche (Fagus sivelics) Felduime T ——. Bruckwalde (1) Die Abgrenzung dsr iberbaubaren Grundstiicksfische erfolgt durch Festsetzung der Baugrenzen und Baulinien.

rechtzeitig vor Beginn anzuzeigen. (§45 SachsWG) Hos Babaiim pSpag ; a 3 h ¢ : e bl n i e L ) .
gsplanes haben sich im Rahmen eines stadtebaulichen Vertrages zur Durchfiihrung von Sanierungs- Fahrrecht auf Teilen der privaten Griinflache des Flurstiicks-Nr. 961/6 (alt 857) in einer Breite von 3,50m festgesetzt. 3 i : i ; A
(2) Solite unvorhergesehen Grundwasser aufgeschlossen werden, ist dies unverziiglich der mafsnahmen und zur Durchfiihrung des Grundwassermonitorings an den vorgegebenen Standorten gemaf SS'Tb.“f]he (ga.plnus b;tulus) a?mn:;_arlc:gde (E:!a pla_tgphyllos) Eg:}iﬁggﬁef Eg:::i 1::g;|;:)x alba) mlt Integrlertem Grunord nungsplan
Unteren Wasserbehérde anzuzeigen. (§45 SéchsWG) Sanierungsplan verpflichtet. : e (Ssibcaa (e e - ( s y Salweide (Salix caprea) 4.3  Nichl iiberbaubare Grundstiicksflache
10. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen Traubeneiche (Quercus petraea) Sommerlinde (Tilia platyphyllos)

(3) Lagerung und Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen sind der Unteren Wasserbehdrde (2) Der/die Grundstiickseigentiimer und deren Rechtsnachfolger sowie Nutzungsberechtigte im Geltungsbereich (§9, Abs.4 BauGB) Esche (Fraxinus excelsior)  Winterlinde (Tilia cordata) Eberesche/ (1) Ir den Gewerbegebietzn GE5 und GEE sind Ubsrdachte Steliplatze und Garagen aulerhalb

anzuzeigen. (§53 SachsWG) des Bebauungsplanes haben im Baulastenverzeichnis eine beglaubigte Baulast-Ubernahme-Verpflichtung 101  Stellung von Gebauden und baulichen Anlagen Vogekwnse. Rt der tberbaubaren Grundstiicksflache unzuléssig.
nach §80 S&chsBO zur Einhaltung folgender Mafinahmen abgegeben: * Bergzhorn (Acer pseudoplatanus) Hangebirke (Betula pendula) Vogelkirsche  (Prunus avium) (2) Pro 400m? nicht GUberbaute Grundstiicksflache ist mndestens ein heimischer Laubbaum |. oder

12.3 Argt;;a’;ioé:ji;:hg gl;nde (1) Im Ggwerbegebigt GES sind Gebaude und bauliche Anlagen parallel oder recﬁtw?nklig zur Hochwaldstrafle anzuordnen. Feldahorn Acer campestre) Schwarzerle (Alnus glutinosa) Frithe Il Ordnung verzugsweise entlang der éffentlichen Verkehrsfidche zu pflanzen.
(ﬁ} n Bs‘éraiclfen von Eingriffen in den ungestorten Boden sind im Vorfeld durch das LfA archéologische Grabungen - Die Versickerung des Niederschlagswassers der baulichen Anlagen (gem. BauNVO) sowie (2) Im Mischgebiet sind die Geb&ude und baulichen Anlagen paralle!l oder rechtwinklig zur Friedensstralie anzuordnen. Sglrt;glr::;n (ﬁfgzglglt:gg?es} gg?u-Erle [ 25A)Enus| inctana) s Traubenkirsche (Prunus padus) (3) Die Bapflanzung der nicht liberbauten Grundsticksfidchen ist mindestens
G i : eine, Untarkell ind unzulassig. itterpappe opulus tremula Holzapfel Malus sylvestris % mi imi : Auc ; . _
durchzufihren, Aufiretende Befunde und Funde sind sachgerecht auszugraben und zu dokumentieren. Auf G sl i A :fdll : : Festl . 10.2 Gebdudeabmessungen Flatterulme (Ulmus laevis) Silberweide (Salix alba) Wildbiprne EPyrus p;(raster) ) 2 75% Tolt siandortheknieiion Laubbaumen und SiEdsTiom nech RERNise (LT varmenmen S A T Z U N G
“Aut Grund voshandener Aullllungen sind Casgrindanserstichungen zur Eestegung gesighetsr (1) In den Gewerbegebieten GEB (entlang der Hochwaldstrafte) und GE8 (Ottokarplatz) sind Gebadude- Stréucher 5 Offentiiche und private Griinflachen

i ituati lindungsmafinah durchzufiihren. : P .. A i : 5 ok
124 gzofégsé?afggmn Graiing bbb ) abmessungen (Breite und Lénge von Gebduden oder baulichen Anlagen) uber 50 Meter nurin Schlehe (prunus spirosaj Weinrose (Rosa rubiginosa) Ohrchenweide  (Salix aurita) (89, Abs.1, Nr.15 BauGB)
o . at ’ i 3 . " - Bei der Verfiillung von Hohlformen bzw. bei der Geldnderegulierung sind die Anforderungen Verbindung mit einer Gliederung des Baukérpers durch horizentalen oder vertikalen Versatz zulassig. Y Hund ; i iy i ) ! 1 . AN D E I 2 U N
(1) Uber das Plangebiet verlauft eine tektonische Stérung, die zu Bodensetzungen filhren kann Hasel (Corylus avellana) HNa&Iase (Rosa canina) Mandelweide  (Salix triandra) o 3 o
a : des §12 BBodSCHV zu beachten. 103 Fassaden Schw.Holunder  (Sambucus nigra) Heckenrose (Rosa dumetorum) Korbweide (Salix viminalis) 5.1 Die Bepflanzung der Griirfldchen ist entsprechend der Planzeichnung mit standortheimischen Laub-

siehe Begriindung Pkt. 5.9 i i i & 4 i ]

( 8 ¢ ) - Filr die Bereiche, die mit 0,50m Beton RC abgedeckt sind, gilt: (1) In den Gewerbegebieten GES5, GE6 und GES8 sind Fassaden in Signalfarbe unzuléssig. gzt;r gz:‘”nliet:a" (\S/ﬁ:;ﬂ?nuucr:soraji:;osa) Ee!?tgaﬁ (Linocera periclymenurm) E‘rji’e‘éll“';‘::[gj: Eg:::i fe"’lgg:;ea) baumen und Stréuchern nach Artenliste (Pkt.7) vorzunehmen und auf Dauer zu pflegen. Pla nfaSSU ng 27 1 02009
Alle Malktnahmen, die zu einem Eingriff in den Boden ab 0,50m unter dem im Satzungsplan angegebenen Bestands- (2) Fassadenflachen mit mehr als 50m?, die keine Fensterffnungen besitzen, sind mit Pflanzen der Schw.Johannisb. (Ribes nigm%) Zzl;igrﬁ(neiﬂd::rn Egﬁ?agglisal;:;;cantha) 5.2 Bepflanzungen entlang des %achlaufes "Hospitalmihigraben” sind naturnah mit standortheimischen Gehdlzen - dl'gitale Kopie
hohenpunkt flhren, sind durch ein Ingenieurbiro analytisch und fachtechnisch zu begleiten. Der Bodenaushub ist zu Artenliste Pkt.7.3 zu begrinen, gartnerisch zu pflegen und dauerhaft zu unterhalten. Himbeere (Rubus idaeus) Eingr Weiltdomn (cmaegus monogyna) Qe Fity. & arsuiine, (geandert 29 03201 0)

deklarieren und entsprechend den geltenden abfallrechtlichen Vorschriften zu verwerten bzw. zu entsorgen. (3) Im GEB-Gebiei ist die_ Fassade zum Ottckarplg_tz mit Fensteroffungen zu versehen, wobei der Anteil Kratzhsars (Rubus caesius) Roter Hartriegel  (Comus sanguinea)
der Offnungsflache mind. 30% der Fassadenflache betragen muss. Brombeera (Rubus fruticosus) Grauweide {Salfx cinerea) 6. Planungen, Nutzungsregelungen, Mafinahmen und Fléchen fiir Malknahmen zum Schutz, zur Pflage Die Satzung tber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. lll ,Martin-Wehnert-Platz* Teilgebiet

Nach Eingriff in die Grundstiicksfléchen, die nicht mit baulichen Anlagen (gem. BauNVO) liberdeckt werden, ist aufer- 10.4  Dachformen 71 B Hang der Erschiief: — und zur Entwicklung von Natur und Landschaft Ottokarplatzes, bestehend aus Planzeichnung (Teil A ) mit den Textlichen Festsetzungen (Teil B)
dem die Abdeckschicht von 0,50m zwingend wieder herzustellen bzw. bei Austausch eine Schicht mit einem Korn- Im MI-Gebiet zuldssige Dachformen sind in der Planzeichnung festgesetz:. 71 Balime entiang der trScniiebungseira; e (§9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB) Griinordnungsplan in der Planfassung vom  27.10.2009 geandert am 29.03.2010, beschlg

anteil <0,02mm firr iiber 50 Volumenprozent (Durchlassigkeitsbeiwert Kf<10m-7/s - schwach durchléssig) herzustellen. SD/WD/MD/ED Satteldach/Walmdach/Mansarddach/Flachdach zuldssig grgtrﬁgi':grl"is p—_— Eé?ae;ir?gae?gggisgr) aﬁmgﬁ;}&de ((TT:::: Eﬁ_tg;{l;;)rlfos) 61 Flachen mit Bindung fir die Erhaltung von B&umen, Strduchern und sonstigen Bapflanzungen Gemeindevertretung am 29.04.2010 mit Beschluss-Nr. 039/10, wird hiermit ausgefertigt.

- Fir die Bereiche, die nicht mit 0,50m Beton RC abgedeckt sind, gilt: 10.5 Werbeanlagen (§9, Abs.1, Nr.250 BauGB)

; ; ; 7.2  Baume entlang des Bachlaufes
Bei Abriss der bestehenden Hallen sind ebenfalls alle Manahmen im Abrissbereich, die zu einem Eingriff in den Werbeanlagen entlang der Hochwaldstgﬁe (GES5- und GEB-Gebiet) und am Ottokarplatz (GSEE;G%?IEQ sind S A itifosa] s — 6.1.1 Vorhandene Pflanzungen sind zu erhalten. dauerhaft zu pflagen und bei Verlust zu ersetzen.
Boden fiihren, durch ein Ingenieurbiiro analytisch und fachtechnisch zu begleiten. Der Bodenaushub ist wiederum nur an der Statte der Leistung oder als Gemeinschaftswerbeanlage bis zu einer Grofie von 5m® zulassig. Voorbirke }Betulagputlaerscens) Bruchweide §Salix fragilis)

zu deklarieren und entsprechend den geltenden abfallrechtlichen Vorschriften zu verwerten bzw. zu entsorgen. Gemeine Esche (Fraxinus exzelsior) Lorbeer-Weide (Salix pentandra) 6.2 Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen Gema rku n thtau
: e o , Abs.1, Nr. 2

Fiir die Grundstiicksflachen, die nicht mit baulichen Anlagen (gem. BauNVO) iiberdeckt werden, ist auberdem eine 1. Kennzeichnungen und nachrichtliche Ubernahme 7.3  Kletterpflanzen (§9, Abs.1, Nr.25a BauGB) g

Abdeckschicht von 0,50m zwingend herzustellen bzw. bei Austausch eine Schicht mit einem Kornanteil <0,02mm (§9 Abs.5 und 6 BauBG) Rote Zaunriibe EBryorlia dioica) Brombeate %Rubus fruticosus) 6.2.1 Anpflanzungen entlang der éffientlichen Verkehrsflachen sind strafienbegleitend mit hochstammigen Laub-

. : ; flr Uber 50 Volumenprozent (Durchldssigkeitsbeiwert Kf<10m-7/s - schwach durchlassig) herzustellen. 111 K ; 4 s : . . s : ! . ‘ 3 : g - baumen der Artenliste Pk:.7.1 in einem Abstand 8.00m bis 10.00m vorzunehmen
i ; ennzeichnung von Fldchen, deren Béden erheblich mit umweltgefahrderden Stofen belastet sind (§9 Abs.5 Nr.3 BauBG). Zaunwinde Calystegia sepium)  Vogelwicke Vicia cracca) au er 1S e €m Abstand von &,UUm . - .
Die Darstellu ng der Llegenschaftsgrenzen im Geltungsberelch des Bebauungsplanes Waldrebe (Clematis vitalba) Bittersiifier Nachtschatten (Solanum dulcamara) Der Sich:bereich zukinftiger privater Zufahrten ist von Pflanzungen (iber 0,70m Hohe freizuhalten. M aBSta b 1 i 500

entspricht dem katasterméBigen Bestand vom Marz 2009. 3 :g;l:gérr;;:?enégir:3:{:1SBa.t;Ik;r:gﬁﬁ:zE;?S;tuggr}:gf::éis‘;g:!bﬁnnzeichnelen Fiachena, bund ¢ Die gekennzeichneten Flachen gelten als sanierte Altlasten mit im Boden verbliebenen Restbelastungen. Hopfen (Humulus lupulus) Efeu (Hedera helix)
Rechtsanspriiche kdnnen aus der Darstellung nicht abgeleitet werden.

L

Zittau, den 06.08.2010

TSt

6.2.2 Sonstige Anpflanzungen sind mit standortheimischen Laubgehdizen nach Artenliste (Pkt.7) vorzunehmen.

;ﬂ; : IRT;%ZQE:F E::zi gg;gim n: 8. Ver- und Entsorgungsflachen, =lhrung von Ver- und Entsorgungsleitungen 6.2.3 Zum Zwecke der Zuwegung zu privaten Grundstiicken ist eine Teilversiegelung der Griinflachen

flir ¢ Laugenvorratsstation unter 231',40m HN (§9, Abs.1, Nr.12, 13 3auGB) in einer Breite von maximal 6,50 Meten je Flurstlick gestattet.

6.2.4 Die in der Planzeichnung mit "S" gekennzeichneten Fléchen im GE4-Gebiet zur angrenzenden Wohnnutzung
sind als Sichtschutzpflanzung mit einer 3-reihigen Strauchhecke, versetzt und héhergesiaffelt mit

8.2 Die Abwasserentsorgung erfoigt im Trennsystem. Pflanzen der Artenliste Pkt.7 auszufihren.

™~
o x - - Die vorhandenen Messstandorte fiir das Grundwassermonitoring (gemal beiliegendem B-Plan-Auszug) Mess- 8.1 Erforderliche Flachen fiir Leitungsirassen sind von Bebauung u. Bepfianzung freizuhalten.
GOffltZ, den 4429@&0”9 ....... R, fASjl L‘(OS{ standorte GWM 1, 2, 3 sind, bis auf Widerruf durch die Umweltbehorde des Landratsamtes Lobau/Zittau, zu erhalten. ¢ 9 3 4
Leiter . .. | :
- 6.2.5 Bepflanzungen entlang des Bachlaufes "Hospitalmiihlgraben" sind naturnah mit standortheimischen Gehélzen Katrln M,UIdener ,
Amt fUr Vermessu der Artenliste Pkt.7.2 auszufiinren. Freie Architektin und Stadtplanerin
und Flurneuordnung UrlandstraBe 2, 02785 Olbersdorf Tel. (03583) 610743 / Fax (03683) 510742




