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12.2 Gewasserschutz (SachsWG) 12. Hinweise 9. Mit Geh- und Fahrrecht zu belastende Fléachen 7 Artenliste heimischer Gehdlze
(8§89 Abs.6 BauBG) 12.1  Stadtebauliche Vertrédge und Baulast (89, Abs.1, Nr.21 BauGB) Grékenbindung: Einzelbdume 12cm - 14cm STU / Straucher mindestens 2x verpflanzt
(1) Arbeiten, die v%rau.ssichtlich das Grurldwsa'_sssrvflréeichen, sind der Unteren Wasserbehérde (1) Der/die Grundstiickseigentiimer und deren Rechtsnachfolger sowie Nutzungsberechtigte im Geltungsbereich 9.1 Zum Zweck der Zuwegung wird zu Gunsten des jeweiligen Grundstlickseigentiimers des Flurstiicks-Nr. 958 ein Geh- und B.auﬁh " o ) Bruchweid
rechtzeitig vor Beginn anzuzeigen. (§45 SachsWG) des Bebauungsplanes haben sich im Rahmen eines stidtebaulichen Vertrages zur Durchfiihrung von Sanierungs- Fahrrecht auf Teilen der privaten Griinflache des Flurstiicks-Nr. 961/6 (alt 957) in einer Breite von 3,50m festgesetzt. Rotbuche (Fagus silvatica) Feldulme (Ulimus minor) B"US? V‘ée' 9d / (Salix fragilis)
(2) Sollte unvorhergesehen Grundwasser aufgeschlossen werden, ist dies unverziglich der gaﬂnahmen und zurﬂDLarchfﬂhrung des Grundwassermonitorings an den vorgegebenen Standorten gemaf gg;r;:itéﬂ;e Egi;pr?:l:rgit&rl;s) \?\Zrﬂgﬁrzl&r;de g:::: gl;tg:tr;%/llos) thh?vrei‘évee}' e (Salix fragilia x alba)
8 i 4 i ichtet. ) ; ;
Unteren Wasserbehérde e'mzuzexgen. E§45 SéchsWG) ' i ANiSngEptan Yepuicie 10.  Bauordnungsrechtliche Festsetzungen Traubeneiche  (Quercus petraea)  Sommerlinde (Tilia platyphyllos) Esg:ﬁ;e/ (Eaibeenpeea)
(3) Lagerung und ‘lemggng mltGwassergefahrdenden Stoffen sind der Unteren Wasserbehdrde (2) Der/die Grundstiickseigentiimer und deren Rechtsnachfolger sowie Nutzungsberechtigte im Geltungsbereich (89, Abs.4 BauGB) Esche (Fraxinus excelsior)  Winterlinde (Tilia cordata) Vagelbeers (Sorbus aucuparia)
anzuzeigen. (§53 SachsWG) des Bebauungsplanes haben im Baulastenverzeichnis eine beglaubigte Baulast-Ubernahme-Verpflichtung 101 Stellung von Geb&uden und baulichen Anlagen
19.3 — nach §80 S&chsBO zur Einhaltung folgender Mainahmen abgegeben: F ) ; i . - Bergahorn (Acer pseudoplatanus) Hangebirke (Betula pendula) Vogelkirsche  (Prunus avium)
: rchaologische Funde (1) Im Gewerbegebiet GE6 sind Gebzude und bauliche Anlagen parallel oder rechtwinklig zur Hochwaldstralte anzuordnen. Feldahorn Acer campestre) Schwarzerle (Alnus glutinosa) Fr(]ghe
(89 Abs.6 BauBG) i o o - Die Versickerung des Niederschlagswassers der baulichen Anlagen (gem. BauNVO) sowie (2) Im Mischgebiet sind die Gebaude und baulichen Anlagen parallel oder rechtwinklig zur Friedensstrafie anzuordnen. Spitzahorn Acer platanoides)  Grau-Erle Alnus incana) Traubenkirsche (Prunus padus)
(1) In Bereichen von Eingriffen in den ungestorten Bqden sind im Vorfeld durch das LfA archaologlsche Grabungen eine Unterkellerung sind unzulassig. Bergulme (Ulmus glabra) Zitterpappel Populus tremula) Holzapfel (Malus sylvestris)
durchzufiihren. Auftretende Befunde und Funde sind sachgerecht auszugraben und zu dokumentieren. - ‘ 10.2 Gebaudeabmessungen Flatteruime (Ulmus laevis) Silberweide (Salix alba) Wildbirne (Pyrus pyraster)
: i - Auf Grund vorhandener Auffillungen sind Baugrunduntersuchungen zur Festlegung geeigneter (1) In den Gewerbegebieten GE6 (entlang der Hochwaldstrae) und GE8 (Ottokarplatz) sind Geb&ude- Straucher
12.4 Geologische Situation Griindungsmafnahmen durchzufiihren. ; . . : " : Straucher . ‘ . )
(§9 Abs .6 BauBG) N skt N ; AR ebrr;;esgungen_t(B!'elte(L;JFddLange (\j/on lgEebka!}Jden o&ier EahullqhentAlnlaggn) Ubret'rks? M(\a/ter nlill' in - Schlehe (prunus spinosa) Weinrose (Rosa rubiginosa) Ohrchenweide (Salix aurita)
S ) . ) ’ . ) . - Bei der Verfiillung von Hohlformen bzw. bei der Gelédnderegulierung sind die Anforderungen erbindung mit einer Gliederung des Baukdrpers durch horizontalen oder vertikalen Versatz zulassig. Hasel (Corylus avellana) Hundsrose (Rosa canina) Mandelweide  (Salix triandra)
1) Ub: PI biet verlauft tekt he St ol Bodenset en fihren kann. ry anina
(1 (si:;;ngrsggSn;P\!’(frsa;) B s s des §12 BBodSCHV zu beachten. 103 |Fassaden Schw.Holunder  (Sambucus nigra) Heckenrose (Rosa dumetorum) Korbweide (Salix viminalis)
- Fiir die Bereiche, die mit 0,50m Beton RC abgedeckt sind, gilt: (1) In den Gewerbegebieten GE5, GE6 und GE8 sind Fassaden in Signalfarbe unzulassig. 22?: ggrlxunr;fi)rau gsﬁ)rsfnuuc;sol:jigosa) Sae:;?[?alitrtn (Enoce"la peiaricly)/menum) iﬁ;%f\x/";g: g:::; ;r);ggg)rea)
e ; ; ; = : 1 ; . rangula alnus
Alle Mafnahmen, die zu einem Eingriff in den Boden ab 0,50m unter dem im Satzungsplan angegebenen Bestands- (2) Fassadenflachen mit mehr als 50m?, die keine FensterSffnungen besitzen, sind mit Pflanzen der Schw.Johannisb. (Ribes nigrum) Zweigr. Weiltdorn ECratgegus o;yacantha)
héhenpunkt fiihren, sind durch ein Ingenieurbiiro analytisch und fachtechnisch zu begleiten. Der Bodenaushub ist zu Artenliste Pkt.7.3 zu begriinen, gartnerisch zu pflegen und dauerhaft zu unterhalten. ) . Himbeere (Rubus idaeus) Eingr.Weiltdorn  (Crataegus monogyna)
deklarieren und entsprechend den geltenden abfallrechtlichen Vorschriften zu verwerten bzw. zu entsorgen. (3) Im GE8-Gebiet ist die Fassade zum Ottokarplatz mit Fensteroffungen zu versehen, wobei der Anteil Kratzbeere (Rubus caesius) Roter Hartriegel  (Cornus sanguinea)
der Offnungsflache mind. 30% der Fassadenfldche betragen muss. Brombeere (Rubus fruticosus) Grauweide ESalix cinerea)
Nach Eingriff in die Grundstiicksflachen, die nicht mit baulichen Anlagen (gem. BauNVO) (iberdeckt werden, ist auler- 10.4  Dachformen . :
dem.die Abdecks.g:h'i.cht von 0,50m zwingend wieder.her.zustlellen' bzw. bei Austausch eine Schicht rrjit ginem Korn- Im MI-Gebiet zuldssige Dachformen sind in der Planzeichnung festgesetzt. 741 gaftjmi entiang derAErschI:e?ungsstraBe . -
anteil <0,02mm fiir ber 50 Volumenprozent (Durchlassigkeitsbeiwert Kf<10m-7/s - schwach durchldssig) herzustellen. SD/WD/MD/FD Satteldach/Walmdach/Mansarddach/Flachdach zuldssig G%Irﬁgin%r%sche gFrcaexrir?uaszz?:lelgiso)r) sﬁmgﬁ;?ede g:::: ggartc}/gtg};”%)
- Fur die Bereiche, die nicht mit 0,50m Beton RC abgedeckt sind, gilt: 10.5 Werbeanlagen 25  Sueiadai i
’ . . g ng
Bei Abriss der bestehenden Hallen sind ebenfalls alle MaRnahmen im Abrissbereich, die zu einem Eingriff in den Werbeanlagen entlang der Hochwaldstrafte (GES- und GE6-Gebiet) und am Ottokarplatz (GEBZ-Gelglet_) sind - | Al uti Silb id Salix alb
Boden fiihren, durch ein Ingenieurbiiro analytisch und fachtechnisch zu begleiten. Der Bodenaushub ist wiederum nur an der Stétte der Leistung oder als Gemeinschaftswerbeanlage bis zu einer Grofte von 5m* zulassig. M%ovu"/t?i:ﬁzre EBQt{LJJISag lﬂlllar;?:gt)ans) B'ruc?r:v\zglidz 552& fara ai%is)
zu deklarieren und entsprechend den geltenden abfallrechtlichen Vorschriften zu verwerten bzw. zu entsorgen. Gemeine Esche (Fraxinups excelsior) Lorbeer-Weide (Salix pegtandra)
Fiir die Grundstiicksflachen, die nicht mit baulichen Anlagen (gem. BauNVO) tiberdeckt werden, ist auBerdem eine 1. Kennzeichnungen und nachrichtiiche Ubernahme 7.3 Kletterpflanzen
Abdeckschicht von 0,50m zwingend herzustellen bzw. bei Austausch eine Schicht mit einem Kornanteil <0,02mm (§9 Abs.5 und 6 BauBG) Rote Zautribea ?Bryonia divica) oo - §Rubus fruticosus)
. . i s fir Gber 50 Volumenprozent (Durchldssigkeitsbeiwert Kf<10m-7/s - schwach durchlassig) herzustellen. : z . ; : = : : - : . e
Die Darstellung der Llegenschaftsgrenzen m Geltungsberelch des Bebauungsplanes 11.1  Kennzeichnung von Flachen, deren Béden erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind (§9 Abs.5 Nr.3 BauBG). gvaaulg\pggge (&aelyr/ns;?igleits;g:;m) \éﬁgails\%lgg?Nach\t/slgfa(t;tfrsc(as)olanum I
: 20N = - In den im Planteil der Satzung des Bebauungsplanes gekennzeichneten Flachen a, b und ¢ : ; = : P : Hopfen Humulus lupulus Efeu Hedera helix
entsprlcht dem katastermaBugen Bestand vom Marz 2009. ] (gemh beiliegendem B-Plan-Auszug) gilt Grabungsverbot Die gekennzeichneten Flachen gelten als sanierte Altlasten mit im Boden verbliebenen Restbelastungen. op ( ulus lupulus) ( )
Rechtsanspriiche kénnen aus der Darstellung nicht abgeleitet werden. fir a Laugenlager unter 231,65m HN " | .
- 3 8. Ver- und Entsorgungsflachen, Fiihrung von Ver- und Entsorgungsleitungen
fir b Klarbecken unter 232,04m HN
N fir ¢ Laugenvorratsstation unter 231,40m HN (89, Abs.1, Nr.12, 13 BauGB)
1. 4" 06 % : /4 \)} {/(0% - Die vorhandenen Messstandorte fiir das Grundwassermonitoring (gemal beiliegendem B-Plan-Auszug) Mess- 8.1 Erforderliche Flachen fiir Leitungstrassen sind von Bebauung u. Bepflanzung freizuhalten.
Gorlitz, den .[1k.Y%. ZO ................... SN Sy TE R standorte GWM 1, 2, 3 sind, bis auf Widerruf durch die Umweltbehdrde des Landratsamtes Lobau/Zittau, zu erhalten. ) i
" 8.2 Die Abwasserentsorgung erfolgt im Trennsystem.
Leiter
Amt fur Vermessu
und Flurneuordnung

TEIL B TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1: Art der baulichen Nutzung
(89, Abs.1 Nr.1 BauGB, §1 Abs. 5 und 9 BauGB)
Die Art der baulichen Nutzung wird wie folgt festgesetzt:

1.1 Ml Mischgebiet gemaR §6, Abs. 1-2 BauNVO 1990
Unzuldssig sind:  -Gartenbaubetriebe ( §6, Abs.2 Nr.6 BauNVO 1990)

-Tankstellen ( §6, Abs.2 Nr.7 BauNVO 1990)
-Vergniigungsstatten i.S. d. §4a Abs.3 Nr.2 in den Teilen des Gebiets, die lber-
wiegend durch gewerbliche Nutzungen geprégt sind( §6, Abs.2 Nr.8 BauNVO 1990)
-Vergniigungsstatten i.S.d.§4a Abs.3 Nr.2, die aulRerhalb der in Abs.2Nr.8 bezeichneten
Teile des Gebietes zugelassen werden kénnen (§6, Abs.3 BauNVO 1990)
-Einzelhandelsbetriebe, die ein zentren- und nahversorgungsrelevantes Sortiment gemaR der
Liste fiir die Stadt Zittau anbieten

Ausnahmsweise zuldssig sind:

(1) Laden und Fachgeschaften, die zentrenrelevante Sortimente anbieten, wenn die Verkaufsflache 200m?
nicht Ubersteigt.
(2) Verkaufsstellen von Handwerksbetrieben und anderen Gewerbebetrieben ("Werksverkauf"), wenn
a) die Sortimente in raumlicher und fachlicher Verbindung zur Produktion, der Ver- oder Bearbeitung von Giitern
einschlieRlich Reparatur- und Serviceleistungen einer im rédumlichen Geltungsbereich dieses Bebauungs-
planes oder in dessen unmittelbarem Umfeld befindlichen Betriebsstétte stehen und

b) die GréRe der dem Verkauf der Sortimente nach Absatz 1 dienenden Fléche der Fléachengrofie der zuge-
hoérigen Betriebsstatte deutlich untergeordnet bleibt.

(3) In Einzelhandelsbetrieben, die liberwiegend nicht zentrenrelevante Sortimente anbieten, als Randsortimente,
wenn die dem Verkauf der in Absatz 1 genannten Sortimente dienende Fldche der Gesamtverkaufsflache
deutlich untergeordnet ist (Anteil maximal 10%) und 200m? nicht (ibersteigt.

Gewerbegebiet gemaR §8, Abs.1-3 BauNVO 1990 mit Nutzungsbeschrankungen

Unzulassig sind:  -Gewerbebetriebe, deren flachenbezogener Schallleistungspegel von

tags (6.00-22.00Uhr) 60dB(A) und nachts (22.00-6.00Uhr) 49dB(A)

Uberschritten wird
-Vergnigungsstéatten (§8, Abs.3 Nr.3 BauNVO 1990)

-Speditionsunternehmen

-Eine Freiflachennutzung fiir betriebsgebundene Wohnungen zur Gartennutzung
und als Spielpléatze ist unzulassig.

-Einzelhandelsbetriebe

1.2 GE1

Ausnahmsweise zuldssig sind:

Verkaufsstellen von Handwerksbetrieben und anderen Gewerbebetrieben ("Werksverkauf"), wenn
a) die Sortimente in raumlicher und fachlicher Verbindung zur Produktion, der Ver- oder Bearbeitung von Giitern
einschlieRlich Reparatur- und Serviceleistungen einer im rdumlichen Geltungsbereich dieses Bebauungs-
planes oder in dessen unmittelbarem Umfeld befindlichen Betriebsstétte stehen und
b) die GréRe der dem Verkauf der Sortimente nach Absatz 1 dienenden Flache der Flachengréfie der zuge-
hérigen Betriebsstatte deutlich untergeordnet bleibt.

Gewerbegebiet gemafl §8, Abs.1-3 BauNVO 1990 mit Nutzungsbeschrankungen
Unzuléssig sind:  -Gewerbebetriebe, deren flaichenbezogener Schallleistungspegel von
tags (6.00-22.00Uhr) 60dB(A) und nachts (22.00-6.00Uhr) 50dB(A)
tiberschritten wird
-Tankstellen ( §8, Abs.2 Nr.3 BauNVO 1990)
-Vergnugungsstéatten (§8, Abs.3 Nr.3 BauNVO 1990)
-Speditionsunternehmen
-Eine Freiflachennutzung fiir betriebsgebundene Wohnungen zur Gartennutzung
und als Spielplatze ist unzuldssig.
-Einzelhandelsbetriebe

GE2

Ausnahmsweise zuldssig sind:

Verkaufsstellen von Handwerksbetrieben und anderen Gewerbebetrieben ("Werksverkauf"), wenn
a) die Sortimente in rdumlicher und fachlicher Verbindung zur Produktion, der Ver- oder Bearbeitung von Giitern
einschlieRlich Reparatur- und Serviceleistungen einer im rdumlichen Geltungsbereich dieses Bebauungs-
planes oder in dessen unmittelbarem Umfeld befindlichen Betriebsstétte stehen und
b) die GréRe der dem Verkauf der Sortimente nach Absatz 1 dienenden Flache der FlachengréRRe der zuge-
hérigen Betriebsstatte deutlich untergeordnet bleibt.

Gewerbegebiet gemal §8, Abs.1-3 BauNVO 1990 mit Nutzungsbeschréankungen
Unzuldssig sind:  -Gewerbebetriebe, deren flichenbezogener Schallleistungspegel von
tags (6.00-22.00Uhr) 60dB(A) und nachts (22.00-6.00Uhr) 50dB(A)

Uberschritten wird
-Tankstellen ( §8, Abs.2 Nr.3 BauNVO 1990)
-Vergniigungsstatten (§8, Abs.3 Nr.3 BauNVO 1990)
-Speditionsunternehmen
-Eine Freiflachennutzung fiir betriebsgebundene Wohnungen zur Gartennutzung
und als Spielplatze ist unzulassig.
-Einzelhandelsbetriebe

GE3

Ausnahmsweise zuléssig sind:

Verkaufsstellen von Handwerksbetrieben und anderen Gewerbebetrieben ("Werksverkauf"), wenn
a) die Sortimente in réumlicher und fachlicher Verbindung zur Produktion, der Ver- oder Bearbeitung von Gitern
einschlieRlich Reparatur- und Serviceleistungen einer im rdumlichen Geltungsbereich dieses Bebauungs-
planes oder in dessen unmittelbarem Umfeld befindlichen Betriebsstatte stehen und
b) die GréRe der dem Verkauf der Sortimente nach Absatz 1 dienenden Flache der FldchengréRRe der zuge-
hérigen Betriebsstatte deutlich untergeordnet bleibt.

Gewerbegebiet geméft §8, Abs.1-3 BauNVO 1990 mit Nutzungsbeschrankungen
Unzuldssig sind:  -Gewerbebetriebe, deren flichenbezogener Schallleistungspegel von
tags (6.00-22.00Uhr) 55dB(A) und nachts (22.00-6.00Uhr) 42dB(A)
Uberschritten wird
-Tankstellen ( §8, Abs.2 Nr.3 BauNVO 1990)
-Vergniigungsstatten (§8, Abs.3 Nr.3 BauNVO 1990)
-Speditionsunternehmen
-Eine Freiflachennutzung fiir betriebsgebundene Wohnungen zur Gartennutzung
und als Spielplatze ist unzulassig.
-Einzelhandelsbetriebe

GE4

Ausnahmsweise zuldssig sind:

Verkaufsstellen von Handwerksbetrieben und anderen Gewerbebetrieben ("Werksverkauf"), wenn
a) die Sortimente in rdumlicher und fachlicher Verbindung zur Produktion, der Ver- oder Bearbeitung von Giitern
einschlieRlich Reparatur- und Serviceleistungen einer im rdumlichen Geltungsbereich dieses Bebauungs-
planes oder in dessen unmittelbarem Umfeld befindlichen Betriebsstéatte stehen und
b) die GréRe der dem Verkauf der Sortimente nach Absatz 1 dienenden Flache der Flachengréle der zuge-
horigen Betriebsstatte deutlich untergeordnet bleibt.

Gewerbegebiet gemal §8, Abs.1-3 BauNVO 1990 mit Nutzungsbeschréankungen
Unzuldssig sind:  -Gewerbebetriebe, deren flachenbezogener Schallleistungspegel von
tags (6.00-22.00Uhr) 55dB(A) und nachts (22.00-6.00Uhr) 40dB(A)

Uberschritten wird
-Tankstellen ( §8, Abs.2 Nr.3 BauNVO 1990)

-Vergniigungsstatten (§8, Abs.3 Nr.3 BauNVO 1980)

-Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber
und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegenuber in
Grundflache und Baumasse untergeordnet sind. (§8 Abs.3 Nr.1 BauNVO 1990)

-Speditionsunternehmen

-Einzelhandelsbetriebe

GE5

Ausnahmsweise zuldssig sind:

Verkaufsstellen von Handwerksbetrieben und anderen Gewerbebetrieben ("Werksverkauf"), wenn
a) die Sortimente in rdumlicher und fachlicher Verbindung zur Produktion, der Ver- oder Bearbeitung von Gitern
einschlieBlich Reparatur- und Serviceleistungen einer im rdumlichen Geltungsbereich dieses Bebauungs-
planes oder in dessen unmittelbarem Umfeld befindlichen Betriebsstétte stehen und
b) die GréRe der dem Verkauf der Sortimente nach Absatz 1 dienenden Flache der Flachengréfie der zuge-
hérigen Betriebsstatte deutlich untergeordnet bleibt.

GE6 Gewerbegebiet gemaRl §8, Abs.1-3 BauNVO 1990 mit Nutzungsbeschrénkungen
Unzuldssig sind:  -Gewerbebetriebe, deren flachenbezogener Schallleistungspegel von
tags (6.00-22.00Uhr) 59dB(A) und nachts (22.00-6.00Uhr) 45dB(A)
tiberschritten wird
-Tankstellen ( §8, Abs.2 Nr.3 BauNVO 1990)
-Vergnlgungsstéatten (§8, Abs.3 Nr.3 BauNVO 1990)
-Speditionsunternehmen
-Eine Freiflachennutzung fiir betriebsgebundene Wohnungen zur Gartennutzung
und als Spielplatze ist unzuléssig.

-Einzelhandelsbetriebe
Ausnahmsweise zuldssig sind:

Verkaufsstellen von Handwerksbetrieben und anderen Gewerbebetrieben ("Werksverkauf"), wenn
a) die Sortimente in réumlicher und fachlicher Verbindung zur Produktion, der Ver- oder Bearbeitung von Giitern
einschlieRlich Reparatur- und Serviceleistungen einer im rdumlichen Geltungsbereich dieses Bebauungs-
planes oder in dessen unmittelbarem Umfeld befindlichen Betriebsstatte stehen und
b) die GréRe der dem Verkauf der Sortimente nach Absatz 1 dienenden Flache der Flachengréfe der zuge-
hérigen Betriebsstatte deutlich untergeordnet bleibt.

Gewerbegebiet gemal §8, Abs.1-3 BauNVO 1990 mit Nutzungsbeschréankungen
Unzuldssig sind:  -Gewerbebetriebe, deren flachenbezogener Schallleistungspegel von
tags (6.00-22.00Uhr) 60dB(A) und nachts (22.00-6.00Uhr) 50dB(A)
Uberschritten wird
-Tankstellen ( §8, Abs.2 Nr.3 BauNVO 1990)
-Vergniigungsstatten (§8, Abs.3 Nr.3 BauNVO 1990)
-Speditionsunternehmen
-Eine Freiflachennutzung fiir betriebsgebundene Wohnungen zur Gartennutzung
und als Spielplatze ist unzulassig.
-Einzelhandelsbetriebe

GE7

Ausnahmsweise zuldssig sind:

Verkaufsstellen von Handwerksbetrieben und anderen Gewerbebetrieben ("Werksverkauf"), wenn
a) die Sortimente in raumlicher und fachlicher Verbindung zur Produktion, der Ver- oder Bearbeitung von Giitern
einschlieRlich Reparatur- und Serviceleistungen einer im rdumlichen Geltungsbereich dieses Bebauungs-
planes oder in dessen unmittelbarem Umfeld befindlichen Betriebsstatte stehen und
b) die GréRe der dem Verkauf der Sortimente nach Absatz 1 dienenden Flache der Flachengréfe der zuge-
horigen Betriebsstatte deutlich untergeordnet bleibt.

Gewerbegebiet gemal §8, Abs.1-3 BauNVO 1990 mit Nutzungsbeschrénkungen
Unzuldssig sind:  -Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhduser, Lagerplatze und 6ffentliche Betriebe,
-Geschéafts-, Blro- und Verwaltungsgebaude
-Tankstellen.
-Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber
und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegentiiber
in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind,
-Anlagen flr kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke,
-Vergnugungsstatten.
-Anlagen aller Art deren flaichenbezogener Schallleistungsspiegel von tags
(6.00-22.00Uhr) 60dB(A) und nachts (22.00-6.00Uhr) 45dB(A) iiberschritten wird.

-Einzelhandelsbetriebe

GE8

Ausnahmsweise zulassig sind:

Verkaufsstellen von Handwerksbetrieben und anderen Gewerbebetrieben ("Werksverkauf"), wenn
a) die Sortimente in rdumlicher und fachlicher Verbindung zur Produktion, der Ver- oder Bearbeitung von Giitern
einschlieRlich Reparatur- und Serviceleistungen einer im raumlichen Geltungsbereich dieses Bebauungs-
planes oder in dessen unmittelbarem Umfeld befindlichen Betriebsstatte stehen und
b) die GréRe der dem Verkauf der Sortimente nach Absatz 1 dienenden Flache der Flachengréfte der zuge-
hérigen Betriebsstatte deutlich untergeordnet bleibt.

2. Maf der baulichen Nutzung
(§9, Abs.1 Nr.1 BauGB)

2.1 Das MaR der baulichen Nutzung ist durch die in der Planzeichnung eingetragene zuléssige Grund-
flachenzahl und zuldssige Baumassenzahl als Héchstgrenze und die Hohe der Gebdude u. baulichen Anlagen
als Mindest- und Hochstmal festgesetzt.

2.2  Zulassige Gebaudehohen H in Gewerbegebieten gelten ab Hohenpunkt im Baufeld gem. Planzeichnung:
-bei Gebauden mit geneigtem Dach: bis zum First
-bei Gebauden mit Flachdach: bis zum oberen Abschluss der Auflenwand

2.3 Zuldssige Gebdudehdhen TH/FH im Mischgebiet gelten ab Héhenpunkt im Baufeld gem. Planzeichnung:
-Traufhdhen TH: bis zum Schnittpunkt Autenwandflache / Dachhaut
-Firsthohe FH: bis zum oberen Abschluss des Daches

2.4 Im GE6-Gebiet entlang der Hochwaldstrafie sind im Bereich der Baulinien die minimal und maximal
zulassigen Gebaudehthen (Hmin und Hmax) einzuhalten.

Im Bereich der Baugrenzen sind nur die maximal zulZssige Gebdudehdhe (Hmax) einzuhalten, eine
Mindesthdhe ist nicht festgesetzt.

3. Stellplatze und Garagen
(89, Abs.1 Nr.4 BauGB i.V.m. §21a BauNVO1990)
3.1 Die Oberfléche von Stellplatzen ist versiegelt auszubilden und das Oberflaichenwasser kontrolliert abzuleiten.

4. Bauweise, Uberbaubare Grundstiicksflache
(89, Abs.1 Nr.2 BauGB)

4.1  Offene Bauweise
Im Mischgebiet ist eine offene Bauweise festgesetzt.

4.2  Uberbaubare Grundstiicksflache
(1) Die Abgrenzung der (iberbaubaren Grundstiicksfléache erfolgt durch Festsetzung der Baugrenzen und Baulinien.

4.3  Nicht Uberbaubare Grundstiicksflache
(1) In den Gewerbegebieten GE5 und GES sind Uberdachte Stellplatze und Garagen auerhalb
der Uberbaubaren Grundstiicksflache unzuldssig.

(2) Pro 400m? nicht Giberbaute Grundstticksfléache ist mindestens ein heimischer Laubbaum |. oder
Il. Ordnung vorzugsweise entlang der 6ffentlichen Verkehrsfldche zu pflanzen.

(3) Die Bepflanzung der nicht Giberbauten Grundstiicksflachen ist mindestens
zu 75% mit standortheimischen Laubbdumen und Strauchern nach Artenliste (Pkt.7) vorzunehmen.

5. Offentliche und private Griinflachen
(89, Abs.1, Nr.15 BauGB)

5.1  Die Bepflanzung der Griinflachen ist entsprechend der Planzeichnung mit standortheimischen Laub-
baumen und Strauchern nach Artenliste (Pkt.7) vorzunehmen und auf Dauer zu pflegen.

5.2 Bepflanzungen entlang des Bachlaufes "Hospitalmiihigraben" sind naturnah mit standortheimischen Gehdlzen
der Artenliste Pkt.7.2 auszufiihren.

6. Planungen, Nutzungsregelungen, Malnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB)

6.1 Flachen mit Bindung fiir die Erhaltung von B&dumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen
(89, Abs.1, Nr.25b BauGB)

Vorhandene Pflanzungen sind zu erhalten, dauerhaft zu pflegen und bei Verlust zu ersetzen.

6.2  Flachen zum Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen
(89, Abs.1, Nr.25a BauGB)

6.2.1 Anpflanzungen entlang der 6ffentlichen Verkehrsflachen sind straBenbegleitend mit hochstdmmigen Laub-

baumen der Artenliste Pkt.7.1 in einem Abstand von 8,00m bis 10,00m vorzunehmen.
Der Sichtbereich zukiinftiger privater Zufahrten ist von Pflanzungen tber 0,70m Héhe freizuhalten.

6.2.2
6.2.3

Sonstige Anpflanzungen sind mit standortheimischen Laubgehdlzen nach Artenliste (Pkt.7) vorzunehmen.

Zum Zwecke der Zuwegung zu privaten Grundstlicken ist eine Teilversiegelung der Griinflachen
in einer Breite von maximal 6,50 Metern je Flurstlick gestattet.

6.2.4 Die in der Planzeichnung mit "S" gekennzeichneten Flachen im GE4-Gebiet zur angrenzenden Wohnnutzung
sind als Sichtschutzpflanzung mit einer 3-reihigen Strauchhecke, versetzt und hohengestaffelt mit

Pflanzen der Artenliste Pkt.7 auszufiihren.

6.2.5 Bepflanzungen entlang des Bachlaufes "Hospitalmiihigraben" sind naturnah mit standortheimischen Gehdlzen

der Artenliste Pkt.7.2 auszuflihren.

ZEICHENERKLARUNG

(Gemaf Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990)
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Zweckbestimmung:

[P]

Mischgebiet

mi s. Text 1.1 Zweckbestimmung

Gewerbegebiet

GE s. Text 1.2 Offentliche Parkflache

GE1 bis GE8 Gewerbegebiet
mit Nutzungseinschrankungen

s.Text 1.2

FulRweg

zul. Grundflachenzahl
0,8 als Hochstgrenze
s. Text 2.1

zul. Baumassenzahl
als Hochstgrenze

Verkehrsflachen besonderer

Flachen fir Versorgungsanlagen

s. Text 2.1 — o——o— Hauptversorgungsleitungen
o offene Bauweise unterirdisch
s. Text 4.1 s. Text 8.1/8.2
‘ ) Elektrizitat
H = 8,5m zuldssige Hohe von Gebduden
und baulichen Anlagen
als Mindestmaf} Griinflachen
s. Text 2.1/2.2/12.4 s. Text 5.1
Hpas12,0m zuldssige Hohe von Gebauden
und baulichen Anlagen ) 6ffentlich
als Hochstmaf}
s. Text 2.1/2.2 p privat
TH= 6,0m minimal zuldssige
Traufhéhe
s. Text 2.1/2.3 Wasserflachen
THmax=1 2,0m maximgl zulassige
Traufhdhe T Umgrenzung von Flachen
s. Text2.1/2.3 ° ° zum Anpflanzen von
FH,5,=16,0m maximal zulassige 500000005 Ba_:_.lm?ré 27? e
Firsthdhe SERS A
s. Text 2.1/2.3
‘ Anpflanzung von Baumen
SD/WD/MD/FD Sattel-/Walm-/Mansard-/Flachdach
zulassig
s. Text 10.4 - Anpflanzung von Strauchern
0000000 O0O0 "
- ) ° = o Sichtschutzpflanzung
s R ] Baulinie ° ° s. Text 6.2.4/7.
s_Text4_2 ©0000000O0CC
9000006000 Umgrenzung von Flachen
MERERMERE  Baugrenze - e|  zurErhaltung von
s. Text4.2 ® vsinaies B&umen und Strauchern

s. Text 7.1/7.

Straflenverkehrsflachen Erteibang ven Baumen

Straflenbegrenzungslinie Erhaltung von Strauchern

Ein- bzw. Ausfahrten und Anschluss
anderer Flachen an die Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4, 11 und Abs. 6 BauGB)

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Sonstige Planzeichen

Umgrenzung von Flachen fiir

mit Geh-u.Fahrrecht zugunsten
des Flurst. 958 Gem. Zittau

zu belegende Flache

s. Text 9.1

Nutzungsbeschrankungen
Vorkehrungen zum Schutz

300t

FSP 59/45

b | | | |
AR

Umgrenzung von Flachen,
deren Boden erheblich mit umwelt-
gefahrdenden Stoffen belastet sind

XXX
K % x XA

tags (6.00-22.00Uhr) /
nachts (22.00-6.00Uhr)

gesicherte

Kontaminationsbereiche

a Laugenlager
Klarbecken

C Laugenvorratsstation

> A R A4
’S()(mx)?<

Grenze des

raumlichen Geltungsbereichs Nutzu ngsschablone

3—@ € Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen g:hlA;‘t dtir o W MI O —+ zul. Bauweise
oder des MalRes der baul. Nutzung b= g
zul. Grund-
flachenzahl | 0’6 ——- zul. Baumassenzahl
Flursticksgrenze vorh.
(nachrichtlich) zul. Dachform | SP/WD/MD/FD
im Mischgebiet
861 Flurstiicksnummer THain 6,0m
13 (nachrichtlich) THaex 12/, 0m —— zul. Gebdudehdhen
FH 2ox 16/ 0m
_ Hohenbezugspunkte
243,80 tiber HN
244 .85 Bestandshohen
DH 244 .85 Bestandshdhen
OK Kanaldeckel
© Kanaldeckel

Bdschung

vorhandene Gebaude und
bauliche Anlagen

vorhandene Einfriedungen

A Zaun
S — Mauer / Stitzwande
1y Baumpflanzungen Bestand
Standort
GWM1 Grundwassermonitoring

oder fir
gegen

schadliche Umwelteinwirkungen
i. 8. d. Bundesimmissionsschutzgesetzes

Zulassiger flachenbezogener
Schallleistungspegel in dB(A)

STADT ZITTAU

Bebauungsplan Nr. |1l

;'Martin-Wehnert-PIatz"

Teilgebiet |l
sudlich des Ottokarplatzes

mit integriertem Grunordnungsplan

SATZUNG
1. ANDERUNG

Planfassung 27.10.2009
(geandert 29.03.2010)

digita

le Kopie

Die Satzung lber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. lll ,Martin-Wehnert-Platz* Teilgebiet
Ottokarplatzes, bestehend aus Planzeichnung (Teil A ) mit den Textlichen Festsetzungen (Teil B)
Grunordnungsplan in der Planfassung vom  27.10.2009 geadndert am 29.03.2010, beschl
Gemeindevertretung am 29.04.2010 mit Beschluss-Nr. 039/10, wird hiermit ausgefertigt.

Zittau, den 06.08.2010

Il _sidlich-des
< sty
i durch~d

Gemarkung Zittau

Mafstab 1:500

Katrin Muldener
Freie Architektin und Stadtplanerin
Urlendstrabe 2, 02785 Olbersdorf Tel. (035683) 510743 / Fax (03583) 510742
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