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Bebauungsplan Nr. XI mit integrierter Griinordnung Satzung der 1. Anderung
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Fassung vom 15.05.2018 mit redaktionellen Anderungen / Erganzungen vom 04.09.2018

I Grundlagen der Planung
1 Rechtsgrundlagen
1. Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017

(BGBI. I S. 3634)

2. Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstlicke (BauNVO) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. I S. 3786)

3. Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplédne und die Darstellung des Planinhalts (Plan-
zeichenverordnung - PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 1 S. 58), zuletzt gedndert
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI. I S. 1057)

4. Raumordnungsgesetz (ROG) vom 22. Dezember 2008 (BGBI. I S. 2986), zuletzt gedndert
durch Artikel 2 Absatz 15 des Gesetzes vom 20. Juli 2017 (BGBI. I S. 2808)

5. Landesentwicklungsplan Sachsen gemaB Verordnung der Sachsischen Staatsregierung lUber
den Landesentwicklungsplan Sachsen (LEP) vom 14. August 2013 (SachsGVBI. S. 582)

6. Sachsische Bauordnung (SachsBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 11. Mai 2016
(SachsGVBI. S. 186), zuletzt gedndert durch das Gesetz vom 27. Oktober 2017 (SachsGVBI.
S. 588)

7. Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) vom

29. Juli 2009 (BGBI. I S. 2542), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 15. Sep-
tember 2017 (BGBI. I S. 3434)

8. Sachsisches Naturschutzgesetz (SachsNatSchG) vom 6. Juni 2013 (SachsGVBI. S. 451), zu-
letzt gedndert durch Artikel 25 des Gesetzes vom 29. April 2015 (SachsGVBI. S. 349)

Diese Begriindung hat nur in Verbindung mit dem Teil A - Planzeichnung und Teil B - Textliche
Festsetzungen Gultigkeit.

2 Beschreibung des Geltungsbereiches

Das Planungsgebiet liegt im Westen der Stadt Zittau.

Es umfaBt die Flurstiicke Nr. 1060/67, 1060/69, 1060/70, 2933, 2934, 2935, 2936, 2937, 2938,
2939, 2940, 2941, 2942, 2943, 2944, 2945, 2946, 2947, 2948, 2949, 2950, 2951, 2952, 2953,
2954, 2955, 2956, 2957, 2958, 2959, 2960, 2961, 2962, 2963, 2964, 2965, 2966, 2967, 2968,
2969, 2970, 2971, 2972, 2973, 2974/1, 2974/2, 2975, 2976, 2977, 2978, 2979, 2980, 2981, 2982,
2983, 2984, 2985, 2986, 2987, 2988, 2989, 2990, 2991, 2992, 2993, 2994, 2995, 2996, 2997,
2998, 2999, 3000, 3001, 3002, 3003, 3004, 3005, 3006, 3007, 3008, 3009 sowie Teile der Flursti-
cke 1060/66, 1073a, 1456, 1458a mit einer Gesamtflache von 4,86 ha.

Nordlich grenzen die WeststraBe, dstlich die Flurstiicke Nr. 1063/8 und 1063/3, im Stden die Mandau
und im Westen die GoldbachstraBe an das Plangebiet an.

Das Gelande ist eben und durchschnittlich 236 m tber HN gelegen.

Das Gebiet war friher iberwiegend mit einem Textilverarbeitungsbetrieb bebaut und die Oberflachen
versiegelt. Alle oberirdischen Bauwerke sind in den 1990er Jahren entfernt worden.

Seit etwa dem Jahr 2000 entstanden auf der Grundlage dieses Bebauungsplans die ErschlieBungs-
anlagen, die Behindertenwerkstatt und Eigenheime. Inzwischen sind groBe Teile des Gebietes wieder
bebaut.
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3 Veranlassung, Voraussetzungen und Ziele der Planung / Anderung

Westlich des Altstadtringes von Zittau erfolgte auf der zwischen Mandau und WeststraBe liegenden
Industriebrache eine grundsatzliche stadtebauliche Neuordnung. Es geht dabei um die Entwicklung
eines Gebietes mit Uberwiegend Wohnfunktion, entlang der GoldbachstraBe auch
Mischgebietsfunktionen. Im dstlichen Bereich ist eine Rehabilitations-Werkstatt entstanden, die ent-
sprechend der Bestandsnutzung als Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,,Behindertenwerkstatt"
festgesetzt wird.

Grundlage der Bebauungsplanung bildet die durchgefiihrte Sanierung der Industriebrache durch
Beseitigung und Verminderung von schadlichen Bodenverdnderungen auf Basis des
Sanierungsplanes der FA. GroBmann Ingenieur Consult GmbH Dresden vom 22. Mai 1998 mit seinen
Erganzungen /Aktualisierungen vom 24. bzw. 28 November und 2. bzw. 4 Dezember 1998 sowie der
Sanierungsplan vom 22./26. Mai 1999 in der Fassung der Uberarbeitung vom 5. Juli 1999, die
Anordnung vom 12. Januar 1999 und die Anderungsanordnung vom 17. September 1999 des
Landratsamtes Lobau-Zittau.

Der AbschluBbericht fiir die Sanierung wurde den Fachbehdrden im Januar 2001 zur Prifung vorge-
legt und bewertet.

»... Im Ergebnis der fachlichen Betrachtung kann der Gesamteinschatzung gefolgt werden, dass bei
den einzelnen Sanierungsbereichen (1-9) die angeordneten Sanierungszielwerte flir die speziellen
Schadstoffe im Boden und damit das Sanierungsziel durchgéngig erreicht worden ist. Durch den
mindestens 1,20 m machtigen Neuaufbau des Gelandes mit unbelastetem Boden in allen Baugrund-
stlicken bzw. durch die Oberflachenversiegelung von ErschlieBungs-/PlanstraBen werden im Ergebnis
der Sanierung die Wirkungspfade Boden-Nutzpflanze-Mensch bzw. Boden-Mensch wirksam unterbro-
chen; das gilt auch fir die Sonderflache ,Rodelberg®. Dariiber hinaus kann eine rechtliche Sicherung
von Grabungsverboten - hier Uber 1,20 m u. GOK hinaus (Rodelberg 0,5 m u. GOK) - sowie eine
Untersagung der Grundwassernutzung durch Aufnahme in das Baulastenverzeichnis flurstiicksbezo-
gen gewahrleistet werden. Die hier durchgefiihrte Bodensanierung sichert ebenfalls die Vereinbarkeit
mit der geplanten sensiblen Folgenutzung. ..."(1)

Im Untergrund verbleiben heterogen zusammengesetzte Aufflllmassen.

Ziele

Mit der Sanierung des Areals wurden folgende Zielsetzungen verfolgt:

okologisches Flachenrecycling
Erhdhung der Lebensqualitdt der Westvorstadt durch Wiedernutzung der Flachen und

BegrinungsmaBnahmen

. Erhdhung des Bauvolumens im Interesse der mittelstédndigen Bauunternehmen der Region
Zittau

. Bereitstellung preisgilinstigen Baulandes fiir Bauwillige mit mittlerem Einkommen,
insbesondere junge Familien

. Entgegenwirken der "Stadtflucht" durch Ausweisung attraktiver Eigenheimstandorte

Folgende planerische Zielvorstellungen liegen dem Bebauungsplan zu Grunde:

. aufgelockerte 1- bis 2-geschossige Wohnbebauung und damit beabsichtigter Bruch zur
strengen Quartiersbebauung in der Umgebung
Einordnung einer Rehabilitations-Werkstatt
Grinachse in Form einer Alleebepflanzung vom Stadtring bis zum Gelédnde der
Landesgartenschau

o Aufwertung der Mandauaue
weitestgehende  Verkehrsberuhigung im  Plangebiet, StraBe als Lebensraum,
straBenbegleitende Baumpflanzungen, attraktive FuB- und Radwegverbindungen,
Spielbereiche

(1) Landratsamt Landkreis Lobau-Zittau, Dezernat II, Umweltamt, Amtsleiter, 02. Mai 2001
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Anlass der Anderung

Die stadtebauliche Planung aus dem Jahr 2000 hatte das Ziel, neben der mehrgeschossigen Bebau-
ung entlang der Goldbach- und der WeststraBe, in den rickwartigen Grundstlcksflachen einzelne
~Wohnquartiere™ mit unterschiedlicher stddtebaulicher Gestaltung und einem eigenstdndigen Ge-
bietscharakter zu entwickeln. Darin begriindet gab es zwischen diesen Bereichen, die Uber Stichstra-
Ben erschlossen werden, starke Differenzierungen in den Festsetzungen. Das betraf quartiersbezo-
gen insbesondere die stadtebaulichen und gestalterischen Festsetzungen zur Héhe der baulichen
Anlagen, zur Anzahl der Vollgeschosse, die Dachform und Dachneigung, die Einordnung von Neben-
anlagen, Garagen und Carports. Die standortbezogen spezifischen Festsetzungen haben dazu ge-
fuhrt, dass auf Grundlage der davon abweichenden Bauvorstellungen der Bauherren eine Vielzahl
von Befreiungen erteilt wurde. Im Ergebnis hat diese groBzligige, z.T. widerrechtliche Befreiungs-
praxis dazu gefiihrt, dass die tatsdchlichen Verhéaltnisse von der urspriinglichen Planungskonzeption
massiv abweichen. Die Veranderungen sind so umfangreich, dass eine Steuerung der stadtebaulichen
Entwicklung unterschiedlich gepragter Quartiere gemaBs der urspriinglichen stadtebaulichen Grund-
idee nicht mehr erreicht werden kann.

Ziel der Anderung, Verfahrensdurchfiihrung

Angesichts des stddtebaulichen Ziels, die Bebauungsplanflache mdglichst vollstdndig wieder baulich
zu nutzen, werden mit der Anderung der Festsetzungen insbesondere die gestalterischen Vorgaben
deutlich gelockert und somit dem Wunsch vieler Bauherren nach Individualitét entsprochen.

Die Anderungen betreffen hauptséchlich die zuldssige Hausform, die festgesetzten Traufhéhen, die
Anzahl der Vollgeschosse, die Dachform und Dachneigung und die Einordnung von Nebenanlagen,
Garagen und Carports auf den Grundstlicksflachen. Die Festsetzungen in der Art der Nutzung sind in
dem Bereich der Behindertenwerkstatt dem Bestand entsprechend gedndert und in dem entlang der
GoldbachstraBe festgesetzten Mischgebiet Einschrénkungen zum Einzelhandel erganzt worden.

Der rechtskréaftige Bebauungsplan Nr. XI ,Industriebrache Nr. 5 Lautex WeststraBe™ wurde im be-
schleunigten Verfahren gemaB § 13a BauGB ohne Durchfiihrung einer Umweltprifung nach § 2 Abs.
4 BauGB gedndert. Die im § 13 a Abs. 1 BauGB genannten Voraussetzungen fiir die Anwendung des
beschleunigten Verfahrens fiir die Bebauungsplanénderung sind erftllt.

Die Offentlichkeit wurde gem&B § 13 a Abs. 3 Nr. 2 BauGB mit der Bekanntmachung am 10.03.2018
im Zittauer Stadtanzeiger auf die Besonderheiten des Verfahrens und auf die Unterrichtungs- und
AuBerungsmaéglichkeit hingewiesen. Die Méglichkeit der friihzeitigen Information zu den wesentlichen
Zielen und Inhalten der Plandnderung wurde durch die Offentlichkeit genutzt. Stellungnahmen, die
einer Abwagung bedirfen, lagen nicht vor.

Mit dem Umweltamt und der Kreisentwicklung des Landratsamtes Gorlitz hat im Vorfeld der Erarbei-
tung der Plandnderung ein Erdrterungstermin zum Inhalt und der Wahl des Planverfahrens (Aufhe-
bung/Anderung) statt gefunden.

Die Entwurfsbeteiligung der Offentlichkeit wurde gem&B § 3 Abs. 2 BauGB und die Beteiligung der
Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange, einschlieBlich der Nachbargemeinden, nach § 4
Abs. 2 BauGB im Zeitraum vom 18.06.2018 bis 18.07.2018 durchgefiihrt.

Die Abwégung der Stellungnahmen aus dem Beteiligungsverfahren am Entwurf der 1. Anderung des
Bebauungsplanes durch den Stadtrat fihrt zu keinen Festsetzungsanderungen.

In die Satzung und Begriindung sind lediglich redaktionelle Anderungen und Ergdnzungen eingear-
beitet.

4 Ubergeordnete Planungen

Die Anderung des Bebauungsplanes steht in Ubereinstimmung mit den Zielen und Grundsétzen der
Siedlungsentwicklung, die im Landesentwicklungsplan 2013 formuliert sind. Zutreffend ist insbeson-
dere das Ziel Z 2.2.1.7, wonach u.a. Industriebrachen zu beplanen und einer baulichen Nutzung
zuzuflhren sind. Die Altlastenbehandlung des Bereiches zur Wiedernutzbarmachung als Bauland
wurde 2001 abgeschlossen.

In der ersten Gesamtfortschreibung des Regionalplan Oberlausitz-Niederschlesien (2010), unter dem
Punkt 2 Regionale Raum- und Siedlungsstruktur, wird fir das Mittelzentrum Zittau in der Begrindung
zu dem Ziel Z 2.1.7 die Stadterneuerung als eine der wichtigsten Entwicklungsgrundlagen angefihrt.
Mit dem Bebauungsplan und seiner Anderung wird dieser Entwicklung Rechnung getragen.
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Der Flachennutzungsplan der Stadt Zittau, in der Fassung vom 17.11.2005, ist mit der Bekanntma-
chung am 12.05.2006 wirksam geworden. Der Planbereich des Bebauungsplanes ist im Flachennut-
zungsplan teils als Wohnbauflache, teils als gemischte Bauflache dargestellt.

Mit der Bebauungsplananderung ist der Bereich der bestehenden Behindertenwerkstatt im &stlichen
Geltungsbereich als Sonderbauflache mit der Zweckbestimmung Behindertenwerkstatt festgesetzt.
Damit weicht diese Festsetzung zur Art der Nutzung von der Darstellung dieses Bereiches als ge-
mischte Bauflache im Flachennutzungsplan ab. Gleiches gilt fir eine Teilflache sidlich der West-
straBe, die im Flachennutzungsplan als Gemischte Bauflache dargestellt, im Bebauungsplan jedoch
als Allgemeines Wohngebiet festgesetzt ist.

GemaB § 13 a Abs. 2 Punkt 2 BauGB wird der Flachennutzungsplan im Wege der Berichtigung an die
Festsetzungen des Bebauungsplans angepasst.
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II Stadtebauliche Planung
1 Bauplanungsrechtliche Festsetzungen

1.1 Art der baulichen Nutzung

Zulassig sind Uberwiegend Wohnbebauung und im westlichen Randbereich des Plangebietes auch
Mischnutzungen, welche Gewerbebetriebe, die das Wohnen nicht wesentlich stéren, kleinflachige
Handelseinrichtungen und Wohnnutzung vereinen.

Im Ostlichen Bereich des Plangebiets ist entsprechend des Bestandes ein Sondergebiet Behinder-
tenwerkstatt festgesetzt.

1.1.1 Allgemeines Wohngebiet

Die im Geltungsbereich in der Art der Nutzung als Allgemeines Wohngebiet festgesetzten Teilbereiche
bleiben unverandert erhalten.

Die im Allgemeinen Wohngebiet nach Baunutzungsverordnung zulassigen, der Versorgung des Ge-
bietes dienende Laden werden dahingehend eingeschrankt, dass sie nur ausnahmsweise und unter
bestimmten Voraussetzungen in Bezug auf die Sortimente und die Verkaufsflache mdéglich sind.

Das in den Jahren 2015/2016 fortgeschriebene Einzelhandelskonzept von 2008 hat der Stadtrat der
GroBen Kreisstadt Zittau im Marz 2017 als konzeptionelle Grundlage der Einzelhandelsentwicklung
beschlossen mit dem Auftrag an die Verwaltung, das Konzept mit den Mitteln des Bauplanungsrechts
konsequent umzusetzen.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. XXVII ,Regelung des Einzelhandels im Stadtgebiet
von Zittau mit Ortsteil Pethau™ (In Kraft getreten 10.01.2012) umfasst die im Zusammenhang be-
bauten Ortsteile (Innenbereich nach § 34 BauGB) und beinhaltet ausschlieBlich die Steuerung der
Zulassigkeit von Einzelhandelsbetrieben mit zentrenrelevanten Sortimenten. Ausgenommen von dem
Geltungsbereich sind dabei die Gebiete, fiir die bereits ein rechtskréaftiger Bebauungsplan oder Vor-
haben- und ErschlieBungsplan bestanden hat. Dazu gehoért der Bebauungsplan ,Zittau — Industrie-
brache Nr. 5 Lautex Weststrasse", sodass aus den genannten Griinden mit der 1. Anderung des
Bebauungsplanes die Festsetzungen zur Einschrénkung des Einzelhandels, in Ubereinstimmung mit
den Festsetzungen des B-Planes Nr. XXVII zum Einzelhandel, erganzt werden.

Die Beschrankungen haben das Ziel die Ansiedlung neuer Lebensmittel- und Fachmarkte mit innen-
stadtrelevanten Sortimenten auf den Zentralen Versorgungsbereich Einkaufsinnenstadt (ZVB) zu len-
ken. Die im Rahmen des Einzelhandelskonzeptes erstellte Analyse kommt u.a. zu dem Ergebnis, dass
eine verbrauchernahe Versorgung durch die bestehenden Einzelhandelsbetriebe gegeben ist und be-
reits ein quantitativer Uberbesatz, insbesondere mit dem Sortiment Nahrungs- und Genussmittel, zu
verzeichnen ist.

Die flr die Stadt Zittau zentrenrelevanten Sortimente sind in der ,Zittauer Liste" aufgefiihrt und
wurden im Rahmen der Erfassung des Einzelhandelsbestandes im Einzelhandelskonzept bestimmt.
Die ausnahmsweise Zuldssigkeit der der Versorgung des Gebietes dienender Laden mit zentren-
sowie nahversorgungsrelevante Sortimente gemas ,Zittauer Liste" (Tabelle 1 der Textl. Festsetzun-
gen) und einer maximalen Verkaufsflache von 200 m?2 (,Zittauer Laden™) ermdglicht diese Nutzung
im Allgemeinen Wohngebiet (z.B. Einordnung eines Fleischer- oder Backerladens im Erdgeschossbe-
reich der Gebaude entlang der WeststraBe). Negative Auswirkungen auf den ZVB Einkaufsinnenstadt
sind dadurch nicht zu erwarten.

Der Ausschluss der im Allgemeinen Wohngebiet nach § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen
Nutzungen erfolgt zum Schutz der Wohnbebauung, wird dem ursachlichen Entwicklungsziel am
Standort, ausschlieBlich dem zentrumsnahen Wohnen (auch im Eigenheim) zu dienen, gerecht und
soll ein Einfligen in die Nachbarschaft ermdglichen.

Insbesondere aus folgenden stadtebaulichen Griinden werden ausgeschlossen:

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes und Anlagen fiir Verwaltungen, da die in Zittau bereits
fur diese Nutzung entstandenen und etablierten Stellen ausreichend Kapazitat bieten

- sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, da im Plangebiet ausreichend Mischgebietsflachen
angeboten werden und um die Bewohner der Wohnbebauung vor Immissionen zu schitzen

- Gartenbaubetriebe, auf Grund der Bodenverhaltnisse auf der ehemaligen Industriebrache
und des moglicherweise hohen Platzbedarfes, auBerdem verfligt die Stadt (ber ausreichend
hochwertige Bodenflachen

- Tankstellen, auf Grund der Emissionen, die von dem hohen Verkehrsaufkommen, etc. zu
erwartenden sind.
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1.1.2 Mischgebiet

Im Plangebiet bleibt die Festsetzung des Mischgebietes entlang der GoldbachstraBe erhalten.

Die fur Mischgebiete zuldssigen und ausnahmsweise zulassigen Nutzungen gemaB § 6 (2) Nr. 6, 7,
8 und (3) BauNVO sind ganz ausgeschlossen.

Diese Einschrankung erfolgt zum Schutz der vorgesehenen hochwertigen Wohnbebauung und soll
dazu dienen, daB die innere Struktur der Mischbaufldchen selbst den Standortbedingungen gerecht
wird.

Insbesondere aus folgenden stédtebaulichen Griinden werden ausgeschlossen:

- Gartenbaubetriebe auf Grund der Bodenverhaltnisse auf der ehemaligen Industriebrache und
des mdoglicherweise hohen Platzbedarfes

- Tankstellen auf Grund der Kleinteiligkeit der Areale und der Emissionen, die von dem hohen
Verkehrsaufkommen, etc. zu erwartenden sind

- Vergnlgungsstatten nach Absatz 2 und 3, auf Grund der von ihnen ausgehenden Gerdusche
und dem zu erwartenden hohen Verkehrsaufkommen.

Erganzt wurde die Festsetzung zu Einzelhandelsbetrieben mit nahversorgungs- und zentrenrelevan-
ten Sortimenten, die demnach im Mischgebiet nur ausnahmsweise zuldssig sind und deren
Sortimente sowie die Verkaufsflache eingeschrénkt werden. Die im Mischgebiet zuldssigen Sorti-
mente der ,Zittauer Liste"™ wurden dem aktuellen Einzelhandelskonzept entnommen und sind Be-
standteil der Textlichen Festsetzungen.

Zur Begriindung der Festsetzung s. Punkt 1.1.1, Abs. 2 ff.

1.1.3 Sonstiges Sondergebiet

Die im bisher rechtskraftigen Bebauungsplan festgesetzte Mischgebietsflache im Ostlichen Teil des
Geltungsbereiches (MI 3) wird im Bestand ausschlieBlich durch die ,Werkstatt fir Behinderte®™ ge-
nutzt.

Am Standort befinden sich in den Gebduden mehrere Produktions- und Lagerflachen, eine Wascherei
mit den dazu gehérenden Raumlichkeiten, eine Kiiche mit Vorbereitungsraumen und ein Speisesaal
sowie ein umfangreicher Forder-/Betreuungs- und Therapiebereich mit Verwaltungsraumen.
Entsprechend dieser Bestandsnutzung wird dieses Teilgebiet in der Art der Nutzung als Sonstiges
Sondergebiet nach § 11 Abs. 2 BauNVO mit der Zweckbestimmung ,Behindertenwerkstatt" festge-
setzt. Die in den textlichen Festsetzungen enthaltenen zuldssigen Nutzungsarten entsprechen der
Bestandsnutzung und eroffnen die Moglichkeit kiinftig Nutzungen zu integrieren, die im Zusammen-
hang damit stehen. Eingeschrankt wird der Nutzungsspielraum durch die Festsetzung, dass keine
Verschlechterung der Immissionsverhéltnisse flir die benachbarten Wohngebiete entstehen darf. Das
bedeutet, dass an der benachbarten Wohnbebauung (gem. der Beauflagung im Genehmigungsbe-
scheid zur Errichtung der Behindertenwerkstatt) die nach Ziffer 6.1 der TA Larm vorgegebenen Lar-
mimmissionsrichtwerte von tags (6:00-22:00 Uhr) 55 dB (A) und nachts (22:00-6:00) 40 dB (A),
einzuhalten sind, einschlieBlich dem der Einrichtung zuzurechnenden Fahrverkehr,

1.2 MaB der baulichen Nutzung

Grundflachenzahl

Da es sich um ein innerstadtisches Gebiet handelt, werden flir die Wohnbauflachen die nach BauNVO
hochstmoégliche GRZ von 0,4 und die Mischbaufldchen eine GRZ von 0,6 zugelassen.

Das bisher flir das Gebiet, in welchem sich die Behindertenwerkstatt angesiedelt hat, geltende
HdchstmaB der Grundflachenzahl von 0,5 wird mit der Anderung in die Festsetzung als Sondergebiet
auf 0,7 erhdht, um die Ergdnzung des Baubestandes mit weiteren baulichen Anlagen zu ermdglichen.
Die als Uberbaubare Flache festgesetzte Grundstiicksflache (Fléche innerhalb der Baugrenzen)
kénnte somit, neben den bereits versiegelten bzw. bebauten Bereichen vollflachig tGberbaut werden.

Zahl der Vollgeschosse / H6he baulicher Anlagen

Allgemeines Wohngebiet:

Die Bestimmung der maximal zuldssigen Hohen erfolgt standortbezogen durch unterschiedliche Vor-
gaben und wird gegenlber den bisher sehr einengenden Festsetzungen wesentlich gelockert (s.a.
unter 3, Anlass der Plananderung).
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Die als Allgemeines Wohngebiet festgesetzten Fldchen werden statt bisher in vier Teilbereiche nun
nur noch in zwei Teilbereiche WA 1 und WA 2 gegliedert, die sich durch die Festsetzungen der Hohen
unterscheiden.

In den als WA 2 festgesetzten Bereichen bleibt die Festsetzung der Zweigeschossigkeit als HéchstmaBi
bestehen, um den Charakter der Eigenheimsiedlung zu erhalten. Die Festsetzung einer Mindesttrauf-
hohe erfolgt nicht. Es werden eine maximale Wandhohe von 6,5 m und eine Gebdudehdhe von 9,5
m als HochstmaB festgesetzt. Auf Grund der vorhandenen Bebauung nérdlich der Weststral3e (zwi-
schen GoldbachstraBe und GasstraBe) und der bereits im Plangebiet entstandenen Wohngebdude ist
aus stadtebaulichen Gesichtspunkten eine Mindesthdhenfestsetzung nicht notwendig.

Flr den o6stlich der GasstraBe sowie sldlich der WeststraBe gelegenen Bereich WA 1 gilt auf Grund
der zwei- und dreigeschossigen bestehenden Wohnhauser nérdlich der WeststraBe eine Mindesthohe
von 5 m. Die Festsetzung der Mindesthohe im WA 1 bezieht sich nicht mehr auf die Traufhéhe,
sondern auf die Wandhohe. Ergdnzend dazu werden fiir diesen Bereich eine maximale Wandhohe
von 6,5 m und eine maximale Gebdudehdhe von 9,5 m festgesetzt. Die Festsetzungen zur Hohe
ermdglichen damit zwei bis drei Vollgeschosse (3. Geschoss Dachgeschoss).

Mischgebiet:

Im Mischgebiet entlang der GoldbachstraBe erfolgen die Hohenfestsetzungen wie im WA 1, um auch
hier einen harmonischen Ubergang zu der im Bestand vorhandenen zwei- bis dreigeschossigen
Wohnbebauung auf der gegenliberliegenden Seite der GoldbachstraB3e zu erreichen.

Die bisherige Festsetzung, dass fiir die Eckbebauung an der GoldbachstraBe/WeststraBe zwingend II
bzw. III Vollgeschosse vorzusehen sind, entfallt. Die stéddtebauliche Notwendigkeit der Betonung der
Eckbebauung wird in diesem Bereich als nicht zwingend erforderlich angesehen.

Sondergebiet:

Die bisherigen Festsetzungen zur Mindest- und zur maximalen Traufhohe werden nicht verédndert,
weil der Bereich bereits bebaut wurde und nicht davon auszugehen ist, dass in Kirze ein Abriss und
eine Neubebauung notwendig werden.

Tiefe baulicher Anlagen
Die maximal zuldssige Tiefe baulicher Anlagen betrdgt 1,2 m unter angegebener Geldndeoberkante,
d. h. eine Unterkellerung ist nicht moglich (s.a. Punkt 3).

Die Bezugspunkte sind im Plan bzw. Textteil der Festsetzungen genau definiert.

1.3 Uberbaubare Grundstiicksflichen

Die Uberbaubaren Grundstlicksflachen sind durch Baugrenzen und Baulinien definiert. Im Baufeld ist
die GroBe dieser Gberbaubaren Grundstlicksflache angegeben.

Baulinien sind entlang der GoldbachstraBe und der WeststraBe festgesetzt, um eine einheitliche
Gebdaudeflucht zu gewéahrleisten.

Die im bisher rechtskréaftigen Bebauungsplan fiir das Eckgebaude Goldbach-/WeststraBe festgesetzte
vorspringende Baulinie wird z.T. zuriick genommen und als Baugrenze festgesetzt. Wie bereits auch
zur Hohe der baulichen Anlagen ausgeflihrt, ist aus stadtebaulicher Betrachtung eine Eckbetonung,
hier durch zweifaches Hervortreten der Eckbebauung aus der festgesetzten straBenbegleitenden Bau-
flucht, zwar weiterhin moglich, aber nicht zwingend erforderlich.

1.4 Stellung baulicher Anlagen

Die bisher im rechtskraftigen Bebauungsplan ausgewiesene Firstrichtung flir Hauptgebaude entlang
der GoldbachstraBe und der WeststraBe traufstéandig zur StraBe wird dahingehend geandert, dass
sowohl eine Trauf-, als auch eine Giebelstandigkeit zulassig ist. Auf Grund der Herausnahme der
Festsetzung der Dachform und Dachneigung (s. Punkt 2) ist aus stadtgestalterischen Gesichtspunk-
ten diese Festsetzung entbehrlich. In der an das Plangebiet angrenzenden bestehenden Bebauung
ist eine solche strikte Ausrichtung aller Gebaude nicht vorhanden.

Fur die im Plangebiet innenliegende Wohnbebauung im WA 2 bleibt im Interesse einer vielfaltigen
und aufgelockerten Gestaltung die wahlweise Festsetzung der Gebaudestellung erhalten.

2 Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Neben den planungsrechtlichen Festsetzungen werden im Bebauungsplan bauordnungsrechtliche
Festsetzungen getroffen, die mit der Anderung des Bebauungsplanes jedoch reduziert werden.
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Im Allgemeinen Wohngebiet (WA 1 und WA 2) sowie im Mischgebiet MI entfallen die Einschrankungen
hinsichtlich der Dachform und Dachneigung, weil sich die bisher festgesetzten Dachformen nicht aus
der an den B-Plan-Geltungsbereich angrenzenden Umgebungsbebauung ableiten lassen. Dariber
hinaus sind auch bei einer Lickenbebauung im unbeplanten Innenbereich gem. § 34 BauGB die
Dachform, Dachneigung sowie das Dacheindeckungsmaterial nicht als Zuldssigkeitskriterium rele-
vant.

Fur das Sondergebiet mit der Zweckbestimmung Behindertenwerkstatt bleiben die Festsetzungen zur
Dachform erhalten und werden durch die Moéglichkeit der Errichtung eines Tonnendaches (entspre-
chend Bestand) erganzt.

Die Festsetzungen zu den Dachaufbauten werden auf das gestalterisch Notwendige reduziert. Dar-
Uber hinaus zu beachtende Vorgaben fur Dacher, Dachaufbauten und Absténde sind im Bauordnungs-
recht geregelt.

Die bisherigen Festsetzungen zur Fassadengestaltung und den Balkonen entfallen ersatzlos, um den
Bauherren mehr Gestaltungsfreiheit einzuraumen.

Die Vorgaben zu den Werbeanlagen im Mischgebiet werden dahingehend gelockert, dass fiir die an
der Stéatte der Leistung zuldssigen Werbeanlagen statt bisher maximal 5 % der Fassadenflache kinf-
tig 10 % als HochstmaB moglich sind.

Die bisher festgesetzte Notwendigkeit der Teilung von durchlaufenden Schaufensterglasflachen mit
der Vorgabe einer Schaftbreite wird nicht beibehalten, weil auf Grund des umgebenden Stadtbildes
fur eine Neubebauung diese gestalterische Einschrdankung nicht angemessen erscheint.

Die Festsetzungen zu den Einfriedungen bleiben grundsatzlich erhalten. Aufgrund des offensichtli-
chen Sichtschutzbediirfnisses vieler Bewohner des Gebietes sind Hecken zukiinftig bis zu einer ma-
ximalen Hohe von 1,8 m zulassig.

Die Eintragung der Sammelstellen fir Hausmull im Planteil A sowie die Festsetzungen zur Einhausung

und Begriinung wurden herausgenommen. Die Verfahrensweise zur Millabholung in der Praxis funk-
tioniert unabhangig von den vorgesehenen Sammelstellen.

3 ErschlieBung

3.1 Verkehrliche ErschlieBung

Fahr- und FuBgangerverkehr

Das Plangebiet wird kammartig von der WeststraBBe aus mit StichstraBen erschlossen.

Alle StraBen sind als Verkehrsmischflache (4,75 m breit) zuzlglich einem 2 m breiten Streifen flir
Langsparkmoglichkeiten und straBenbegleitende Baumpflanzungen ausgewiesen und hergestelit.
Diese WohnstraBen werden von allen Verkehrsteilnehmern gleichermaBen genutzt. Sie enden in
einem aufgeweiteten Bereich, welcher als Wendemadglichkeit dient. Durchgangsverkehr ist
ausgeschlossen.

Verbindungswege sind 2,50 m breit; kurze ErschlieBungsstiche, die von den StraBen abgehen, sind
3,25 m breit.

Die WeststraBe erfédhrt eine Aufwertung durch die Anordnung der Alleebepflanzung.

Die bisherige Festsetzung von Einfahrtsbereichen zu den Grundstiicken an der WeststraBe und den
StichstraBen entféllt, da weder stadtebauliche noch verkehrliche Griinde dies erfordern. Die Position
der Zufahrt ist im Rahmen der Baubeantragung zwischen Bauherrn und Stadt als Baulasttrager fest-
zulegen.

Ruhender Verkehr

Die fir die geplanten baulichen Anlagen gemaB § 49 SachsBO erforderlichen Stellplatze oder Garagen
sind grundsatzlich auf den Privatgrundstiicken nachzuweisen.

Die Zulassigkeit von Garagen und Carports war bisher aus stadtebaulichen Griinden in den einzelnen
Baugebieten differenziert, teils auf dem Baugrundstlick gar nicht zuldssig, teils nur im Baufenster,
teils auch auBerhalb der Baufenster. Diese starke Differenzierung ist nicht bedarfsgerecht und stad-
tebaulich nicht unbedingt erforderlich. Bei kleineren Baufenstern war auch die mégliche Grundfldche
der Wohngebdude i.V.m. der Garagen- und Carporteinordnung sehr begrenzt.
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Mit der Anderung dieser Festsetzungen (gem&B der Textlichen Festsetzungen Punkt 3, nicht tber-
baubare Grundsticksflachen) soll die Anordnung von Stellplatzen, Garagen und Carports in allen
Baugebieten auch auf den nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen ermdglicht werden.

Eine Einschrankung erfolgt hinsichtlich des einzuhaltenden Abstandes von Garagen und Carports zur
Baugrenze der angrenzenden Grundstiicke, hier sind mindestens 5 m vorgegeben mit Ausnahme bei
Zustimmung des Nachbarn zur Unterschreitung. Damit soll insbesondere bei kleineren Grundstlicken,
auf denen das Wohngebaude nur drei Meter Abstand zur Grundstiicksgrenze hat und durch die bis-
herigen Festsetzungen vor zu nahe heranrliickenden Garagen geschlitzt war, verhindert werden, dass
die Garage oder der Carport des Nachbarn nun zu nahe an das Wohngebaude heranrlicken, insbe-
sondere wenn auf dieser Gebdudeseite Fenster oder Tlren angeordnet sind. Da aber der Fall der
grenzstandigen Garagen-/Carporteinordnung situations- und standortabhangig durchaus auch un-
problematisch fir den Nachbarn sein kann, wird die Ausnahmemadglichkeit nach § 31 Abs. 1 BauGB
vorgesehen.

Mit dieser Anderung wird die Nutzbarkeit der Grundstiicke veréndert, die maximale zuléssige Grund-
flachenzahl bleibt davon unberihrt.

Im offentlichen Bereich entlang der Verkehrsmischflachen sind 6ffentliche Stellplatze vorhanden.

3.2 Ver- und Entsorgung

Innerhalb des Plangebiets erfolgt die Leitungsfiihrung in den ErschlieBungsstraBen. Die Anschllisse
an die Anlagen der Wasserversorgung, Abwasserentsorgung und Energieversorgung sind Uber den
Leitungsbestand der vorhandene StraBen vorgesehen. Die Anschlussstellen befinden sich daher
innerhalb der offentlichen Verkehrsflachen in den Einmindungsbereichen der Plangebiets-
erschlieBungen auf die WeststraBe.

3.3 Regelung des Wasserabflusses

Fir das Plangebiet ist eine Entwasserung im Trennsystem vorhanden. Bei entsprechender
Oberlachenbeschaffenheit ist das Regenwasser auf dem Grundstlick zu versickern.

4 Immissionsschutzrechtliche Festsetzungen

Die immissionsschutzrechtlichen Festsetzungen bleiben unverdndert.
Die Schallimmissionsprognose vom 06.05.1999 zum Bebauungsplan (s. Anhang IV.2) sagt aus:
~Zusammenfassend werden aktive und passive LarmschutzmaBnahmen genannt:

. aktive LarmminderungsmaBnahmen durch Errichtung von Schallschutzwanden in den Liicken
der Gebaudereihe an der GoldbachstraBe mit einer Mindesthdhe von 3,50 m
. aktive LarmminderungsmaBnahmen durch Aufschittung von Wallen im Bereich

GoldbachstraBe/Mandau mit einer Hohe von 3,0 m (ber dem Geldnde
passive LarmminderungsmaBnahmen durch Einbau entspr. Schallschutzfenster

. passive LarmminderungsmaBnahmen durch Anordnung der schutzbedirftigen Rdume an der
StraBe abgewandten Gebdudeseite

Als weitere aktive LarmschutzmaBnahmen ist der Austausch des StraBenbelags der WeststraBe zu
nennen."

Fir die Festsetzung der durchgehenden Schallschutzwand und der Schallschutzfensterklassen wurde
ein Nachtrag zur Schallimmissionsprognose vom 06.05.1999 mit Datum vom 09.12.1999 (s. Anhang
IV.2) erstellt.

Schallimmissionsprognose und Nachtrag finden in der vorliegenden Fassung des Bebauungsplanes in
den immissionsschutzrechtlichen Festsetzungen Berlicksichtigung.

Die Schallschutzwand aus Weidenpalisaden an der Ostgrenze des MI ist als provisorische MaBnahme
fur die gesamte Lange vorgesehen. In Bereichen entstehender Bebauung entlang der GoldbachstraBe
sind als Ausnahmeregelung Unterbrechungen zulassig. Auf Grund der Ausbreitung des Schalls ist
allerdings aus Immissionsschutzgriinden ein Uberstand der Schallschutzwand gegeniiber den
Gebauden erforderlich. Die Unterbrechung darf daher gemaB den Aussagen der Fachplanung
hochstens 5 m vor der Verldangerungslinie des Giebels enden, d.h. die Unterbrechung der
Schallschutzwand ist mindestens 10 m kirzer als die Gebdudelange.
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Des Weiteren sind in den Gebauden mit festgesetzten Schallschutzfenstern die Schlafrdume auf der
der GoldbachstraBe bzw. der WeststraBe direkt abgewandten Seite anzuordnen. Als Schlafraume sind
dabei Rdume zu verstehen, die Uberwiegend dem Schlafen dienen. Das sind neben Schlafzimmern
z.B. auch Kinderzimmer.

Zusatzlich zu den im Gutachten vorgeschlagenen SchallschutzmaBnahmen wird der Einbau
schallgedémmter Belliftungseinrichtungen in Anlehnung an die 24. BImSchV im Zusammenhang mit
dem Einbau von Schallschutzfenstern empfohlen.

Im Osten des Plangebietes schlieBt ein Gewerbestandort an. Um immissionsschutzrechtlich
begrindeten Nutzungskonflikten zwischen den Gewerbebetrieben und der Behindertenwerkstatt
vorzubeugen, ist im Grenzbereich eine Griinzone aus Hecken- und Spalierbepflanzung und einem
begriinten Larmschutzwall (Fldche B) vorgesehen.

5 Von Bebauung freizuhaltende Fldachen

Die Sichtfelder an den Knotenpunkten sind aus Griinden der Verkehrssicherheit von standigen
Sichthindernissen freizuhalten. GemaB Richtlinie fiir die Anlage von StadtstraBen (RASt 06) ist die
Hohe zwischen 0,80 m und 2,50 m von sichtbehindernden Bauwerken und Bewuchs freizuhalten.
Baume, Lichtmaste und &hnliche schmale Objekte, die die Sicht nicht verdecken, sind innerhalb der
Sichtfelder moglich.

6 Hinweise zu Baulasten

Im Ergebnis der Sanierung besteht ein unterschiedlich umfangreiches Grabungsverbot fir die
sanierten Flachen. Dieses dient neben dem AusschluB eventueller Geféhrdungen vor allem der
Sicherung der in diesen Tiefen eingebrachten Schutzschichten. Da weder bauplanungsrechtliche noch
bauordnungsrechtliche Festsetzungsmdglichkeiten bestehen, sich die Stadt allerdings in der
Hinweispflicht sieht, wurden die Grabungsverbote und das Verbot der Grundwassernutzunq in das
Baulastenverzeichnis aufgenommen. Diese beglaubigte Baulast-Ubernahme-Verpflichtung nach § 80
Sachsische Bauordnung umfasst die Verpflichtung zur Einhaltung folgender Verbote:

- Fir die in der Satzung des Bebauungsplanes festgesetzten nicht Gberbaubaren Flachen im
Allgemeinen Wohngebiet und Mischgebiet gilt Grabungsverbot ab 1,20 m unter angegebener
Geldandeoberkante.

Dieses Grabungsverbot gilt ebenfalls fir die im Geltungsbereich der Satzung festgesetzten
offentlichen und privaten Grinflachen, die FuBgangerbereiche und privaten Wege sowie die
Flachen fur Carports/Garagen.

- Fur die im Geltungsbereich der Satzung liegenden Flachen ist die Nutzung des Grundwassers
untersagt.

- Fir die gekennzeichnete Altlastenflaiche A im Geltungsbereich der Satzung gilt ein
Grabungsverbot ab 0,5 m unter Geldndeoberkante (Profilierung gemaB Genehmigungs- und
Ausfiihrungsunterlagen sowie Projektédnderung, s. Textliche Festsetzungen - unter Punkt 8.
zur gekennzeichneten Altlastenflache A).

Die gekennzeichnete Altlastenflache A ist entsprechend den Genehmigungsunterlagen (Ob-
jektnummer 99/13/01, AIZ GmbH) vom 14.04.1999, den AusflUhrungsunterlagen (Objekt-
nummer 99/13/01, AIZ GmbH) vom 24.08.1999 und der Projektanderung (Protokoll vom
31.08.2000, Stellungnahme des Staatlichen Umweltfachamtes Bautzen vom 04.09.2000, AZ
23-8984.15/13076) ausgefuhrt worden.
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III Griinordnung

1 Landschaftsraum

Naturraumlich wird das Zittauer Becken im Siden vom Zittauer Gebirge, einem am Nordrand stark
zergliederten und nach Siden auf tschechischen Staatsgebiet sanft abfallendem Sandsteingebirge
gebildet.

Die hoéchsten Erhebungen sind die Lausche (793 m) und der Hochwald (749 m). Sie Uberragen den
Rand des nordlich anschlieBenden Zittauer Beckens um ca. 350 m. Das Becken selbst wird durch die
beiden Flisse Mandau und Lausitzer NeiBe bestimmt.

Die nordlich anschlieBende Oberlausitz stellt sich als sanft gewelltes Hligelland mit einzelnen
bewaldeten hdheren Kuppen dar.

Die teils sehr gut erhaltene Griinsubstanz der Stadt Zittau wird von zwei groBen Parkflachen
(Westpark und Weinau-Park), dem "Grinen Ring", dem Friedhof und gréBeren Freiflichen am
Eckartsbach gebildet.

2 Natiirliche Gegebenheiten

2.1 Boden

Das Gebiet um Zittau zahlt zu den geologisch vielseitigsten Gebieten in der Oberlausitz. Die daraus
entstandene Vielzahl von Bdden hat als Ausgangsmaterial in erster Linie den zu L6Blehm verwitterten
L6B, der am FuB der Berghange mit Verwitterungsschutt des Gebirges durchsetzt ist, sowie die
Sand-, Kies- und Schotterterrasse der Bach- und Flusstéler.

Bestimmend flir die Talauen der Fliisse Mandau und NeiBe ist der fruchtbare Auenlehm.

Da es sich bei dem Standort um eine Industriebrache handelt, die vollstandig berdumt ist, ist von
dem natlrlich vorkommenden Mutterboden nichts mehr vorzufinden.

2.2 Hydrologische Gegebenheiten

Die Umgebung der Stadt Zittau stellt besonders durch ihre niederschlagsreichen Héhenlagen ein
abfluBreiches Gebiet dar. Der anstehende Sandstein im Gebirge ist ein guter Grundwasserleiter und
bildet daher nicht nur das Quellgebiet vieler FlieBgewdsser, sondern ist auch das
Grundwasserreservoir der Stadt.

Bestimmende Flisse sind die Mandau und die Lausitzer NeiBe. Aufgrund der schlechten
Durchl&ssigkeit der L6Blehmbdden und der groBen Hohenunterschiede des Einzugsgebietes kommt
es bei starkem Regen und bei Schneeschmelze zu Hochwasser von relativ starken AusmaBen.

Der urspriinglich - vor allem im FluBgebiet - relativ hohe Grundwasserspiegel wurde durch Abpumpen
in den nahegelegenen Braunkohlegebieten um mehrere Meter abgesenkt.

Die Grundwasserstande im Planungsgebiet liegen bei 3,80 - 3,90 m.

2.3 Klima, Luftqualitat

Im Raum Zittau liegt - mit mdBig warmen Sommern und maBig kalten Wintern - ein kontinental
gepragtes Mittelgebirgsklima vor. Die Jahresmitteltemperatur betréagt 8 °C, wobei Schwankungen
zwischen warmstem (Juli 17 °C) und kaltestem Monat (Januar -2 °C) von 19 °C festzustellen sind.

Bei windschwachem Hochdruckwetter bilden sich im Zittauer Becken Kaltluftseen aus, die eine
Temperaturumkehr bewirken. Wahrend dieser Inversionswetterlagen kann es in Zittau tber 15 °C
kélter sein als auf den Bergen ringsum.

Fur die Stadt Zittau sind 630 mm Niederschlag pro Jahr angegeben. Typisch fiir das Gebiet sind die
sommerlichen Starkregen mit bereits angedeuteter Hochwasserfiihrung der FlieBgewasser.
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Bedeutsam fir das Stadtklima - insbesondere fir die Lufterneuerung sind die Hanglagen des
Gebirges. Um im Sommer bei groBer Hitze den Zustrom von klhler Luft zu ermdglichen, ist die
Freihaltung von Flachen vom Stadtzentrum zu den Randlagen unverzichtbar.

2.4 Biotopstruktur und Lebensraume

Die NeiBe und Mandau stellen innerhalb des Oberfldchenwassersystems in Zittau ein wichtiges
Vernetzungselement dar. Jedoch wird die 0Okologische Funktion durch begradigte Flusslaufe
eingeschrankt.

Das Plangebiet ist inzwischen zu groBen Teilen dicht mit Einfamilienhdusern bebaut und weist die fir
solche Siedlungen typischen Vegetationsstrukturen auf.

3 Griinordnerische MaBnahmen

Zielsetzungen

Infolge der rdumlichen Konzentration der verschiedenen Nutzungsanspriiche des Menschen wurde
im zunehmenden MaBe das Verhaltnis zwischen Inanspruchnahme und Reproduktionsfahigkeit der
natlrlichen Lebensgrundlagen gestort, so daB es bei weiterer Verschiebung dieses Verhéltnisses
bleibende Schaden nach sich ziehen wird.

Es ist deshalb notwendig, jedwede Eingriffe in den Natur- und Landschafts-haushalt zu minimieren
oder auszugleichen, soweit dies im Rahmen des geplanten Eingriffs moglich ist, um weitere
Beeintrachtigungen der natirlichen Lebensgrundlagen zu vermeiden.

Einen Beitrag dazu kann die Grinordnungsplanung leisten.

Nach dem § 1 Abs. 5 BauGB ist MaBgabe, eine ,.... menschenwilrdige Umwelt zu sichern und die
natdrlichen Lebensgrundlagen zu schiitzen und zu entwickeln". Dabei sind Belange des
Umweltschutzes, des Naturschutzes, der Landschaftspflege insbesondere des Naturhaushaltes, des
Wassers, der Luft und des Bodens ... , sowie das Klima zu berlicksichtigen.

Ausgehend von diesem Aufgabenverstédndnis kénnen fir den Planungsraum folgende Leitlinien
formuliert werden:

Ziele im Bereich Naturschutz und Landschaftspflege

- Schaffen von Lebensraumen fiir Pflanzen und Tiere im Rahmen extensiv genutzter Bereiche
(Flachen A, B)

- Forderung der Regenwasserversickerung und -rlckhaltung durch Schaffung von
Versickerungsmoglichkeiten fur Dachwasser

- Schutz des Oberflachen- und Grundwassers

- sparsamer Umgang mit Grund und Boden

Ziele im Bereich Orts- und Landschaftsbild

- Anlagen von raumbildenden Gehélzstrukturen
- Einbindung der Geb&aude durch grinordnerische MaBnahmen

An der Grunordnung des Plangebiets &ndert sich durch die erste Anderung des Bebauungsplanes
grundsatzlich nichts. Einzelne Anderungen von Gehdlzarten werden vorgenommen, um den Bebau-
ungsplan an die tatsachlich vorhandenen Pflanzungen anzupassen.

4 Eingriffsbewertung

4.1 Zu erwartende Auswirkungen auf Natur und Landschaft

Da es sich bei dem Plangebiet um eine ehemals bereits bebaute und tberwiegend versiegelte Flache
handelt, ist eine erneute Planung nicht als negativer Eingriff in die Natur und Landschaft zu werten.
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Das Landschafts- bzw. Ortsbild wird lediglich neu gestaltet.

Die Anderung des Bebauungsplans, die gem&B § 13a BauGB im beschleunigten Verfahren ohne
Durchfihrung einer Umweltprifung durchgefiihrt wird, hat ebenfalls keine Auswirkungen auf Natur
und Landschaft.

4.2 Bewertung des Eingriffes nach BNatSchG und nach SachsNatSchG

Grundlagen der Planung

Die vorliegende Planung wurde aus einer Reihe von Erfordernissen und Planungszielen entwickelt.
Die durch die Uberplanung des beschriebenen Gelédndes zu erwartenden Eingriffe in die Landschaft
werden im folgenden beschrieben.

Minimierung des Eingriffes

Landschaftsbild:
Es erfolgt kein negativer Eingriff in das Landschaftsbild. Gestalterische griinordnerische MaBnahmen
sind Bestandteil der Planung. Zu nennen sind hier z.B. verkehrsbegleitende Gehdlzpflanzungen.

Arten und Biotope:
Es sind keine zu schiitzenden Arten bzw. Biotope auf dem Gelédnde vorhanden.

Boden, Wasser:

Die teilweise Versiegelung des Planungsgebietes wird durch die vorliegende Planung weitestgehend
minimiert. Sie Uberschreitet nicht das urspriingliche MaB3. Der Minimierung des Versiegelungsgrades
dient auch der Einsatz wassergebundener Materialien, die festgesetzte Freiflachenoffenhaltung und
das Gebot der Oberflachenwasserversickerung im Plangebiet.

Klima:
Das Klima wird nicht beeinfluBt. Zur Verbesserung des Mikroklimas werden umfangreiche
Geholzpflanzungen, welche flachig von der Mandauaue in die Wohngebiete hineingreifen, angelegt.

Ausgleich des Eingriffes

Durch geeignete griinordnerische MaBnahmen soll das Plangebiet gegeniiber dem urspriinglichen
Zustand 6kologisch und landschaftsadsthetisch aufgewertet werden.

Landschaftsbild:

Die MaBnahmen zur Eingriffsregulierung beziglich des Landschaftsbildes sind unter dem Punkt
Minimierung beschrieben, obwohl diese teilweise (theoretisch) auch als AusgleichsmaBnahmen
gelten.

Arten und Biotope:

Da es sich beim Plangebiet um einen 6kologisch geringwertigen Standort handelt, wird mit den
geplanten griinordnerischen Strukturen eine positive Bilanz des Eingriffes bezliglich des Arten- und
Biotoppotentials erreicht.

Boden, Wasser:

Eine Versiegelung von Flachen Uber das urspriingliche MaB hinaus wird nicht vorgenommen. Darliber
hinaus wird im Bereich der Grinflachen neuer Mutterboden aufgebracht. Auf diesen Fléchen soll ein
natirlicher Kreislauf wieder hergestellt werden.

Klima:
vgl. Pkt. Minimierung des Eingriffes

4.3 Zusammenfassung

Die ehemaligen Industriebrache eignet sich fiir eine Uberplanung im aufgezeigten Sinne. Es sind
keine nachteiligen Auswirkungen auf Natur und Landschaft zu erwarten.
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IV Anhang

IV.1 Flachenbilanz

B-Plan Siltzung
Fassung 26.10.2000 1. Anderung

- Teil A -

Geltungsbereich 4,79 ha 4,86 ha
Offentliche Flachen 1,03 ha 1,22 ha
Verkehrsfldchen 0,62 ha 0,65 ha
Griunflachen 0,41 ha 0,57 ha
Private Flachen 3,76 ha 3,64 ha
Wohnbauflachen 2,55 ha 2,55 ha
Mischbauflachen 0,91 ha 0,35 ha
Sonderbauflachen 0,58 ha
private Grunflachen 0,17 ha 0,13 ha
private Wege, Stellplatze 0,13 ha 0,03 ha

Die Differenzen in den Flachenangaben des Geltungsbereiches der B-Plan-Fassung vom 26.10.2000
und der Satzung der 1. Anderung resultieren aus der Verwendung von digitalen Daten und Vermes-
sungsunterlagen als Kartengrundlage fiir die 1. Anderung.

Die veranderten FlachengréBen der einzelnen Nutzungen der Satzung der 1. Anderung ergeben sich
z.T. aus den geanderten Festsetzungen und/oder ebenfalls aus der verwendeten Plangrundlage.

IV.2 Schallimmissionsprognosen

Grundlage fir die immissionsschutzrechtlichen Festsetzungen (s. Punkt 4) bilden folgende Unterla-
gen:

- Schallimmissionsprognose (1. Uberarbeitung) vom 06.05.1999, erstellt durch:
IDU Ingenieurgesellschaft fir Datenverarbeitung und Umweltschutz mbH, Theodor-Kdérner-
Alle 16, 02763 Zittau
(s. Anlage 1 zur Begriindung)

- Nachtrag zur Schallimmissionsprognose vom 09.12.1999, erstellt durch: IDU Ingenieurge-
sellschaft flir Datenverarbeitung und Umweltschutz mbH, Theodor-Kérner-Alle 16, 02763
Zittau
(s. Anlage 2 zur Begriindung)
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Anlage 1 zur Begriindung
1. Anderung Bebauungsplan Nr. XI "Zittau - Industriebrache Nr. 5 Lautex WeststraBe"

IDU Ingenieurgesellschaft fur Datenverarbeitung und Umweltschutz mbH

PSF 1326 . Y
Theodor-Kérner-Allee 16 ' ¥ BN /
02753 Zittau [ & L/

SCHALLIMMISSIONSPROGNOSE

FUR DEN BEBAUUNGSPLAN
ZITTAU, WESTSTRASSE

(1. Uberarbeitung)

ZITTAU, DEN 06.05.1999



IDU mbH Schallimmissionsprognose: B-PlanZittau, Weststrale (1 Uberarbeitung) 2

| Bezeichnung der Anlage | Bebauungplan in Zittau, WeststraRe T

| Antragsteller/ ' Stadt Zittau
Auftraggeber 1 i o
| Auftragnehmer - Ingenieurgesellschaft fir Datenverarbeitung und Umweltschutz mbH

: Theodor-Korner-Allee 16

| Postfach 1326

1 02753 Zittau

| Telefon: 03583/611554; Telefax: 03583/611452

Zusammenfassung

In dieser Prognose wurden die durch den StraBenverkehr auf der GoldbachstraRe und
WeststralRe auf das B-Plangebiet Zittau, WeststraRe einwirkenden Schallimmissionen unter-
sucht. Die Berechnungen ergaben, daR die schalltechnischen Orientierungswerte teilweise
Uberschritten werden. Erhebliche Uberschreitungen (bis zu 12 dB(A)) treten an den unmittel-
bar angrenzenden Gebauden entlang der GoldbachstraRe auf.

An den in der zweiten Bebauungsreihe liegenden Gebauden - von der GoldbachstraRe aus
gesehenen - werden die Orientierungswerte nur noch in der Nachtzeit um héchstens 2 dB(A)
Uberschritten. Die an der WeststralRe unmittelbar angrenzenden Gebdude weisen Beurtei-
lungspegel auf, die am Tage zwischen 3 und 4 dB(A) und in der Nachtzeit ca. 6 dB(A) Gber
den schalltechnischen Orientierungswerten liegen. Diese Uberschreitungen nehmen an den
Gebdauden weiter dstlich leicht ab.

Zusammenfassend werden aktive und passive LarmschutzmaRnahmen genannt, die teilwei-
se schon vorgesehen sind:

aktive LarmminderungsmaRRnahmen durch Errichtung von Schallschutzwénden in den
Lucken der Geb&dudereihe an der GoldbachstraRe mit einer Mindesthéhe von 3,5m,
aktive LarmminderungsmaRnahmen durch Aufschittung von Waéllen im Bereich Gold-
bachstraBe/Mandau mit einer Héhe von etwa 3 m Gber dem Gelénde,

- passive Larmminderungsmalnahmen durch Einbau entsprechender Schallschutzfenster
nach Punkt 6,
passive Larmminderungsmafnahmen durch Anordnung der schutzbediirftigen Raume
(an der StralRe abgewandten Geb&iudeseite).

Als weitere aktive LarmschutzmaRnahmen ist der Austausch des StralRenbelags der West-
stralle (z. Zt. grober Pflasterbelag) bzw. die Reduzierung der zulassigen Héchstgeschwin-
digkeit von 50 km/h auf 30 km/h auf der GoldbachstraRe und Weststrale Zu nennen.
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1 Sachverhalt und Gegenstand der Prognose

In Zittau, Weststrale ist der Bau von Wohn- und Geschaftshausern vorgesehen. In einer
Schallimmissionsprognose [1] wurden die auf die geplante Bebauung durch den StraRenver-
kehr und durch angrenzende Industriebetriebe einwirkenden Schallimmissionen bestimmt.
Durch Planungsénderungen der Lage der Bebauungen und Anderungen der Gebietseinstu-
fungen im Bereich der GoldbachstraRe verliert die oben angegebene Schallimmissionspro-
gnose ihre Gultigkeit bezlglich der Immissionen durch den StraRenverkehr.

In dieser Uberarbeitung der Schallimmissionsprognose soll die Schallsituation des Ver-
kehrslarms im Einwirkungsbereich der GoldbachstraRe untersucht werden. Fiir eine Bewer-
tung der Larmbelastung werden die schalltechnischen Orientierungswerte fiir die stadtebau-
liche Planung herangezogen. Werden die Orientierungswerte nach der DIN 18005 (ber-
schritten, werden aktive und passive LarmminderungsmaRnahmen vorgeschlagen.

2 Beurteilungs- und Bewertungsgrundlagen

2.1 Vorschriften
Die Grundlage fir diese Arbeit bilden nachfolgend aufgefihrte Vorschriften:

DIN 18005 Teil 1, Schallschutz im Stadtebau - Berechnungsverfahren, Mai 1987,
Beiblatt 1 zu DIN 18005 Teil 1, Schallschutz im Stadtebau Berechnungsverfahren
Schalltechnische Orientierungswerte fiir die stadtebauliche Planung, Mai 1987,

- DIN 18005 Teil 2, Schallschutz im Stadtebau - Larmkarten (KartenmaRige Darstellung
von Schallimmissionen), September 1991,
Richtlinie fur den Larmschutz an StraRen RLS-90, Forschungsgesellschaft fiir StraRen-
und Verkehrswesen, Ausgabe 1990, Berichtigter Nachdruck Februar 1992,
VDI- Richtlinie VDI 2719, Schallddmmung von Fenstern und deren Zusatzeinrichtungen,
August 1987,
DIN 4109 mit Beiblatt 1 und 2, Schallschutz im Hochbau Anforderungen und Nachweise,
November 1989.

2.2 Unterlagen und sonstige Beurteilungsgrundlagen
Als Unterlagen liegen vor:

- MefBtischblatt MaRstab 1:10000,
- Lageplan Mafstab 1:1000.

Diese Schallimmissionsprognose gilt als Uberarbeitung der Schallimmissionsprognose vom
23.03.1998 [1]. Die Untersuchungen des Industrie- und Gewerbelarms haben weiterhin Giil-
tigkeit.
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Abbildung 1:
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3 Schallemissionen durch den StraBenverkehr

Als zu betrachtenden Schallemissionen, welche auf die geplante Wohnbebauung einwirken,
sind die Gerauschimmissionen des StraRenverkehrs zu nennen. Das betrifft den &ffentlichen
Verkehr auf der angrenzenden Goldbachstrale und der Weststralle.

Die prognostischen Schallemissionsdaten werden aus [1] Ubernommen. Auf die Ermittlung
dieser Daten wird verzichtet und auf [1] verwiesen. In der Tabelle1 und 2 sind die Emis-
sisonsdaten fur die Beurteilungszeitraume tags (6.00 Uhr bis 22.00 Uhr) und nachts
(22.00 Uhr bis 6.00 Uhr) zusammengefalt. Es erhoht sich gegentiber [1] lediglich der Refle-
xionsanteil D,qp.

Tabelle 1: Verkehrsdaten und Emissionspegel Tag (PROGNOSE)

AbSChnitt DTV Mtags ptags I—m{zm. tags DV, tags DStrO Lm.E; tags hBeb w Dreﬂ Lm; tags
[Kfz/24h] | [Kfz/] | [%] | [dB(A)] | [dB(A)] |[dB(A)]| [dB(A)] | [m] | (m] [dB(A)] | [dB(A)]

Goldbachstrale | 14500 | 870,0(6.0 68,4 -47 1 00| 638 | 5 [30] 0,7 | 64,4
Weststralle S1 400 240 3,0 52,1 53 (60527 |0[0] 00 [527
Weststralle S2 200 12,0 |13,0| 49,0 -53 160 ] 497 [0 [0 0,0 |497

Tabelle 2: Verkehrsdaten und Emissionspegel Nacht (PROGNOSE)

AbSChI"Iitt DTV Mnachts Prachts Lm[25).nacms Dv,nachts DStrO ‘l—m,E; nachts hBeb w Dreﬂ I—m; nachts
(Kfz/24h] | [Kfz/h] | [%] [4BA)] | [dB(A)] |[dB(A)]| [dB(A)] | [m] |[m] |[dB(A)]| [dB(A)]

—

Goldbach- ;
strale 14500 (159,5| 6,0 | 61,1 -47 | 00 | 564 |5 (30| 07 | 57.1
West- ]

strage 51| 400 44 | 30 44,7 53 | 60 | 453 [0 [0 00 | 453
West-

strage s2| 290 | 22 | 30| 417 | -53 [ 60 | 423 |0 0| 00 | 42,3

Die StralRenabschnitte sind in der Abbildung 1 dargestellt.

4 Immissionsberechnung und Beurteilungspegelkarten

4.1 Zu betrachtende Immissionsorte

Die geplante Wohnbebauung befindet sich stdlich der Weststrae und éstlich der Goldbach-
strale. Die Bebauungen reichen bis zu diesen genannten Stralenziigen heran. Dabei ist

vorgesehen, eine méglichst dichte Bebauung entlang der StraBenziige mit einem geringen
Lickenanteil zu schaffen.

Die Gebaude sollen maximal in zweigeschossiger Bauweise (Voligeschosse) errichtet wer-
den, mit Ausnahme des Eckhauses GoldbachstraRe/WeststraRe (dreigeschossig). Die
Traufhéhen der Gebaude sind an der Goldbachstrale und WeststraRe zwischen 5 m und
6,5 m vorgesehen. Ansonsten liegen die Traufhéhen zwischen 3,5und 6,5 m.



IDU mbH Schallimmissionsprognose: B-PlanZittau, Weststrae (1, Uberarbeitung) 7

Im Bereich der geplanten Wohnhé&user befinden sich die relevanten Immissionsorte. Fir die
Betrachtung des Verkehrslarmes wird der Beurteilungspegel flachenhaft (Rasterfliche
2x2m) in einer Héhe von 2 m und 4,8 m Uber Gelédnde (entspricht der Hohe des Erdge-
schosses bzw. des 1. Obergeschosses/Dachgeschosses) berechnet.

Zusatzlich zur Ermittlung der flachenhaften Beurteilungspegel werden einzelne Immissions-
orte ausgewahlt, die sich an der AuRenfassade der Gebdude (Gebaudeseite zur Goldbach-
stralle bzw. Weststrale) befinden. Die Beurteilungspegel dieser Immissionsorte werden in
den zwei GeschoRRhohen (ErdgeschoR, 1. ObergeschoR) ermittelt. In der Abbildung 2 ist die
Lage der einzeln ausgewé&hlten Immissionsorte dargestellt.

4.2 Berechnung der Beurteilungspegel an den Immissionsorten

Die Berechnungen des Beurteilungspegels L, wurden an den ausgewahlten Immissionsorten
mit dem Schallimmissions-Programm ,SoundPLAN“ [2] fir alle Stockwerke unter Beriick-
sichtigung von Beugung, Reflexion und Abschattung durchgefiihrt. Die Berechnungen er-
folgten in Anlehnung an die geltenden ISO- und VDI-Richtlinien. Das vorliegende Kartenma-
terial wurde dazu als Voraussetzung digitalisiert.

Die Ermittlung des A-bewerteten Gesamtpegels Lg derSchallquellenart Verkehr erfolgt durch
Addition der Schallpegel Lg;, welche am Immissionsort von den einzelnen StraRen verursacht
werden.

Die Berechnungen wurden fir die Immissionsorthéhen 2 m und 4,8 m Uber dem Gelande
durchgefihrt. Die Ergebnisdarstellung der Beurteilungspegelkarten erfolgte mit dem GIS
IDUMAP [3]. Die Ergebnisse der Immissionsberechnungen fir die einzeln ausgewahlten Im-
missionsorte (unglnstigstes Stockwerk) sind in der Abbildung 2 angegeben.

Fur die Berechnung der Beurteilungspegel (Verkehr) wird von den prognostischen Daten
(Tabellen 1 und 2) ausgegangen. Die Berechnungsergebnisse werden unterteilt in eine Be-
trachtung ,tags" (6-22 Uhr) und ,nachts" (22-6 Uhr).

Die geplante Bebauung unmittelbar an der Goldbachstralle weist einen Liickenanteil auf.
Hinter diesen Licken sind aktive SchallschutzmaBnahmen in Form von Larmschutzwénden
in einer Hohe von ca. 3,5 m vorgesehen. Diese Schallschutzwinde reduzieren die Immis-
sionspegel in den weiter 6stlich liegenden Bereichen. In der Abbildung 1 und 2 ist die Lage
der Larmschutzwande aufgezeigt.

Gleichzeitig sind verschiedene Erdaufschittungen (kleine Walle) innerhalb des Bebauungs-
gebietes vorgesehen, die im Berechnungsprogramm Beriicksichtigung finden.

Fur die flachenhaften Immissionsberechnungen werden Beurteilungspegelkarten (Verkehr)
fur beide Héhenlagen (2 m und 4,8 m . G.) und den zwei Beurteilungszeitraumen tags und
nachts erstellt.

Die Beurteilungspegel (Verkehr) der flachenhaften Immissionsorte, die in einem Rasterfeld
von 2 x 2m gesetzt sind, werden gegentiber den ausgewiesenen einzelnen Immissionsorten
(Ergebnisse in Abbildung 2) an den Geb&udefassaden in den Beurteilungskarten durch-
schnittlich um 3 dB(A) hoher sein. Das liegt bei den flachenhaften Immissionsorten in der
vorhandenen Reflexion von den Gebaudefassaden selbst begrindet.
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oberer angegebene Wert = Beurteilungspegel tags am Immissionsort (unginstigstes Stockwerk)
unterer angegebene Wert = Beurteilungspegel nachts am Immissionsort (unglnstigstes Stockwerk)

Abbildung 2: Lage der einzelnen ausgewahlten Immissionsorte mit den Ergebnissen
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5 Vergleich mit den schalltechnischen Orientierungswerten

Die wichtigsten Grundlagen fiir die Beurteilung von Umweltgerduschen bei der stadtebauli-
chen Planung sind die Orientierungswerte fiir einzuhaltende Beurteilungspegel auRen nach
dem Beiblatt 1 zu DIN 18005 Teil 1. Die Orientierungswerte sind in Tabelle 3 ausgewiesen.
Die Orientierungswerte dienen der angemessenen Berucksichtigung des Schallschutzes in
der stadtebaulichen Planung. Sie sind nach Baugebieten und nach Einwirkungen tags und
nachts gegliedert.

Tabelle 3: Schalltechnische Orientierungswerte fiir die stadtebauliche Planung nach
Beiblatt 1 zu DIN 18005 Teil 1

Immissionsort ' Orientierungswert in dB(A)
tags nachts

a) reine Wohngebiete (WR), Wochenendgebiete, 50 40 (35)°
Ferienhausgebiete

b) allggmeine Wohng_ebiete (WA) Kleinsiedlungs- 55 45 (40)"
gebiete und Campingplatzgebiete

c) Friedhéfe, Kleingartenanlagen und Parkanlagen §5 55

d) besondere Wohngebiete (WB) 60 45 (40)7

e) Dorfgebiete (MD), Mischgebiete (MI) 60 50 (45)"

f) Kerngebiete (MK), Gewerbegebiete (GE) 65 55 (50)Y
bei sonstigen Sondergebieten, soweit sie . .

J schutzbec?ﬂrftig sind, jge nach Nutzungsart 45°bis 85 98 DIS 65

" Bei zwei angegebenen Nachtwerten soll der niedrigere fir Industrie-, Gewerbe- und Freizeitlarm sowie
flr Geréusche von vergleichbaren 6ffentliche Betrieben gelten.

Wegen der unterschiedlichen Einstellung der Betroffenen zu den unterschiedlichen Schall-
quellenarten (Verkehr, Industrie und Gewerbe, Freizeiteinrichtungen) sollen die Beurtei-
lungspegel der Gerausche jeweils fiir sich allein mit den Orientierungswerten verglichen und
nicht addiert werden. Die Immissionen verschiedener Schallquellen innerhalb einer Schall-
quellenart werden jedoch zusammengefalt.

Die Wohnbebauung ist entsprechend der geplanten Einstufung als aligemeines Wohngebiet
bzw. als Mischgebiet ausgewiesen. Die Mischgebiete befinden sich im westlichen Teil des
B-Planes (erste Bebauungsreihe entlang der GoldbachstralRe) und im &stlichen Teil.

Bei dem Vergleich der Beurteilungspegel der Schallquellenart Verkehr an den einzeln aus-
gewahiten Immissionsorten in der Abbildung 2 mit den Orientierungswerten nach Tabelle 3
ist an einigen Immissionsorten eine Uberschreitung der Orientierungswerte zu verzeichnen.
Das betrifft vor allem die Gebaude unmittelbar an der Goldbachstrale. Dabei sind tags
Uberschreitungen bis zu 10 dB(A) und nachts tiber 12 dB(A) festzustellen.

Entlang der Wohnbebauung an der WeststraRe liegen die Uberschreitungen nachts
ca. 6 dB(A) uber den Nacht-Orientierungswerten der DIN 18005. Am Tage werden die Ori-
entierungswerte héchstens um 4 dB(A) iberschritten. Dabei werden die héheren Beurtei-
lungspegel an den weiter westlich liegenden Wohngebauden erwartet (Anteil der Immissio-
nen durch die GoldbachstraRe). Die Uberschreitungen der Orientierungswerte am Tage be-
tragen an den Gebauden unmittelbar an der WeststraRe 3-4dB(A).
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Durch die Abschirmungen des Verkehrslarms durch die geplanten Schallschutzwande hinter
der ersten Bebauungsreihe (Goldbachstrae) und durch die erste Gebéudezeil_e selbst treten
in der zweiten Bebauungsreihe - von der GoldbachstralRe aus - nur geringe Uberschreitun-

gen von etwa 2 dB(A) in der Nacht auf. In der Tagzeit werden dort die Orientierungswerte
eingehalten.

Aus den Beurteilungspegelkarten sind teilweise héhere Beurteilungspegel an den Gebauden
in der Tag- und Nachtzeit zu entnehmen. Es ist zu beachten, das dabei die Reflexionsanteile
der Gebaude selbst in die Immissionsberechnung einflieRen. Dabei treten rtlich um 3 dB(A)

héhere Werte gegentber den Beurteilungspegeln an der Gebaudewand (keine Reflexion
durch das Gebaude selbst) auf.

Fur eine Beurteilung der Immissionen am Gebéude ist der Reflexionsanteil jedoch nicht rele-
vant.

6 Léirmminderungsmal&nahmen

6.1 Aktive LairmminderungsmaRnahmen

Die Beurteilungspegel an den Immissionsorten, welche die Orientierungswerte (iberschrei-
ten, kénnen durch verschiedenartige aktive LarmschutzmaRnahmen reduziert werden. Die in
der Planung vorgesehenen SchallschutzmaRnahmen sind

- die LuckenschlieBung durch Errichtung von Larmschutzwanden hinter der ersten
Bebauungsreihe (GoldbachstraRe) in einer Hohe von 3,5 m und

- die Errichtung von kunstlichen Aufschuttungen (kleine Walle) im stidwestlichen Be-
reich.

Durch die Bebauungsreihe an der GoldbachstraRe werden die Verkehrsimmissionen an den
weiter Gstlich liegenden Wohnbereichen gemindert.

Die héchsten Uberschreitungen der Orientierungswerte treten an der Bebauung unmittelbar
an der GoldbachstraRe auf. Aktive LarmschutzmaRnahmen sind dort nicht realisierbar. Le-
diglich eine Geschwindigkeitsverminderung auf der GoldbachstraRe - auf 30 km/h - fuhrt zu
geringeren Beurteilungspegeln an der Wohnbebauung (etwa 2-3 dB(A)).

Die WeststraRe weist als StraRenoberfliche Pflasterbelag aus. Eine Verbesserung der
Schallsituation an den von der GoldbachstraRe entfernteren Gebauden wird durch den Aus-
tausch des Stralenbelages erreicht. Eine Verringerung der zuldssigen Hochstgeschwindig-
keit bringt ebenfalls eine Minderung des Beurteilungspegels im Bereich der WeststraRe.
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6.2 Passive LirmminderungsmaBnahmen

Zu passiven SchallschutzmaRnahmen gehort der Einbau von Schallschutzfenstern. Die
Auslegung der Schallschutzfenster wird entsprechend der VDI 2719 durchgefiihrt. Die not-
wendige Schallddmmung der gesamten Auenhaut wird wie folgt berechnet:

&
Ry =L,—L, +10~1g7* +K+W

mit:

R'wres ... notwendiges resultierendes Schallddmm-MaR der gesamten
AuRenflache in dB,
mafgeblicher AuRenldrmpegel [dB(A)] (= L, + 3 dB(A)),
A-bewerteter Innenschallpegel [dB(A)],
vom Raum gesehene GesamtauRenflache [m?3],
aquivalente Absorptionsfldche des Raumes [m?] (in der Regel wird
A =0,8 - Grundflache verwendet),
Korrektursummand (fur normale Bahnstrecken 3dB),
Winkelkorrektur (ist i.a. zu vernachlassigen).

>
o ©

= A

Aus dem berechneten Beurteilungspegel wird der maRgebliche AuBenlarmpegel L, durch
Addition von 3 dB bestimmt. Der einzuhaltende Innenpegel ist nach der VDI 2719 fiir Schiaf-
raume nachts mit 25 bis 30 dB(A) angegeben. Tagsulber sollten in den Wohnraumen In-
nenpegel zwischen 30 und 35 dB(A) erreicht werden.

Fur die Auslegung der Schallschutzfenster wird von den Nachtwerten ausgegangen. Die
Beurteilungspegel tags liegen um ca. 8 dB(A) Uber den Nachtwerten, d.h. werden die In-
nenpegel ,nachts” erreicht, werden gleichzeitig die Innenpegel ,tags* eingehalten.

Aus dem notwendigen resultierenden Schallddmm-MaR der gesamten AuRenwand kann mit
Hilfe der Fenster- und Wandflachen sowie des Schallddmm-MaRes der Wand die erforderli-
che Schallddmmung fir das Fenster berechnet werden. Die Einstufung in die Schallschutz-
klassen (SSK) erfolgt entsprechend Tabelle 2 der VDI 2719.

Es liegen jedoch noch keine detaillierten Raum- und Baudaten der einzelnen Wohngebaude

vor. Damit kénnen nur Durchschnittswerte firr die einzelnen Ausgangsdaten, wie Raumgro-
Be, FenstergréRe etc. verwendet werden.

Fur die Ermittlung des notwendigen resultierenden bewerteten Schallddmm-MaRes R'W res
nach der oben genannten Gleichung werden folgende Daten vorgegeben:

- Sg = 10 m* (VollgeschoR),

- Sinnen = 20 m2|
-A=0,8-20m’=16m?
- K=3dB,

- Ly =25 dB(A).

Die Auslegung erfolgt fiir die Wohnhauser, bei denen eine Uberschreitung der Orientie-
rungswerte vorliegt.
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Bei der Auslegung der Schallschutzfenster missen alle Aulenhautelemente (Wandflachen)
berlcksichtigt werden. Das notwendige Schallddmm-MaR einer Teilflache, in dem Fall eines
Fensters, wird mit der Formel

Ry v =—10log g—[("'s qO P _g g MO)J

9y

mit:  Rwx notwendiges bewertetes Schallddmm-MaR fiir das Fenster in dB,
Rwn bewertetes Schalldamm-MaR der Wand- bzw. Dachflache in dB,
Sy Fensterteilflache fur die Ry x berechnet werden soll in m?,
Sq gesamte Aullenflache (Summe aller Teilflachen des Raumes in m2.

In der Tabelle 4 sind alle errechneten Werte zusammengefalt. FUr die verschiedenen Au-
Benhautelemente wurden folgende bewertete Schalldamm-MaRe verwendet:

Wandflachen: Hohlblocksteine (Wandstérke mind. 240 mm) [VDI 2571] 50 dB.
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Aus der Tabelle 4 ist zu entnehmen, daR an der Gebaudefront und an den Giebelseiten der
Gebaude unmittelbar an der GoldbachstraRe Fenster der Schallschutzklasse 3 verwendet
werden sollten, um die Innenpegel in den schutzbedUrftigen Raumen einhalten zu kénnen.
Am Eckhaus GoldbachstraRe/WeststraRe sind sogar auf der zur GoldbachstraRe zuge-
wandten Seite Schallschutzfenster der SSK 4 notwendig.

Das erste Geb&ude unmittelbar an der Weststralle (nach dem Eckhaus Goldbachstra-
Be/Weststrale) sollte mit Fenstern der Schallschutzklasse 2 versehen werden. Die Fenster
der anderen Gebauden sollten ein bewertetes Schallddamm-MaR entsprechend der SSK 1
aufweisen. Diese Schallddmm-MaRe der SSK 1 werden von isolierverglasten Fenstern, die
den heutigen Warmeschutzanforderungen entsprechen, nach dem Stand der Technik einge-
halten.

Die Anordnung von besonders schutzwlrdigen Raumen (Schlafzimmer etc.) sollte auf der
der Strale abgewandten Gebaudeseite erfolgen.

Literatur und Quellenverzeichnis

[1] IDU Ingenieurgesellschaft fiir Datenverarbeitung und Umweltschutz mbH: Schallimmisi-
sonsprognose flir den Bebauungsplan Zittau, Weststralle, Zittau, 23.03.1998

[2] Braunstein + Berndt GmbH, Ingenieurbtro fur Umweltschutz, Verkehrsplanung, Daten-
verarbeitung: SoundPLAN Version 5, Leutenbach, Januar 1999

[3] IDU Ingenieurbiiro fiir Datenverarbeitung und Umweltschutz mbH: IDUMAP Version 2.3,
Zittau, 1999



Anlage 2 zur Begriindung
1. Anderung Bebauungsplan Nr. XI "Zittau - Industriebrache Nr. 5 Lautex WeststraBe"

NACHTRAG ZUR SCHALLIMMISSIONSPROGNOSE
BEBAUUNGSPLAN ZITTAU, WESTSTRASSE (1. UBERARBEITUNG VOM 6.5.99)

SACHVERHALT

Der Nachtrag bezieht sich auf die Untersuchung der Schallimmissionen auf dem Bebau-
ungsgebiet WeststralRe bei dem nicht Vorhandensein der westlichen Bebauungsreihe ent-
lang der GoldbachstraRe.

Es soll untersucht werden, inwieweit eine Larmschutzwand als Ersatz zur ersten Bebauungs-
reihe die Schallimmissionen im Bebauungsgebiet mindert.

Die Larmschutzwand soll entlang der im Gutachten vom 6.5.99 dargestellten Larmschutz-
wanden (LickenschlieRung) errichtet werden. Damit ist die Méglichkeit einer weiterhin ge-
planten Bebauung entlang der GoldbachstraRe gegeben. Fiir einen Durchgang (Gehweg)
soll die Larmschutzwand etwa in der Mitte unterbrochen werden. Die Lage der Larmschutz-
wand ist in den Abbildungen dargestellt.

Die Larmschutzwand soll aus Holzelementen errichtet werden.

SCHALLIMMISSIONEN

Die Berechnungen der Schallimmissionen beziehen sich auf die Schallemissionen (Verkehr),
dargestelit im Gutachten vom 6.5.99.

Die Berechnungen erfolgt fiir eine Larmschutzwand mit einer Héhe von 3,5 m und zum Ver-
gleich mit einer Héhe von 4 m. Héhere Wandelemente sind aus stadtebaulicher Sicht nicht
zweckmaRig. Da diese Wande die unmittelbare Grenze der Grundstiicke bilden, treten un-
glnstige Lichtverhéltnisse im Wohnbereich bei zu hohen Larmschutzwanden auf.

Die errechneten Beurteilungspegel an den Immissionsorten werden in den nachfolgenden
Abbildungen angegeben (Berechnung fiir eine 3,5 m hohe Wand und eine 4 m hohe Wand).

Die Schallausbreitung des StraRenverkehrs auf der GoldbachstraRe in Richtung des Bebau-
ungsgebietes wird durch das Nichtvorhandensein der westlichen Gebzudereihe begiinstigt.
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Durch die Larmschutzwand (3,5 m Hohe) wird im Bereich der Erdgeschosse der geplanten
Bebauung eine ausreichende Schallminderung erreicht. In der Tagzeit treten im Erdge-
schoBbereich lediglich an den Gebaudeseiten zur Weststrale leichte Uberschreitungen der
Orientierungswerte auf. Ansonsten werden die Werte von 55 dB(A) tags eingehalten. In dem
oberen GeschoB, die Gebaude sollen zweigeschossig ausgefiihrt werden, sind Uberschrei-
tungen von bis zu 7 dB(A) zu erwarten.

In der Nachtzeit liegen die Beurteilungspegel im ErdgeschoRbereich zwischen 2-3 dB(A)
Uber den Orientierungswerten von 45 dB(A), in den Obergeschossen 7 bis 10 dB(A). Entlang
der Weststrale (nérdliche Gebaudeseite zur Weststralle) betragen die Uberschreitungen
maximal 6 dB(A) im Erdgeschol} bis maximal 7 dB(A) im ObergeschoR.

Eine 4 m hohe Lérmschutzwand bringt eine Pegelreduzierung in den Obergeschossen von
1 bis 3 dB(A). Fur die Erdgeschosse ergeben sich kaum weitere Pegelreduzierungen.

Die Beurteilungspegel an den weiter éstlich geplanten Gebauden iiberschreiten die Orientie-
rungswerte nach DIN 18005 nicht, ausgenommen die unmittelbar an der Weststrale geplan-
ten Gebauden.

Die Larmschutzwand sollte nach der ZTV-Lsw 88 (Zusétzlichen Technischen Vorschriften
und Richtlinien fur die Ausfuhrung von Larmschutzwénden an Strallen) eine Schalldammung
von 25 dB aufweisen. Das entspricht einem Flachengewicht einer Wand von mindestens
40 kg/m®. Die geplanten Aufschittungen und Walle sollten in der geplanten Héhe (siehe
Gutachten vom 6.5.99) realisiert werden. Die Larmschutzwand sollte von der Weststralle bis
in Hohe des Wohnhauses Goldbachstrale 29 auf der westlichen StraRenseite gefuhrt wer-
den und mit der siidwestlichen Aufschittung héhenmaRig verbunden werden.

PASSIVE SCHALLSCHUTZMARNAHMEN

Durch die erwartenden héheren Schallimmissionen, vorwiegend in den Obergeschossen,
sind passive SchallschutzmalRnahmen am Geb&ude durch Einbau von Schallschutzfenstern
vorzunehmen. Fir die Ermittlung der Schallschutzklasse (SSK) werden Raum- und Gebau-
dedaten aus dem Gutachten vom 6.5.99 verwendet und die Héhe der Larmschutzwand mit
3,5 m angenommen.

Fur die erste Baufeldreihe 6stlich der Larmschutzwand sind Schallschutzfenster der SSK 1
fur das ErdgeschoR® und SSK 2 fiir das Obergeschof zu verwenden, um den geforderten
Innenpegel in den schutzbedirftigen Raumen einzuhalten. Das betrifft die Fenster auf der
westlichen, sudlichen und nérdlichen Gebaudeseite. Fiir einige Gebaudeseiten der zweiten
Baufeldreihe ostlich der Larmschutzwand sind Schallschutzfenster der SSK 1 (beide Ge-
schosse) notwendig. Die nérdliche Gebaudeseite der Baufelder (Wohngebaude) entlang der
Weststrale sollte ebenfalls mit Fenstern der SSK 1 versehen werden.

In der Abbildung (Beurteilungspegel bei einer 3,5 m hohen Larmschutzwand) sind die Ge-
baudeseiten der Baufelder markiert, bei denen passive SchallschutzmaRnahmen durchge-
flhrt werden sollten.

Bei einer Erhéhung der Larmschutzwand auf 4 m &ndern sich die oben genannte Notwen-
digkeit der passiven LarmschutzmaRnahmen unwesentlich.
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ZUSAMMENFASSUNG

Durch die nicht vorhandene westliche erste Bebauungsreihe entlang der GoldbachstraRe
wird die Schallausbreitung, verursacht durch den dichten StraBenverkehr auf der Goldbach-
stralle, auf dem Gebiet des Bebauungsplanes WeststraRe begiinstigt.

Um die Schallimmissionen im Bereich des B-Plan-Gebietes zu reduzieren, sollte eine Larm-
schutzwand zwischen der GoldbachstraBe und der geplanten Bebauung errichtet werden.
Die Héhe der Larmschutzwand ist von der schallmindernden Wirkung abhangig und sollte
sich auch in das stadtebauliche Bild einpassen. Gleichzeitig sollten die Wohn- und Lebens-
bedingungen im Bereich des B-Planes durch diese Wand nicht erheblich eingeschrankt wer-
den (Lichtverhéltnisse, Sichtbeziehungen). Eine Larmschutzwand mit einer Héhe von 3.5 m
stellt ein optimales Verhaltnis zwischen Schallminderung und Kosten dar. Wird die Wand
hoher ausgefuhrt (4 m), reduzieren sich die Schallpegel im ErdgeschoRbereich der Gebaude
sowie im Aufenthaltsbereich kaum. In den oberen Geschossen treten zwar geringere Pegel
auf, die passiven SchallschutzmaRnahmen sind aber im gleichen Umfang wie bei einer
Wandhéhe von 3,5 m durchzufihren.

Zittau, den 09.12.1999





