Bebauungsplan Nr. XVIII
Wohnbebauung Zittau/Pethau, FribelsiraBe, 02763 Zittau, Ortsteil Pethau , Landkreis Lobau / Zittau
Satzung

Teil B Text

I Planungsrechtliche Festsetzungen
§ 9, Abs. 1 Bau GB

1. Art der baulichen Nutzung
§ 9, Abs. 1 Nr. 1 Bau GB

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes
“Wohnbebauung Zittau/Pethau, FrobelstraBe” wird festgesetzt

als:

Aligemeines Wohngebiet (WA)
gemal § 4 BauNVO

- £ MaB der baulichen Nutzung
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 Bau GB

Als Hoéchstgrenzen fir das Maf der baulichen Nutzung sind

festgelegt
geman § 16 und 17 Bau NVO

Grundflachenzahl GRZ=0,4
GeschoBflachenzahl GFZ=0.,8

Die Zahl der Voligeschosse (§ 20 Bau NVO) wird entsprechend
Planzeichnung (Teil A) festgesetzt.
(siehe Nutzungsschablone)

Die Hoéhe der baulichen Anlage (§ 18 Bau NVO) wird entsprechend
Planzeichnung (Teil A) mit der Traufhdhe festgesetzt. Die Trauf-
hoéhe bezieht sich auf die mittlere Hohe der AnliegerstraBe.[m]
(siehe Nutzungsschablone)
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3. Bauweise, Uberbaubarkeit, Gebiudestellung
§ 9 Abs. 1 Nr. 2 Bau GB

Die Bauweise (§ 22 Abs. 1 Bau NVO) wird als offene Bauweise
festgesetzt.

Es ist die Errichtung (§ 22 Abs.2 Bau NVO) von Einzel- und
Doppelhdausern maglich. Die vorgeschlagenen Grundstiicksgrenzen
kénnen noch zwischen den Nachbargrundstiicken verschoben

werden.
Nach endgiiltiger Festlegung der Grundstiicksgrenzen ist die
Baugrenze zum Nachbarn mit 3 m parallel zur Grundstiicksgrenze

festgesetzt.
Dies gilt nicht fir Doppelhauser.

Die seitliche Baugrenze zum Nachbarn regelt sich ansonsten nach
§ 6 Sachs BO (Abstandsflachen).

Nebenanlagen sind grundsatzlich nur innerhalb der Gberbaubaren
Grundsticksflachen zulassig.

AuBerhalb des Bauraumes kénnen untergeordnete Anlagen, wie
Gartenhauschen, Pergolen und dergleichen (bis 10 m2 UR) sowie
Abstellanlagen far Mullbehalter zugelassen werden.
Abstellanlagen fur Millbehalter sind auch als
Gemeinschaftsanlage an der Grundstlicksgrenze maoglich.

Versorgungsanlagen als Nebenanlage im Sinne von § 14 Abs. 2 Bau
NVO kénnen als Ausnahmen zugelassen werden.

Das Hauptgebaude ist an der Baulinie zu errichten. Die Stellung
der baulichen Anlagen sind durch Planzeichen im Teil A

festgesetzt.

Die eingetragenen Firstrichtungen koénnen fir Nebengebaude um
90° gedreht werden, wenn dadurch der Gesamteindruck nicht
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beeintrachtigt wird.

4. Verkehrsflachen
§ 9 Abs. 1 Nr. 11 Bau GB

Die verkehrsmaBige ErschlieBung der Grundstiicke erfolgt nach
EAE 85, Tab. 17

Die Querschnitte sind wie folgt geplant:

PlanstraBe A
(Verlangerung der FrobelstraBe)
Die StraBe wird entsprechend Bestand wie folgt geplant:

1.5 m 6,50 m 1,50 m
FuBweg Fahrbahn FuBweg
Betonpfl. Hochbord Bitumen Hochbord Betonpfl.

PlanstraBe B
(Ost - West - Verbindung)

1,75 m 2,00 m 4,00m 1,50 m
FuBweg Hochbord Parkstreif. Tiefbord Fahrbahn Tiefbord FuBweg
Bet.pfl. h= 6 cm Bitumen Bitumen Bitumen

PlanstraBe C
(Nord - Sid - Verbindung)

1,76 m 4,00 m
FuBweg Fahrbahn
Betonpfl. Tiefbord Bitumen

Wendehammer
Wendeanlagentyp 3 nach EAE 85

mit umlaufenden FuBweg b = 1,50 (Betonpflaster) abgetrennt
durch Hochbord (h = 6 cm).
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5. Flachen fir Ver-und Entsorgungsanlagen
§ 9 Abs. 12, 13 und 14 Bau GB

Die Hauptleitungen der Ver-und Entsorgung werden ausschlieBlich
im offentlichen Verkehrsraum angeordnet.

Die Ableitung der Schmutz-und Niederschlagswasser eines groBen
Teils der Grundsticke erfolgt im Trennsystem Uber das Flurstick

Nr. 136.
Zur Absicherung dieser Trasse ist mit dessen Eigentimer eine

vertragliche Vereinbarung lber die Eintragung von
Leitungsrechten in das Grundbuch getroffen.

Die Behandlung der Schmutzwasser erfolgt in der stadtischen
Klaranlage.

6. Griunflachen, Anpflanzungen, Naturschutz
§ 9 Abs. 1 Nr. 15, 20 und 25

Die sich auf dem Grundstlick befindlichen Baume an der Sidseite
sind zu erhalten.

Das Grundstiick wurde bisher als Weideflache genutzt. Einzelne
Natur- oder Kulturdenkmale sind nicht vorhanden.

Der Parkstreifen der PlanstraBe 2 wird mit 4 groBkronigen
einheimischen Laubbaumen zwischen den Stellplatzen bepflanzt.
Die Baumscheiben werden mit Hochbord (h = 12 cm) eingebaut und

mit Bodendeckern begrint.

Die gekennzeichneten Flachen (siehe Planzeichnung) am nérdlichen
und sidlichen Rand des Plangebietes werden fur das Anpflanzen
von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen festgesetzt.

Oberflachenwasser sind nach Mdéglichkeit auf dem Grundstick zu
versickern.
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Gestaltungsvorschriften
§ 9 Abs. 4 Bau GB

Dacher

Zulassig sind Satteldach, Walm-oder Kruppelwalmdach.

Die Dachneigung ist mit 38° - 45° festgesetzt. Solaranlagen sind
nur zulassig, wenn sie sich in die Gesamtdachgestaltung in Form
und Farbe einfligen.

Garagen, Nebengebaude

Garagen und andere Nebengebaude sind eingeschossig zulassig.

Baugestaltung

Blendende und stark reflektierende Materialien sind zur
Oberflachengestaltung der Gebaude nicht zulassig.

Klinkermauerwerk ist nur als Sockel bis max. 0,8 m im Mittel
zugelassen.

Wellplatten aus Kunststoff, Metall oder zementgebundenen sind
ebensowenig zulassig wie Riemchen- oder Fliesenbekleidung,
rohes oder elexiertes Aluminium, unbeschichtete blanke Metalle

oder verspiegelte Glaser.
Zulassig sind verglaste Wintergarten.

Die Dachdeckung soll aus keramischen oder Beton-Dachsteinen in
ortstblicher Form und Farbe hergestellt sein.
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Einfriedung und Grundstiucksgestaltung

Einfriedungen zu Nachbarn und Anliegerweg sind als geschnittene
Hecken oder als Holzzaun mit senkrechten Staketen zulassig.

Die Hoéhe der Einfriedung darf max. 1,20 m betragen, ein
Mauersockel darf 0,40 m nicht Ubersteigen.

Bei starkem Langsgefalle ist der Zaun ggf. abzutreppen.

Die Grundstiicksgestaltung hat so zu erfolgen, dal3 die natirlichen
Gelandeverhaltnisse moglichst wenig beeintrachtigt werden.
Die nicht Uberbauten Flachen sind zu begrinen bzw. gartnerisch zu

bearbeiten.

Zufahrt und Wegebefestigungen auf den Grundstiicken sind
moglichst ungebunden z.B. durch Pflaster mit Grasfuge

herzustellen.
GroBflachige Betonplatten oder bitumindse Aufbauten sind

unzulassig.

Antennenanlagen

Antennenanlagen sind gemafB Ortssatzung zu installieren.

Elektrische Anlagen

Die HausanschluBkasten der Elektroversorgung sind an den Haupt-
oder Nebengebauden zu installieren.

Sonstige Versorgungsleitungen

Alle Ver-und Entsorgungsleitungen werden unterirdisch verlegt.
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8. StraBenbeleuchtung

Die StraBenbeleuchtung wird mit ortsiblichen Leuchten wie folgt
positioniert:

PlanstraBe A Westseite
auf FuBweg an StraBenbegrenzungslinie

PlanstraBe B Sidseite
auf FuBweg an StraBenbegrenzungslinie

PlanstraBe C Westseite
auf FuBweg an StraBenbegrenzungslinie

Zittau, den 28.03.1996

Die Gemeindevertretung der Stadt Zittau hat am 28.03.1996 mit Beschluss-Nr. 36/03/96 die Satzung tiber den
Bebauungsplan Nr. XVILI beschlossen. Sie besteht aus der Planzeichnung (Teil A, Fassung vom 05.03.1996))
und dem Text (Teil B, Fassung vom 28.03.1996).

Der Satzung beigefiigt ist die Begrindung (Fassung vom 28.03.1996).
Die Satzung wird hiermit ausgefertigt.

Zittau, den 30.06.2006

digitale Kopie
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