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GrofBBe Kreisstadt Zittau

1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. XXI
~Wohnbebauung Eichgraben - Am Walde"

SATZUNG

Teil B
Textliche Festsetzungen

Fassung 12.04.2016
mit redaktionellen Anderungen vom 09.08.2016

Die Satzung der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. XXI ,Wohnbebauung Eichgraben - Am Walde", bestehend aus Teil A -
Planzeichnung in der Fassung vom 12.04.2016 mit redaktionellen Ergédnzungen vom 09.08.2016 und Teil B - Textlichen
Festsetzungen in der Fassung vom 12.04.2016 mit redaktionellen Anderungen vom 09.08.2016, beschlossen durc}den Stadtrat
der GroBen Kreisstadt Zittau am 22.09.2016 mit Beschluss-Nr. 115/2016, wird hiermit/ausgefertigt. B ¢ 3
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Stempel


1.1.

1.2.

1.3.

1.4.

Planungsrechtliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird in der besonderen Art der bauli-
chen Nutzung als Reines Wohngebiet (WR - § 3 Abs.1-2 BauNVO) festgesetzt.

Die hochstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngeb&uden betragt zwei.

GemaB § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO werden die im WR-Gebiet ausnahmsweise zuldssigen Nut-
zungen (§ 3 Abs. 3 BauNVO) ausgeschlossen.

MaB der baulichen Nutzung
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Die Hochstgrenze fiir die Grundflachenzahl betrégt 0,3 sowie fiir die maximal zulassige Ge-
schossflachenzahl 0,45.

Es wird ein HéchstmaB fiir die Wandhéhe (MaB von der Geldndeoberfliche bis zum Schnitt-
punkt der Wand mit der Dachhaut oder bis zum oberen Abschluss der GebdudeauBenwand)
von 7,0 m festgesetzt.

Davon ausgenommen sind Giebelwdnde von Geb&uden mit Dachern von mindestens 35°
Dachneigung.

Die maximale Gebdudehéhe (Oberkante der baulichen Anlage) betragt 9,50 m.

Die H6henangaben beziehen sich auf die Hohe der jeweils anbauféhigen Verkehrsfliche
Uber HN als unteren Bezugspunkt (festgesetzter Bezugspunkt s. Eintragung im Planteil: je-
weils auf der das Grundsttick erschlieBenden StichstraBe).

Die maximale Geschosszahl betragt zwei Vollgeschosse.

Eine Unterkellerung der Wohngeb&ude sowie der Dachausbau sind zul&ssig, aber nicht
zwingend.

Eine Anhebung der Gelandeoberkante durch Massenausgleich in den Parzellen ist nur als
Ausnahme zuléssig.

Bauweise, liberbaubare Grundstiicksfliche, Gebiudestellung
§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

Die Bauweise wird als offene Bauweise festgesetzt (§ 22 Abs. 1 BauNVO).

GemaB Eintragung in der Planzeichnung (Teil A) ist im WR 1 nur die Errichtung von Einzel-
hausern und im WR 2 wahlweise die Errichtung von Einzel- oder Doppelhdusern zuldssig.

Die uberbaubaren Grundstticksflachen sind durch Festsetzung von Baugrenzen in der Plan-
zeichnung, gemaB § 23 Abs. 1 BauNVO, bestimmt.
Die Wohngebdude sind innerhalb dieser im Planteil festgesetzten Flachen zu erstellen.

Die Stellung der Hauptgeb&ude ist durch die Festsetzung der Firstrichtungen geregelt.

Nebenanlagen
§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB

Untergeordnete Nebenanlagen sind sowohl innerhalb der tiberbaubaren, als auch auf der
nicht Uberbaubaren Grundstlcksflache zuldssig.
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1.5. Verkehrsflachen, Garagen, Carports und Stellplatze
§ 9 Abs. 1 Nr. 4 u. 11 BauGB

1.5.1. Die ErschlieBung der Grundstiicke im Plangebiet erfolgt Gber 5 StichstraBen mit Wendemég-
lichkeit fur PKW.

Fahrbahnbreite von 3,00 m
beidseitig jeweils 0,50 m befahrbarer Randstreifen

1.5.2. Garagen, Carports und Stellfldchen sind auBerhalb der Gberbaubaren Grundsticksflachen
zuldssig.

Pro entstehendem Eigenheim ist der Nachweis von mindestens 1 und maximal 2 Stellplat-
zen in Garage, Carport oder Stellfliche auf dem Grundstiick zu erbringen.

Die Anordnung von Garagen als (iberdachte An-, Ein- oder Vorbauten am Hauptgebdude ist,
unter Einbeziehung des Daches bzw. der gleichen Dachneigung, vorzusehen.

1.6. Ver- und Entsorgungsanlagen, Leitungsrecht
§ 9 Abs. 1 Nr. 13 und Nr. 21 und Abs. 6 BauGB

Die Hauptleitungen zur Ver- u. Entsorgung liegen, soweit mdoglich, im 6ffentlichen Verkehrs-
raum.

Fur Teilbereiche sind Leitungsrechte zur Filhrung der éffentlichen Ver- u. Entsorgungslei-
tungen Uber die betreffenden Grundstiicke festgesetzt.

Die in der Planzeichnung festgesetzten Flachen mit Leitungsrecht sind zu Gunsten der Ver-
sorgungstrager zu sichern.

Die Flache flur Leitungsrecht ist von Bebauung und Bepflanzung mit Bdumen und Strduchern
freizuhalten.

Die Entwasserung erfolgt im Trennsystem.

Regenwasser ist auf den Grundstiicken zu versickern.
Das nicht versickerungsféhige Oberfléchenwasser wird gesammelt und einem der Wasser-
laufe zugeflhrt.

Die Sammelstellen fiir die Abfallentsorgung befinden sich an der StraBe »~Am Walde", paral-
lel zum StraBenverlauf.

1.7. Bepflanzung
§ 9 Abs. 1 Nr. 15 u. 25 BauGB

Der Grunordnungsplan ist Bestandteil des Bebauungsplanes.

Grundsatzlich wird der nicht (iberbaubare Grundstiicksbereich als zu begriinende Flache,
unter Beachtung der weiteren Nutzungsméglichkeiten, festgesetzt.

10 % der Grundstiicksflache sind mit mindestens 2 standortheimischen Laubbiumen (Min-
destumfang von 12 -14 cm) oder 2 hochstammigen Obstb&umen zu bepflanzen (Auswahl
gemaB Liste vorgeschlagener Gehélzarten).

Entlang der duBeren, auBerhalb des Plangebietes gelegenen ErschlieBungsstraBen ist in den
Vorgartenbereichen im Plangebiet die Anpflanzung von Nadelgehdlzen unzuldssig. Ansons-
ten ist der Einsatz von Nadelgehélzen auf 10 % der gepflanzten Gehélze zu beschrinken.

Als Sichtschutz sind entlang der Abfallsammelstellen an der StraBe Strauch/ Heckenpflan-
zungen auf den Grundstilicken vorgeschrieben (Auswahl geman Liste).

Bei Grundstuckseinfriedungen sind vorzugsweise standortheimischen Laubhecken zu ver-
wenden.
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Die Grundsticksgestaltung hat so zu erfolgen, dass die natiirlichen Gelandeverhaltnisse
erhalten bleiben.

Liste der Geholzarten
Baume:

- Vogelkirsche (Prunus avium)

- Traubenkirsche (Prunus padus)

- Feldahorn (Acer campestre)

- WeiBbirke (Betula pendula)

- Hainbuche (Carpinus betulus)

- Eberesche (Sorbus aucuparia)

- hochstdmmige Obstbdume: Apfel, Birne, Pflaume, Kirsche

Hecken:

- Hainbuche (Carpinus betulus)

- Berberitze (Berberis thunbergii)

- Liguster (Ligustrum vulgaris)

- Scheinquitte (Chaenomeles japonica)
- Philadelphus in Sorten

- Forsythia in Sorten

- Alpenbeere (Ribes alpinum)

- Spiraea in Sorten

- Flieder (Syringa vulgaris)

1.8. Vorkehrungen zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen
§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

Schornsteine von Feuerungsanlagen fiir feste Brennstoffe, deren Austrittséffnung eine Hohe
von 7,5 m unterschreitet, miissen einen Mindestabstand von 15 m zur nachstgelegenen
Baugrenze haben.

Die Oberkante der Fensteréffnungen von Aufenthaltsrdaumen liegt maximal 6,5 m tGber dem
im Planteil angegebenen Bezugspunkt (Eintragung jeweils auf der das Grundstiick erschlie-
Benden StichstraBe: Héhe der anbaufihigen Verkehrsflache).

2. Gestaltungsvorschriften
§ 9 Abs. 4 BauGB

2.1. Gebaude

Fur die Wohngeb&ude wird keine Dachform vorgeschrieben.

Blendende und stark reflektierende Materialien, verspiegelte Glaser, Wellplatten aus Kunst-
stoff, Metall oder zementgebunden sowie Riemchen- oder Fliesenbekleidung sind zur
Oberflachengestaltung der Geb&ude nicht zulassig.

2.2, Zuwegungen, Einfriedungen

Zufahrten, Stellflachen und Hauszugénge sind mit versickerungsfahigem Material zu befes-
tigen.

Einfriedungen sind als geschnittene Laubhecken oder Holzzaun zuldssig. Die Héhe von Z&u-
nen darf max. 1,20 m betragen, die Hohe von Hecken maximal 1,80 m.

Zittau, den 12.04.2016 und 09.08.2016
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