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Art der baulichen Nutzung
(89 Abs.1 BauGB)

Die Art der baulichen Nutzung wird wie folgt festgesetzt:

Flachen fur den Gemeinbedarf geméaR 89 Abs.1 Nr.5 BauGB mit Zweckbestimmung Feuerwehr

MalR der baulichen Nutzung
(89 Abs.1 BauGB)

Flachen fur den Gemeinbedarf

(1) Das MalR der baulichen Nutzung ist durch die in der Planzeichnung eingetragene zuldssige
Grundflachenzahl, die Zahl der Vollgeschosse und die zulassige Hohe der baulichen Anlagen
als Hochstmal? festgesetzt.

(2) Die Grundflachenzahl darf durch die Grundflachen von Stellflachen und ihren Zufahrten sowie
von Nebenanlagen der Feuerwehr bis zu einer GRZ von maximal 0,9 Uiberschritten werden.

(3) Die zulassige Gebaudehthe H auf der Gemeinbedarfsflache gilt ab einem Héhenbezugspunkt
von 231 m Uber HN.

(4) Die zulassige Gebaudehohe darf nur im Bereich des Ubungsturmes ausnahmsweise bis zu
einer Héhe von maximal 16 m Uberschritten werden.

Bauweise, Uberbaubare Grundstiicksflache
(89 Abs.1 Nr.2 BauGB)

Uberbaubare Grundstiicksflache
(1) Die Abgrenzung der Uberbaubaren Grundstiicksflache erfolgt durch Festsetzung der Baugren-
zen.

Nicht Gberbaubare Grundstiicksflache

(1) Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO und Stellplatze mit ihren Zufahrten sind auf3erhalb der Uber-
baubaren Grundstiicksflachen ausnahmsweise zulassig.

(2) Stellplatze sind auf3erhalb der Gberbaubaren Grundstucksflache teilversiegelt auszubilden.

(3) Im Bereich der Sichtfelder von Kreuzungen und Einmundungen geméafR RAS-K-1 sind Garagen
und Nebengebaude unzulassig und sonstige untergeordnete Nebenanlagen nur bis zu einer
Hoéhe von 0,8 m uiber StralRenoberflache zulassig.

Offentliche Griuinflachen
(89 Abs.1 Nr.15 BauGB)

Die offentlichen Grunflachen gemaR Planzeichnung sollen in ihrem Bestand erhalten bleiben. Sofern
der Bestand nicht erhalten werden kann, sind Ersatzpflanzungen vorzunehmen.

Grunordnerische Festsetzungen
Maflnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(89 Abs.1 Nr.20 BauGB)

Das anfallende Niederschlagswasser ist auf den Grundsticken zu nutzen, den Vegetationsflachen
zur Versickerung zuzufiihren oder ausnahmsweise verzogert abzuleiten.

Die in der Planzeichnung gekennzeichneten Standorte der Roten Waldameise einschliel3lich ihrer
Nester sind dauerhaft zu erhalten. Vor und wahrend der Baumalinahmen hat eine wirksame Abgren-
zung der geschitzten Arten zu erfolgen.
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6. Pflanzgebote, Erhaltung von Bepflanzungen, Bindungen fiir Bepflanzungen
(89 Abs.1 Nr.25 BauGB)
6.1 Die Geholze, die in der Planzeichnung als zu erhaltende Gehdlze dargestellt wurden, sind vor

Beschéadigung zu schiitzen, auf Dauer zu pflegen und bei Verlust zu ersetzen.

6.2 Die Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen, geman den
Eintragen in der Planzeichnung, sind géartnerisch zu gestalten und auf Dauer zu pflegen.

6.3 Auf den Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen, geman
der Eintrage in der Planzeichnung, darf im Bereich der Sichtdreiecke an Verkehrsflachen bzw. bei
Grundstiicksein- und -ausfahrten die Bepflanzung nicht hdher als 0,70 m sein. Ausgenommen sind
einzeln stehende Baume als Hochstamme.

6.4 Fur Baum-, Strauch- und Heckenpflanzungen sind ausschlief3lich heimische Gehdlze zu verwenden.
6.5.1 Sonstige Vegetationsflachen und nicht Uberbaubare Grundstiicksflachen, die nicht fir Nebenanla-

gen, als ErschlieBungs- oder als Stellflachen genutzt werden, sind landschaftsgéartnerisch zu gestal-
ten, als Vegetationsflachen zu begriinen und auf Dauer zu pflegen.

7. Mit Geh-, Fahr- und Leistungsrecht zu belastende Flachen
(8 9 Abs.1 Nr.21BauGB)

7.1 Mit Geh- und Fahrrecht zu belastende Flachen
Die in der Planzeichnung festgesetzten Flachen fur Geh- und Fahrrecht sind zu Gunsten der Stadt
Zittau wie folgt zu sichern:

- Teil von Flurstiick 441/10: Flache fur Feuerwehr-Alarmausfahrt zu Gunsten der Stadt Zittau gemaf
Planzeichnung mit einer Flache von ca.176 mz

HINWEISE

Archéaologische Funde
(SachsDSchG)

Die bauausfiihrenden Firmen sind auf die Meldepflicht von Bodenfunden gem&R & 20 Sé&chsisches
Denkmalschutzgesetz hinzuweisen.

Bodenschutz

(SachsABG)

Im Rahmen der Planung und Ausfilhrung von Baumaflnahmen bekannt werdende schéadliche

Bodenveranderungen sind gem. § 10 Abs.2 SachsABG der zustéandigen Behdrde mitzuteilen. Es sind dann
unverzuglich Sicherheitsvorkehrungen zu treffen, die ein Ausbreiten der Kontaminationen verhindern.
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