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Planzeichenerklarung

Planzeichen mit Normcharakter

Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Sonstiges Sondergebiet (SO)
Zweckbestimmung ,Photovoltaikanlage" geman § 11 (2) BauNVO

2. MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

GRZ 0,6

H 4,00 m

Grundflachenzahl

maximal zulassige Hohe der baulichen Anlagen iber Gelandeoberkante

3. Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
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Baugrenze

4. Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

private Strallenverkehrsflache

5. Grinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

private Grinflache

6. Planungen, Nutzungsregelungen, Mafnahmen und Flédchen fiir MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)
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Umgrenzung von Flachen fiir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft

Bezeichnung der Ausgleichsmalinahme

Umgrenzung von Flachen zum Erhalt von Bdumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen

Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten im Sinne des
Naturschutzrechts

Q@ Besonders geschiitztes Biotop gemal § 26 SachsNatSchG

7. Sonstige Planzeichen
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Flachdach

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Grenze des ridumlichen Geltungsbereiches des rechtskraftigen
Bebauungsplanes Nr. XXX (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Umgrenzung der Flachen, unter denen Bergbau umgeht
(§ 9 Abs. 5 Nr. 2 BauGB)

mit Geh- und Fahrrecht zur belastende Flache
(§9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Darstellungen ohne Normcharakter

Hinweise
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vorhandene Trinkwasserleitung
vorhandener Léschwasserhydrant
vorhandene Abwasserleitung
vorhandene Elektroleitung

vorhandener Netzverkniipfungspunkt
vorhandene Telekommuniktationsleitung
geplante Zaunanlage

Vermalung in Meter

Fllschema der Nutzungsschablone

Baugebiet Hoéhe baulicher Anlagen

Grundflachenzahl Dachform

freizuhaltendes Sichtdreieck

Planunterlage
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Wittgendorf

Flurgrenze
Flursticksnummer
Gemarkungsgrenze
Gemarkungsbezeichnung

Bdschungsdarstellung
(informativ, nicht lagegenau, gemaR Vermessung vom Dezember 2002)

TEIL B - TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

| Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 Abs. 1 BauGB)

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1.1 Sonstiges Sondergebiet, Zweckbestimmung ,Photovoltaikanlage"

Die als Sondergebiet festgesetzte Flache wird nach § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 11 Abs. 2 BauNVO als
sonstiges Sondergebiet mit Zweckbestimmung ,Photovoltaikanlage” festgesetzt. Sie dient der Einordnung einer
Photovoltaik-Freiflachenanlage.

Zuléssig sind:
- Modultische mit Solarmodulen
- max. 3 Zentralwechselrichterstationen
- 1 fiir den Betrieb der Anlage notwendiges Betriebsgebaude
- Zufahrten und Wartungsflachen
- Verkabelung

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

2.1 @Grundflache

Fir Geb3ude werden jeweils folgende maximal zuldssigen Grundflachen festgesetzt:
- Betriebsgebaude: 70 m?
- 3 Zentralwechselrichterstationen:  jewells 25 m?

2.2 Zulassige Hohe baulicher Anlagen

Fiir die Modultische in SO wird eine Mindesththe von 0,8 m fiir die Unterkante und eine maximale Héhe von 2,50 m
Uber Gelandeoberkante festgesetzt.

Fiir Zentralwechselrichterstationen und Betriebsgebaude in SO wird eine maximale Hohe von 4,00 m Uber
Geléandeoberkante festgesetzt.

3. Uberbaubare Grundstiicksflachen (§ 9 Abs. 1 Nr, 2 BauGB)

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind durch die Festsetzung von Baugrenzen bestimmt.

Die Errichtung von Geb&uden (Betriebsgebzude, Zentralwechselrichterstationen) in einem Abstand von weniger als
30 m zum Wald ist unzulassig.

4. Flichen zur Ver- und Entsorgung (§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB)

Erforderliche Leitungen fiir Elektro sind in unterirdischer Bauweise in Abstimmung mit dem zusténdigen
Energieversorgungsunternehmen zu verlegen.

5. Mafinahmen und Flichen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

M 1 - Begrenzung der Bodenversiegelung

Die Befestigung von Wegen, Stellflachen und sonstigen Nebenflachen sind nur in wasser- und luftdurchl&ssigem

Aufbau (Schotter, wassergebundene Decke) zuldssig. Die Wasser- und Luftdurchlassigkeit wesentlich behindernde
Befestigungen wie Betonunterbau, Fugenverguss, Asphaltierungen und Betonierungen sind unzuléssig.

M 2 - Entwicklung von ausdauernden Gras- und Krautfluren nahrstoffarmer Standorte

Die als M 2 gekennzeichneten Flachen, die nicht durch bauliche Anlagen zur Stromerzeugung und die dazu
erforderlichen Nebenanlagen oder durch Wege voll- bzw. teilversiegelt werden, sind der Sukzession zu berlassen
zur Entwicklung einer ausdauernden Gras- und Krautflur.

M 3 - Erhaltung und Pflege von halboffenen Sukzessionsflachen

Die als M 3 gekennzeichnete Flache ist als halboffene Sukzessionsflachen mit sparlicher Krautschicht und partiellem
Gehdlzaufwuchs als Lebensraum fir geschiitzte Tier- und Pflanzenarten zu erhalten und durch Entfernung neu
aufwachsender Gehdlze bis zur Nutzungsaufgabe der Anlage vor weiterer Verbuschung zu schiitzen. Auf der Flache
sind 3 Steinhaufen aus Lesesteinen und Findlingen im Umfang von ca. 3 m? als Rickzugsgebiet fir Insekten und
Reptilien anzulegen. Die Einzéunung und das Errichten von baulichen Anlagen sind auf dieser Fléche unzuléssig.

M 4 - Entwicklung vor arten- und strukturreichen Saum- und Heckenstrukturen

Die als M 4 gekennzeichnete Flache ist als Saum- und Heckenbiotop als hochwertiger Lebensraum flir geschiitzte
Tier- und Pflanzenarten zu entwickeln. Die auf Teilflachen vorhandene Bodenversiegelung ist zurlickzubauen.
Ablagerungen sind zu entfernen. Die Riickbauflachen sind nur im Bereich der Gehdlzpflanzung mit Oberboden
aufzufiillen. Die verbleibenden Riickbauflédchen sind offen liegen zu lassen und im Weiteren in die Pflege der
Saumstreifen einzubeziehen. Der vorhandene dichte Landreitgras- und Goldrutenbestand ist Uber eine
entsprechende Bewirtschaftung zuriickzudréngen (s. Pflegehinweise unter 111.2). Am Nordrand der Fl&che ist eine
3-reihige Hecke aus heimischen Gehdlzen mit Uberhéltern zu pflanzen, unter Integration von einem Steinhaufen
oder -riicken (ca. 3 m?) als Riickzugsgebiet fiir Insekten und Reptilien in Stdlage. Je 50 m? ausgewiesener Flache
sind 30 Straucher der Qualitét 60/80 und 1-2 Heister der Qualitat 150/200 zu pflanzen (s. Pflanzliste - Straucher,
Baume 2. Ordnung). Die Hecke soll verschiedene Breiten (geschwungener Rand) und mindestens zwei Llcken von 2
- 3 m Breite aufweisen, die von Gehdlzaufwuchs freigehalten werden. Zum Feld ist ein extensiver Saumstreifen von 1
bis 2 m anzulegen. Der Saumstreifen und die Restflache sind unter Verwendung von Saatgut aus Heudrusch oder
aus regional gewonnenem Saatgut als extensive Frischwiese anzulegen und durch Ausmagerung zu einer
artenreichen mageren Frischwiese zu entwickeln. Die Einzaunung und das Errichten von baulichen Anlagen sind auf
dieser Flache unzulassig.

6. Geh- und Fahrrecht (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Die Fléche des Geh- und Fahrrechtes ist zugunsten der Stadt Zittau zu belasten. Dieses beschrénkt sich auf die
Nutzung als Flad- und Wanderweg.

7. Riickbauverpflichtung

Bei der dauerhaften Aufgabe der Photovoltaiknutzung sind alle baulichen Anlagen vollstandig zu beseitigen. Der
Riickbau hat so zu erfolgen, dass die vorhandene Vegetationsdecke erhalten bleibt. Auf dem Haldenplateau ist eine
geschlossene Vegetationsdecke wiederherzustellen. Vom Riickbau ausdriicklich ausgenommen sind sémtliche

Geholzpflanzungen, welche auch iber die Nutzungsdauer der PV-Anlage hinaus dauerhaft zu erhalten sind.

Il Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 89 SachsBO)

1. Solarmodule

Es sind reflexarme Moduloberflachen zu verwenden.

2. Modultische

Es sind reflexarme Rahmen zu verwenden.

3. Dach

Glanzende Dacheindeckungsmaterialien sind unzuléssig.

4. Einfriedungen
Einfriedungen sind bis zu einer Héhe von 3,00 m zulassig.
Blickdichte Materialien sind unzuléssig.

Zaunséaulen sind nur als Einzelfundamente zuldssig. Streifenfundamente und durchlaufende Zaunsockel sind
unzuléssig. An der unteren Zaunkante ist je Zaunfeld eine Offnung von mindestens 10 cm x 20 cm vorzusehen.
Diese sind zeitgleich mit der Zaunerrichtung anzulegen. Der Einsatz von Stacheldraht oder scharfkantigem
Metallspitzenband im bodennahen Bereich ist unzulassig.

11l Hinweise ohne Normcharakter

1. Pflanzliste

Straucher:

Hasel Corylus avellana
Blutroter Hartriegel Cornus sanguinea
Weiltdarn Crataegus laevigata und monogyna
Besenginster Cytisus scoparius
Brombeere Rubus fruticosus agg.
Kreuzdorn Rhamnus cathartica
Pfaffenhiitchen Euonymus europaeus
Salweide Salix caprea
Schlehdorn Prunus spinosa
Hunds-Rose Rosa canina
Weinrose Rosa rubiginosa

Bdume 2. Ordnung:

Eberesche Sorbus aucuparia
Espe Populus tremula
Gemeine Kiefer Pinus sylvestris
Hainbuche Carpinus betulus
Vogelkirsche Prunus avium
Wildapfel Malus sylvestris
Wildkirne Pyrus pyraster

2. Hinweise zur Pflege von MafRnahmenflachen

zuM?2 Entwicklung von ausdauernden Gras- und Krautfluren néhrstoffarmer Standorte

Eine Mahd und die Entfernung von Gehélzen wird nur nach Bedarf durchgefiihrt. Die Entfernung von
Geholzaufwuchs ist nur im Zeitraum vom 01.10. bis 28.02. zul8ssig. Eine eventuell im Zeitraum von Mitte Marz
bis Mitte August (Brutzeit der Végel) erforderliche Mahd darf nur in vorheriger Abstimmung mit der Unteren
Naturschutzbehorde erfolgen. Die Mahd ist gestaffelt mit folgendem Mahdregime durchzufiihren: Die Fléchen im
Traufbereich der Solarmodule, der Bereich der unteren Hélfte der Solarmodule sowie die Halfte der sldlich der
Solarmodule befindlichen Abstandsflachen, welche ggf. eine Beschattung der Solarflachen bewirken oder aus
brandschutztechnischen Griinden nicht zu hoch aufwachsen diirfen, kénnen bei Notwendigkeit haufiger gemaht
werden. Notwendige Mahden innerhalb der Brutzeit (Mitte Mérz bis Mitte August) sind vorher mit der unteren
Naturschutzbehorde abzustimmen.

Die verbleibenden Bereiche sind in geringerem Turnus (maximal 2 x im Jahr) und auRerhalb der Brutzeit der
Végel zu méhen (z. B. unter der oberen, héher liegenden Halfte der Solarmodule, die Hélfte der ndrdlich an die
Module angrenzenden Abstandsfléchen, sowie alle nicht befahrenen oder anderweitig genutzten Rand- und
Restflachen innerhalb der Anlage).

Wenn méglich sollten einzelne Gehdlze belassen und nur auf die erforderliche Hhe zuriickgeschnitten werden.
zuM3 Erhaltung und Pflege von halboffenen Sukzessionsflachen

Auf der Flache ist 1 x im Jahr der diesjéhrige Gehélzaufwuchs zu entfernen. Die Pflegearbeiten sind
ausschlieRlich im Zeitraum vom 01.10. bis 28.02. vorzunehmen.

zuM4 Entwicklung von arten- und strukturreichen Saum- und Heckenstrukturen

Die Mahd erfolgt in den ersten 3 Jahren 3 x jéhrlich: 1. Durchgang Anfang Juni, 2. Durchgang im August, 3.
Durchgang Ende September unter Abtrag des Mahdgutes, um so die beabsichtigte Zurlickdréngung des
{iberwiegend vorkommenden Landreitgrases und von Goldrute zu erreichen. Danach erfolgt die Mahd zweimal
pro Jahr, beginnend nicht vor dem 15. Juli des jeweiligen Jahres, unter Abtransport des Mahdgutes.

Fir die Hecke ist ein abschnittsweises Auf-Stock-Setzen, beginnend nach ca. 10 Jahren, vorgesehen.
Gehdlzrilckschnitte bzw. das Auf-Stock-Setzen sind ausschlieBlich im Zeitraum vom 01.10. bis 28.02.
vorzunehmen. Das Auf-Stock-Setzen der Hecke ist vorher mit der unteren Naturschutzbehérde abzustimmen.

Verzicht auf den Einsatz von Diinge- und Pflanzenschutzmitteln auf den MaRnahmenflachen

Auf allen Mafinahmenflachen innerhalb und aufierhalb des Geltungsbereiches, auf denen extensiv genutztes
(Halb-)Offenland entwickelt oder erhalten werden soll, ist generell auf den Einsatz von Diinge- und
Pflanzenschutzmitteln zu verzichten. Ausnahmsweise sind auf der Maf3nahmenfiache M2 ausschlieRlich im Falle
von durch nicht fortkommenden Bewuchs verursachten Ascheauswehungen bewuchsférdernde Mafinahmen
durch Dilngemittel zulassig.

3. Regelungen zum naturschutz- und forstrechtlichen Ausgleich

Die Kompensation naturschutzfachlicher bzw. forstrechtlicher Eingriffe auRerhalb des Geltungsbereiches erfolgt
auf Teilen der Flurstiicke 2122/110 und 2122/115 der Gemarkung Zittau, auf den Flurstlicken 963/1 und 585/5
der Gemarkung Wittgendorf, auf den Flurstiicken 483/6 und 483/10 und auf Teilen des Flurstiicks 520/2 der
Gemarkung Hirschfelde, auf dem Flurstick 77 und auf Teilen des Flurstlicks 88/1 der Flur 3 der Gemarkung
Biehain (Gemeinde Horka) und auf Teilen der Flurstiicke 76 und 77 der Gemarkung Kubschiitz (Stadt Bautzen).
Die Sicherung der Mafnahmen erfolgt durch einen Stadtebaulichen Vertrag zwischen dem Vorhabenstrager und
der Stadt Zittau.

4. Denkmalschutz

Die bauausfiihrenden Firmen sind auf die Meldepflicht von Bodenfunden gemaf § 20 SachsDSchG hinzuweisen.

5. Altlasten / Abfall

Die stillgelegte Aschesplilhalde unterliegt dem Abfallrecht. Sie ist im SALKA unter der AKZ 86100258 als
Altdeponie - Betriebsdeponie Spiilhalden - erfasst. Die Deponie befindet sich in der Nachsorgephase im
Zustandigkeitsbereich der Landesdirektion Dresden. Die Weiterflihnrung des bestehenden Grund- und
Oberflachenwassermonitoring ist zu sichern.

Sollten bisher nicht erfasste schadliche Bodenveréanderungen bekannt bzw. verursacht oder Altlasten festgestellt
werden, so ist dies gemaR § 10 Abs. 2 SachsABG unverziglich der Unteren Abfallbehérde mitzuteilen.

6. Altbergbau

Weite Teile des Geltungsbereiches sind als Flachen, unter denen Bergbau umgeht (§ 9 Abs. 5 Nr. 2 BauGB)
gekennzeichnet. Dabei handelt es sich um unterirdische Hohlrdume gemaf § 7 der Sachsischen
Hohlraumverordnung (SachsHohlrVO). Zu jeder geplanten BaumafRnahme sollte der Bauherr gemaR § 7 Absatz
1 SachsHohlrVO rechtzeitig vor Erstellung der Bauvorlagen beim S&chsischen Oberbergamt eine Mitteilung Uber
mégliche Gefahren aus unterirdischen Hohlrdumen einholen.

7. Bohranzeige- und Bohrergebnismitteilungspflicht

Fr die Durchfiihrung von Bodenaufschliissen besteht Bohranzeige- und Bohrergebnismitteilungspflicht
gegentiiber dem Sachsischen Landesamt flr Umwelt, Landwirtschaft und Geologie.

8. Artenschutz

Sofern eine Baufeldfreimachung im Zeitraum zwischen Mitte Marz und Mitte August erfolgen soll, ist eine
vorherige Brutvogel-Nestkartierung vorzunehmen. Bei Brutnachweis ist die Baufeldfreimachung bis zum
Verlassen des Neststandortes auszusetzen.

GemiRl §&5553/510 Abs.2 BauGB
i.V.m. & (5 Abs.1/2 SachsBO
genehmigt mit Bescheid des

Landratsamies Gurlitz
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Die Darstellung der Liegenschaftsgrenzen im Geltungsbereich des
Bebauungsplanes entspricht dem katastermaRigen Bestand vom Juli 2012 und
gilt fiir Ubersichtszwecke. Rechtsanspriiche kénnen aus der Darstellung nicht
abgeleitet werden.
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