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"KomturstraBe, am Eckartsbach” Zittau

Teil B
Planungsrechtiche Festsetzungen (§ $ Abs. 1 BauGB)
1 Gestaltungsvorschriften (§ 12 Bau0)

1 Artder bauiichen Nutzuna (§ 1 Abs 2 Bau NVO,

2 Mal der bavlichen Nutzung (S 16 + 17 Bau NVO)
Grundfachenzani GRZ 04 (Unts on

Geschotilachenzahl  GFZ 04 _(Untergrenze:0.1)

Zahl der Voligeschosse bei den Doppei- und Einfamilenhausern. |

TrauMone der Doppel- und Einfamilerhauser max. 5,00 m

Traufhohe = OK Dachrinne ber OK natiricher Gelandeoberiache an der

‘Auenwand des jewels betreffenden Hauses.

Ve
Ofene Bauweise mit 7 Einzol- und 8 Doppelhdusern mit dor MaSgabe einer
masimalen Langs von 20 m (§ 22 Abs. 4 Bau NVO).

sockstoch
Gobaudo und Gabaudetale sind nur imerhalo dor fesigeseizien Baugrenzen
zulassig Zwischen 2wer Enzshhausern zw Doppelhauser is de Abstandsfache

Stelplatze und Carports sind grundsatziich auf den eweligen Baugrundsticken
herzustelien
innerhaib

Fest; Gobauden
Far de Einzel- 1nd Doppelhauser sind folgende Dachiormen zulassig

Im Winkel stehende Safieldachhauser mit gleicher Dachneigung sind
zulassig.
- Walmdacher sind zulassig.

‘e Dachneigung wid auf 38" bis 45" festgesetzt
& in der Zeichnung eingetragene Hauptfrsirichtung ist einzunalten

Kieine Flachdachanbauten sind zulassig
Uberdachte Stelflachen (Carporls) sind mit bekestem oder begruntem Flachdach
herzustellen. Die Dacher der im sidiichen Bereich der Grundstacke befindlichen

Eestsetzungen zur Gebaudegestalung

Al Geoaude sind mit ortsdblichem Auenputz zu versehen. Ein Verblender im
Erdgescholiberech it zulassig

Die-Gebaudesockel kennen bis zur OK Kellerdecke, hachstens jedoch bis 80 cm

Auffalig gemustarter und strukturietor Verputz ist nicht zugelassen Fur de
F Wwe'den gebrochene Weilione sowe Sandgelb oder Sandocker
festgesetzt. Grelle Farben sind nicht zulassi

Bei der Gestaltung der Hausgiebeldreiecke kann Hoz als Paneslkonsirukiion oder
als kompletie Verkieidung eingeselzt werden Es ist mi einem helen i
miteloraunen, lasierenden Anstrich zu versenen

der
Eino Bolastung der angrenzenden Grundsticke mit Letungsrechten wid nicht
vorgesehen.

einer
Innerhalb des Wonngebistes ist das Aufstallen von Werbeanlagen und Automaten
nicht zulassig (§ 13 BauO).

C. Hinweise

Zeichener darung

Art und Mak der baulichen Nutzung

1
o)

ais Hochsigrenze

Das bei den
boden und Unterboden zu gewinnen und zu unterhalten (73 (X3
 Abtal 3
‘Schad- und Reststoffen sind zu verhindern
Sind auf die lokalen Bodenarten abzustimmen. ' Zahi der Voligeschosse
Grundwasser wa Aligameines Wohngebiet
Sind im Zuge von Baumatinahmen Grundwasserhaltung erforderich st sine: i
horde zu beaniragen [ memem
zunalen
| T et eermaare o
dat dor Grune- L1 begrunends Dachfiache

jeg!
‘wasserspiegel keineswegs gesenkl wird

Schlietien

Archaclogische Funde

Bo Bauarboten zutage kommende achacogische Funde sind sofort_der

zustandigen Denkmalfachbenorde zu melden, die Funde soweit as moghcn

unverandert zu belassen und die Gegenstande gegen Verlust 2u sichem. Aul
g

Baulinien und Baugrenzen

= i Bauinie (berschventen und zucktelen unzulassig)

Alta
Im Zuge der Baumanahmen bekar fo_nicht_unerhabiiche Boden-
belastungen sind gom. § 10 Abs 3 EGAB unverzuglch der zustandigen Behorde

‘Gestaitung dor baulichen Anlagen
Satteidach
Flachdach

v mt isteine
mitols eines einsailigen Gefalles der Siraendecke in Richtung Hochbord aus-
autitven

Der Fuliweg kann gleichzoilig 2ur Trassenveriegung erforderlicher Versorgungs-
loitungen sowie fur die StraBenbeleuchtung benutzt werden

Innere ErschiieGungsstraen
Die innere ErschilsQungsstratle wird als Anwonnerstrale mit einer Breite von 5,25

4,00 m mit Betonsteinen befostigte Fanrbahn
00 m auf der Auenseito mit anderer Belagsart befestgter Sicherheitsteifon
niveaugleich mit eingebauter StraGenbeleuchtung

Eifriedungen
Grunastucke sind zur ofentichen Verkersfache einzufieden Als Einriedungen

‘Granzen zu freien Landschaft und zur Eckartsaue sind nur frawachsende
sind

Autere ErschiieGungsstratie (Landratsam, Umwelta) anzuzer
Enllang der AuenerschiieGungssiraie und in Angrenzung dos 1 R ¢ o
1 12 cm Hohe 2u Innerhalb der ‘Schutz und Verlegung bestenender Versorqungsieitungen
emichten Saite Sicherheitsabstande be der Durchfihrung von Bauarbeten n der Nahe elekirischer
fostgesatzt. Die Fenster missen die Schalschutzkiasso 3 aufwoisen Erd-

Die entsprochenden Rich
nehmens sind zu beachten.
Bauausfuhvende Unternshmer sind durch den Auftraggeber auf diose Richtiinien

jen des zustandigen EVU bzw Gas,

isen.
Die im  Planungsbereich befindiche _ Elektroleitng _der  Strom-  und

den
standortheimischa Hecken zugelassen, zwischen

Die standige Durchgangsmaglichkeit zum Planungsgebiet Gber die offentichen
Stelllatze im nordichen Bereich st zu gewahvieisten.

Die Hone der Einfriedungen zur freien Landschat st auf max. 1.2 m, innerhalb der
Wohngebiete auf max. 1.0 m begrenzl. Ein durchgehendor Sockelaubau der
Einfriedungen istnicht zugelassen

In den Abstandsflachen zwischen den Gebduden sind Einfriecungen in

1
Dia innere Erschiofungsstralle wird verkehrsrechtich der Komtursirafie unterge-
ordnet Die Anbindung wird baulich mit durchgehendem Bord und abgesenklem
Futweg fostgesetzt.

Zur Sicherung der Einhaltung der vorgegebenen Mindestabstande sindver-
Mmessungstachnischo Festlequngen dor im _Leitungsberaich der_Hochdru
Gaslaitungen zur Ausfihung kommanden Verketsfachen in Abstimmung mit dem
zustandigen Gasversorgungsuntomenmen vorzunehmen (Ortung und Absteckung
der Leitungsirasse).

Die vorhandene Wassarioitung im Bebauungsgebiet ist neu einzuordnen. Im Zuge

offentiche Verkaristiacter, Suatie i Gehweg

Fuigangerbereich

E
o

B
722 vesomiaet fwackiessmun

Bosucher - Stelpiatze (privat)

s Einzel-und Doppel.
hauser 2ulassig

‘minimale Dachneigung
masimale Dachneigung

Geschotilachenzahi

Hauptfusinichiung

Regenwasser
Unbelastetes Niederschiagswasser st nach Mogiichkent auf den Grundstucken 2u
Versickom. Das Gberschussige Regen- und Oberlachenwasser wird in den

Eckartsbach goleitet N

in
strofon und Fahrban

Das Brauch- und Schmutzwasser der in dem Planungsgebiet sntstehenden Hauser
wird in das zenirale Abwasseretz eingeleiel.

Kinderspiolplatze
Es st an Kinderspielplatz im Nordosten des Baugebietes vorzusehen.

L
V- & E-Planes entspricht dem katastermatigen Bestand vom 15.03.96
2wecks

‘Schutz bestehender Kabelaniagen ™
Befestiqe Flachen Vor Beginn von Grabe- und Bauarbaiten ist bei dor Telokom 2y erfragen, ob.
Zur Gewairlaistung der st die aut in
das notwendige Mindestmat zu beschranken. Die —
Die Kiassiizienng dos Straen- und Wegenelzes st durch Firmen sind auf die durch den
jeweiligen Bauherrn aufmerksam zu machen.
Dio innere istmit (ko zu asleitung W Frccrwasserversorgung
versehen mit Hydrant
Hofflachen, Paritelplatze Zufahrten und alie nicht gartnerisch gentzten Flachen Sraenbeleuchtung
auf don Grundsticken sind nicht bituminds auszubauen, sonder in wasser- und
lutdurchiassigen Aufbau herzustellen, 2. B. Bolonsteinpfaster mit verbreierten
Rasenfugen (Okcpflaster). Grunfiachen
Versatze in den Straenfluchten zur Verkehrsberuhigung sind durch farbiche. )
PHlasterdifierenziorungen optisch hervorzuheben Zweckbestmmung Kndecspoipiarz
F innerhaib des Baugebietes sind mit Betonpfiaster farblich diferenziert 2u
gestalten, unter Verzicht auf die Ausbildung von Hochborden P
Die autere ErschieSungssiratie (Komturstratie) erhalt eine bituminose Oberlache Entwicklung der Landschaft

und ist vom Fuweg durch die Ausbildung eines 1.
Hochbordes zu trannen. Die Fulwegbreit betragt 1,50 m.

Hausmal
Die Hausmulicontainer sind innerhall der Grundstucke gegen Sicht geschutzt
aufzustellon (Malschranke, Einfassung mittes Pergolen, Hecken o )

Neben:

Nebenaniagen (2B. Carports/Garagen) sind nur innerhalb der Uberbaubaren Grund-
stucksfiachen 2ulassig

‘Grunordnerische Festsetzungen
Ais Planzgenoizs sind im gesamien Geltungsbereich die vom Stufa smplonienen

Vom Merkblatt Naturschutz sind die Purkle 1 - 9 sowie der Punki 15 zu
berticksichtigen.
Die nicht ubsrbaubaren Flachen der Privaigrundsticke werden garinensch

Far alle 200 m* nicht Gberbaubare Flache wird 1 hemischer Laubbaum

hochstammiger Obstoaum bepflanzt. Je 4 Stellpiatzen ist ebenfalls ein standort

heimischer Laubbaum mt 12 bi 16 cm Stammufang zu planzen.

Die bestchenden Baume in die Freifiachenplanung einbezogen Eventue
Stam.

e befindichen werden
duch Baum- und_Strauchpflanzungen erganzi Zwischen Eckartsbach und
Bebauung ist sin Mindestabstand von 10,00 m einzunalien

Parkplatze und Zufahrton auf den Grundsticken sind mit Betonsteinpfiaster mit
verbrefteten Rasenfugen (Okopflaster) zu versehen.

et
Baumarten:(Starmumfang mind. 1216 cm)
idahom Rotouche

i Fel 7 13 Stieleiche
2 Spizat & Holzapfel 14 Siberweide

3 Berganom s Zitewappel 15 Eberesche

i Bike 10 Vogeische 15 Winterinde

5 Moorbike 11 Traberkirsche 17 Berguime

6 Hainbuche 2 Widome 18 Felduime
Straucharten: (Ptianzhohe mind. 0,60 m)

T RolerHarviegel 5  Sedelast s EchieHimbsere

2 Haselnud 6 Vogolisce 10 Traubenholunder

3 Weindom 7. Trabenkische 11 Schwarzer Holunoer
4 Spidelsiach 8  Brombeere 12 Eberssche
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