Leitlinien
fur die Wohnungspalitik in Zittau

Stadtische Grundstiickspolitik und Stadtplanung

. Zur Einschrdnkung von Abwanderungen ins Umland sowie zur  Andedlung  von
Interessenten in der Stadt Zittau dlt die Stadt Zittau erschlossenes bzw. teil-erschlossenes
Bauland fir den Wohnungsbau Kkurzfrisig und zu gingigen Konditionen zur Verflgung.
Dafir snd verwatungsmdig und organisatorisch V oraussetzungen zu schaffen.

. Die Privatiserung von Gebauden aus kommundem Eigentum hat im Grundstiicksverkehr
die Prioritd. Be diesen Vedulerungen <ollten die Gewerbebetrelbenden, die Mieter,

Einwohner der Stadt Zittau sowie kinderreiche Interessenten besondere Berlicksichtigung
finden.

. Im Rahmen des Stadtentwicklungsplanes der Stadt Zittau it en Fachplan ,,Wohnen* zu
erarbeiten.

Neubau, M oderniserung und Instandhaltung von Wohnungen

. Die Stadt Zittau beftrdert fir den mehrgeschossigen Mietwohnungsbau die Moderniserung
und Sanierung bestehender Gebdude vor dem Neubau auf der ,grinen Wiese'.
I nnenentwicklung sollte VVorrang vor Aul3enentwicklung haben.

. Die Sadt Zittau nimmt Uber die dadtische Wohnbaugesdischafit Einfluss auf  eine
bedafsgerechte, mieterfreundliche  und  finanziel tragbare Moderniserung  sowie  en
ausreichendes Angebot an dters- und behindertengerechten \Wohnraum.

Wohnungsver sorgung der Bevolkerung

. Dear dcheen und sozid verantwortbaren Wohnungsversorgung breiter  Schichten  der
Bevilkerung snd die Stadt Zittau und die Wohnbaugesdlschaft Zittau mbH as stédtisches
Wohnungsunternehmen  verpflichtet. Dabel misse dem enkommensschwachen Tel  der
Bevilkerung, der dch auf dem Makt nicht sdbst versorgen kann, belegungs- und
mietpreisgebundener Wohnraum zur Veflgung stehen und Stadtische Unterstitzung  zutell
werden.

. Préaventive (vorbeugende) Maahmen zur Vermedung von Wohnungdosgket durch die
Stadt Zittau und Freie Trager der Wohlfahrtspflege haben den Vorrang vor der
Unterbringung in Notunterktnften.

. Die Stadt Zittau unterstiitzt es, dass von Wohnungdosigkeit bedrohte und betroffene
Personen individuell betreut, beglaitet und aktiv in das Gemenwesen integriert werden.



Gestaltung von Wohngebieten

9. Die Stadt Zittau wirkt darauf hin, fir die Bevolkerung ein akzeptables Mal3 an Ordnung und
Scherhat zu gewdrlegen und fir den ruhenden Verkehr in den Wohngebieten
ausechende Pakflachen zu schaffen, ohne Freizatflachen Uberm&3g in Anspruch zu
nehmen.

10. Die Stadt Zittau wirkt darauf hin, dass die Attraktivitdt der stédtischen Wohngebiete durch
eneinfrasirukturelle Aufwertung erhdht wird.
11. Dazu igt es notwendig,
die sozide Mischung durch differenzierte Eigentumsformen und unterschiedliche Wohn-
standards be zubehdten,
Handwerk, Diengleistungen und Handel in angemessenem Umfang anzusiedeln,
Einfluss af die Schaffung von Kultur-, Sport-, Frezet- und Sozidenrichtungen zu
nehmen,
Einfluss auf die Linienfilhrung des OPNV zu nehmen sowie
die ansissgen Bewohner bel der Gestdtung zu beteiligen.



Erlduterungen
Leitlinie 1:
Zur Einschrankung von Abwanderungen ins Umland sowie zur Ansedlung interesserter
Birger in der Stadt Zittau stellt die Stadt Zittau erschlossenes bzw. teiler schlossenes Bauland
fur den Wohnungsbau kurzfristig und zu giingtigen Konditionen zur Verfigung. Dafir sind
verwaltungsmaliig und organisatorisch Voraussetzungen zu schaffen.

Situationsdarste lung:

Die Stadt Zittau selbst hat nur ein dul}ert geringen Besitz an unbebauten Grundstiicken, welche ds
baureifes Land einzuordnen snd bzw. welche mit geringen Aufwand zur Baureife geflhrt werden
konnen. Im Rahmen der verbindlichen Bauletplanung hat die Stadt Zittau nur in geringem Umfang
Bauland fir den Bau von Einfamilienhdusern auf stéadtischem Grund und Boden beplant, sondern
die Pawung und Erschliddung von Einfamilienhausstandorten der Initiative von Privatiinvestoren
Uberlassen. Damit hat Sie gegeniiber den Umlandgemeinden einen erheblichen Nachtell.

Zidgdlung:

Kurzfrigig ig durch die Beratgdlung von erschlossenem Bauland an méglichen Einzelstandorten
sowie durch die schndle Umsetzung der Erschliefung der Eigenheimgebiete ,Lottersteig”  und
Llddra¥E’ dem bauwilligen Einwohner die Mdglichkeit zu geben, en Einfamilienhaus in Zittau
zu erichten.

Mittdfrigtig snd durch eine gezidte Héachenbevorratung und die Scherung der Erschliel3ung
entgorechende  Einfamilienhausstandorte  vorzubereiten. Dabel Snd durch ene Optimierung des
Erschliedungsaufwandes fir ene brete Bevolkerungszahl erschwingliche Baulandpreise fir das
erschlossne Grundstiick zu schern.

Grundlage fur Anzahl und Umfang der benttigten Bauplédize bilden ene Bedafsandyse sowie ene
Prognoseberechnung fir einen zu definierenden Zeitraum.

Letlinie 2:

Die Privatiserung von Gebauden aus kommunalem Eigentum hat im Grundstticksverkehr
die Prioritdt. Be diesen Verduflerungen sollten die Gewerbetreilbenden, die Mieter,
Einwohner der Stadt Zittau sowie kinderreiche Interessenten besondere Berlcksichtigung
finden.

Situationsdarste lung:

Diese Laitlinie wird berets durch die Vewatung praktiziert. Die durch die st&dtische Wohnbaur
gedischaft im Rahmen des Altschuldenhilfegesetzes  efolgte  Privatiserung  von  Wohnungen
wurde entsprechend der Kaufbereitschaft der Mieter an die Mieter durchgefihrt. Im zweiten Schritt
efolgle ene Privaisgerung an enen Zwischenerwerber, da die Kaufbereitschaft der Mieter zu
gering war.

Auf Grund des vidfach desolaten Zustandes der zum Verkauf stehenden Gebaude ist es kaum
maoglich, diese Gebdude an einkommensschwache Interessenten zu veraul3ern, da eine Finanzierung
der notwendigen Baumal3nahmen trotz Forderung vielfach nicht gesichert werden kann.



Zidgdlung:

Auf der Grundlage ener Bedafsandyse und ener Prognoseberechnung it der Bedaf an
erforderlichen Wohnungen und Mietkategorien zu erfassen. Dabel it zu pezifiseren:

a Wohnegentum

b) Einfamilienhduser

c) Miewohnungen mit gehobener Ausstattung
d) Mietwohnungen mit normaer Ausstattung

Es wird angestrebt, dass durch VerauRerungen von Gebduden an die Mieter private Initiativen zur
Moderniserung und Sanierung entstehen.

Leitlinie 3:

Im Rahmen des Stadtentwicklungsplanes der Stadt Zittau ist ein Fachplan ,Wohnen* zu
erarbeten.

Stuationsdargdlung

Die deazet in der Erabetung befindiche Sadtentwicklungsplanung enthdt enen Fachplan
»Wohnen, in dem, ausgehend von einer Bestands- und Bedafsandyse auf dem Wohnungsmarkt,
Erweiterungsfléchen fir den Wohnungsbau und Héchen fir den individuelen Wohnungsbau sowie
Gebiete mit erhdhtem Sanierungsbedarf dargestellt werden.

Zidgdlung:

Der Fachplan ,Wohnen" wird auf der Grundlage der Ergebnisse der Gebdude- und Wohnungs-
zéhlung 1995 und der vorliegenden Bevilkerungsprognose Uberarbeitet und aktudidert. Weltere
zusitzliche Analysen auf dem soziden Sektor, dem Arbetsmarkt und dem freen Wohnungsmarkt
werden zur Untersetzung der Problematik durchgeftinrt.

Letlinie 4:
Die Stadt Zittau beférdert fir den mehrgeschossigen Mietwohnungsbau die Modernisierung
und Sanierung bestehender Gebaude vor dem Neubau auf der ,grinen Wiese*. Innen

entwicklung sollte Vorrang vor der Aul3enentwicklung haben.

Stuationsdargdlung:

Zur Zeit werden der Neubau von Mietwohnungen bzw. der Bau von Eigentumswohnungen sowohl
im Innengtadtgebiet ds auch aulerhab des Stadtzentrums durchgefihrt. In der Stadt Zittau gibt es
ca 2.000 leerstehende Wohnungen, die auf Grund des baulichen Zustandes nicht oder nur schwer
vermietbar snd. Von diesen Wohnungen befindet sch ca. ein Drittel im Stadtzentrum.

Zidgdlung:

Um die Urbanitdt und Vitditd der Innengadt zu gewdhrleisten und zu verbessern, dso ene
»lebendige Innengadt” auch nach Geschéftsschluss zu erreichen, it darauf zu orientieren, dass der
Antell der Wohnnutzung gegeniiber anderen Nutzungsarten geigt. Dabel sollte durch die Sanierung
bestehender Gebaude und die Schlielung von Baulicken unter Beachtung des Charakters as



Innendtadt  attraktiver Wohnraum, sowohl as Mietwohnungen ds auch ds Eigentumswohnungen,
unter Beachtung enes Antells dterss und behindertengerechten Wohnraums im  Innengtadtbereich
angeboten werden. Dabel it der Sicherung des ruhenden Verkehrs entsprechende Beachtung zu
schenken.

Aulerhdb des Sadtzentrums sollten bisher landwirtscheftlich und  erwerbsgartnerisch  genutzte
Flachen ds exigentidle Grundlage des Gartenbaues fur die Zukunft erhdten bleiben.

Leitlinie 5:
Die Stadt Zittau nimmt Uber die stddtische Wohnbaugesdlschaft Einfluss auf eine bedarfs-
gerechte, mieterfreundliche und finanziell tragbare Moderniserung sowie ein ausreichendes

Angebot an alters- und behindertenger echtem Wohnraum.

Situationsdarstdlung:

Die Planung der Moderniserungs- und Ingandhdtungsmainahmen an Gebauden der stédtischen
WohnbaugesdIschaft erfolgt durch die Geschéftdeitung und wird im Wirtschaftsplan der GmbH
festgelegt. Der Wirtschaftsplan wird vom Aufsichtsrat bestétigt.

Zidgdlung:

Durch den Aufgchtgat der Wohnbaugesdlschaft ist dcherzugtdlen, dass mit den im Wintschefts
plan beratgeselten Mitten der groldmaogliche Erfolg im Interesse der Mieter erzidt wird. Es igt
Ziddrebig daran zu arbeiten, den vorhandenen Reparaurrickstand zu verringern und die Richt-
werte des Sachdschen Staatsminigeriums fir sozides, Familie und Gesundheit fir dterss und
behindertengerechten Wohnraum zu eflllen. Demnach sollten fir behinderte und dtere Menschen
40 Wohnungen pro 1.000 Einwohner (nach DIN 18025, Tell 2) und fur Rollsuhlifahrer 3
Wohnungen pro 1.000 Einwohner (nach DIN 18025, Tell 1) zur Verfligung stehen.

L etlinie 6:

Der dcheren und sozial verantwortbaren Wohnungsversorgung breiter  Schichten der
Bevolkerung sind die Stadt Zittau und die Wohnbaugesdlischaft Zittau mbH als stadtisches
Wohnungsunternehmen verpflichtetet. Dabel missen dem einkommensschwachen Teil der
Bevolkerung, der sich auf dem Markt nicht selbst versorgen kann, beegungs- und
mietpreisgebundener Wohnraum zur Verfligung stehen und stadtische Unterstiitzung zutell
wer den.

Stuationsdargdlung:

Momentan unterliegen noch dle kommunaden Wohnungen ener Beegungsbedingung. Eine ange-
drebte vertragliche Regelung mit der Wohnbaugesdlschaft Zittau mbH nach dem seit 1.1.96
geltenden Sichdschen Beegungsechtgesetzes wird eine Veringerung der  Beegungsbindungen
mit sich bringen. Ebenso s0ll es Bdegungsbindungen fir genossenschaftliche Wohnungen geben,
wobe durch die zu erbringenden Genossenschaftsantelle fir einkommensschwache Haushdte ene
erhebliche Belastung antritt.

Zum 31.12.95 gab es in Zittau ca. 100 Wohnungen, die einer Belegungs- und Mietpreishindung auf
Grund der Landesmietwohnungsbauprogramme des Freistastes Sachsen unterliegen. Diese Anzahl
wéchg sténdig an.



Die kommunden und genossenscheftlichen Wohnungen  unterliegen nur  im  Rahmen  des
MietenUberleitungsgesetzes einer Mietpreisbindung. Dies wird ds nicht ausreichend angesehen,
zumd die @ 1.1.97 madgliche Mieterhdhung nur in der Stadt Zittau wirksam werden kann. Dies
kann eine erhdhte Abwanderung in Umlandgemeinden zur Folge haben.

Zidgdlung:

Der Bestand an mietpreis- und belegungsgebundenen Wohnungen i S0 zu bemessen, dass es den
enkommensschwachen Schichten der Bevolkerung moglich id, dch angemessen mit Wohnraum zu
versorgen. Dementsprechend snd  vertragliche Regelungen mit der Wohnbaugesdllschaft und  der
Wohnungsgenossenschaft  Zittau zu verabschieden. Die Stadt Zittau strebt  Belegungsbedingungen
fUr mindestens 1.000 kommunae Wohnungen an.

Wohnungssuchende snd durch die Stadtverwdtung Zittau in ihren Bemihungen zu unterstitzen.
Dies betrifft vor dlem den Personenkreis mit den Dringlichketsstufen 1 und 2 auf Wohn-
berechtigungsschein, dem besondere stédtische Hilfe zutell werden muss.

Die Stadt Zittau ds enziger Gesdlschafter der Wohnbaugesdlscheft Zittau mbH  sollte  dahin-
gehend auf die Migprasentwicklung der kommunden Wohnungen Einfluss nehmen, braten
Schichten der Bevolkerung ein Wohnen in kommunaden Wohnungen zu erméglichen. Des weiteren
eweid es dch ds efordelich, die durch das Sachssche Beegungsrechtsgesetz  gegebenen
Mdoglichkaten ener vertraglichen Regdung zu den Beegungsbehinderungen weitestgehend auszu-
schopfen.

Leitlinie 7:
Praventive (vorbeugende) MalRnahmen zur Vermeidung von Wohnungdosigkeit durch die
Stadt Zittau und Frele Trager der Wohlfahrtspflege haben den Vorrang vor der

Unterbringung in Notunterkinften.

Situationsdarstd lung:

Obearge Zidsetzung der Stadt Zittau ist es, Wohnungdosigkett zu vermeden. Durch vidfdtige
praventive Malinahmen wird versucht, drohender Wohnungdosigkeit entgegenzuwirken.  Akut
wohnungdose Personen werden in von der Stadt Zittau angemieteten Wohnungen untergebracht.
Allerdings zeigt dich, dass die Zahl der Wohnungdosen im Angeigen begriffen is und die Lang-
zeitwohnungdodgkeit zunimmt. Diese Entwicklung muss mit grof3er Sorge betrachtet werden.
Momentan gibt es gemensam mit der Wohnbaugesdlschaft Zittau Bemihungen, durch
Inanspruchnahme  des Séchsschen  Forderprogrammes  zur  Wiederbewohnbarmachung  unbe-
wohnbaren Wohnraums langfristig angemessene Wohnmaglichkeiten fur Wohnungdose und von
Wohnungdosigkeit Bedrohte zu schaffen. Durch die Zusammenarbeit mit freien Trégern und
Verbanden wird versucht, die Hilfsmiglichkeiten fir diesen Personenkreis zu optimieren.

Zidgdlung:

Drohender und vorhandener Wohnungdosigkeit ist offensv und vor dlem préaventiv zu begegnen,
um der Gefahr, dass trotiz Wohngeld angesichts der aktudlen Einkommens- und Arbeitsmarkt-
gtuation und enem vor dlem modeniserungsbedingten  aulfergewohnlichen  Migtenandieg
Wohnungdosigket und sozide Verwerfung entstehen, entgegenwirken zu konnen.

Die Stadt Zittau kann dazu beitragen, das bestehende Hilfesystem weiter zu vervollsténdigen, um



der Gefahr drohender Wohnungdosigkeit zu begegnen. Dazu igt es notwendig, den Informations-
fluss dler Bedligten zu verbessarn, die Hilfss und Beratungsangebote transparenter  und
offentlichkeltswirksamer zu geddten und in der Fechddle Wohnhilfen des Sozidamtes weltere
Kompetenzen zu bindeln.

Letlinie9:

Die Stadt Zittau wirkt daraufhin, fir die Bevolkerung ein akzeptables Maf3 an Ordnung und
Sicherheit zu gewahrleiten und fir den ruhenden Verkehr in den Wohngebieten
ausreichende Parkflachen zu schaffen, ohne Frezatflachen Ubermé&fRig in Anspruch zu
nehmen.

Situationsbeschreibung:

Sorungen der Offentlichen Ordnung treten in Wohngebigten in verschiedener Form auf. Die
héufigsten snd:
- Fdschparken infolge Parkplaizkngppheit in unmittelbarer Nahe der Wohnhéuser oder auf
Freifl&chen
L &mbel &stigungen fir eine breite Offentlichkeit (nicht Nachbarstreitigkeiten)
Beastigungen durch Hunde
Straftaten, vorwiegend an parkenden PKW (Diebstahl, Sachbeschédigungen)

Zidgdlung:

Die Stadt vollzient Ma¥ahmen, um ein Faschparken in den Wohngebieten, besonders hingchtlich
der Vergparung von Rettungswegen fir Einsatzfahrzeuge, Paken auf Grinflachen und auf
Gehwegen, zu unterbinden. L&m- und songtigen Beéagtigungen der breiten Offentlichkeit wird
mittels Verfahrens- und Ordnungswidrigkeitenrecht entgegengewirkt.

Die Stadt wirkt darauf hin, dass die Vollzugspolizel durch mehr Présenz einen Beltrag zur besseren
Erfillung des Sicherhaitsbedirfnisses der Burger leistet.

Die Stadt Zittau it sich das Zid, ein gesamtstadti sches Parkraumkonzept zu erstellen.
Leitlinie 10:

Die Stadt Zittau wirk darauf hin, dass die Attraktivitét der stadtischen Wohngebiete durch
eineinfrastrukturedle Aufwertung erhoht wird. Dazu ist es notwendig.
- die soziale Mischung durch differenzierte Eigentumsformen und unterschiedliche

Wohnstandar ds beizubehalten

Handwerk, Dienstleistungen und Handel in angemessenen Umfang anzusiedeln

Einfluss auf die Schaffung von Kultur-, Sport-, Freizeit- und Sozialeinrichtungen zu

nehmen

Einfluss auf die Linienfiihrung des OPNV zu nehmen sowie

die ansdssigen Bewohner bei der Gestaltung zu beteiligen.



Situationsdarstd lung:

Die grol®en Wohngebiete der Stadt Zittau werden mit Abwanderung vider Einwohner in die Um
landgemeinden und Schaffung von  Wohnegentum  zunehmend Wohnort  fir  finanzidl
benachtelligtere  Bevolkerungsgruppen sowie pezidle sozide Gruppen (Familien mit  Kindern,
Alleinerziehende und Rentner).

Gegenwartig bietet die Innengtadt auf Grund des erheblichen Sanierungsaufwandes in einzenen
Wohnquartieren noch nicht die gingiggen Voraussetzungen ds attraktives Wohngebiet. Dazu
kommt, dass es in enigen Fdlen af Grund der vorhandenen Struktur der Wohnungsgrundrisse
trotz gliingtiger gm-Preise zu ener relativ hohen Gesamtmiete kommt.

Zidgdlung:

Zur Aufwertung der Wohngebiete der Stadt sind Perspektiven fUr eine rasche und bezahlbare
Verbesserung der spezifischen Wohngtuation aufzuzeigen. Klen- und  Klenswohnungen sowie
Sudenterwohnungen  sind in Absimmung mit den Hochschuleinrichtungen  beispidhaft  attraktiv
im innengté&dtischen Bereich zu konzipieren.

Die Stadtsanierung im formlich festgelegten Sanierungsgebiet it konsequent weiterzufiihren. Dabel
ig grofes Augenmerk sowohl auf die Schaffung gungiger Wohnungsgrundrisse ds auch auf die
Schaffung eines attraktiven Wohnumfe des zu legen.

Besonders Kultur-, Frazet- und Sporteinrichtungen sowie Ruhe- und Erholungszonen snd im
Rahmen der Wohnungspolitik verstérkt zu berticksi chtigen.



