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Satzung
Uber die Erhebung von ErschlieRungsbeitragen
(ErschlieBungsbeitragssatzung)
in der GroR3en Kreisstadt Zittau
vom 28.09.2006

Auf Grund von 8§ 132 BauGB in der Fassung der Bettaaohung vom 23. September 2004
(BGBI. I S. 2414), zuletzt geandert durch Artikéldes Gesetzes vom 21. Juni 2005 (BGBI. | S.
1818), in Verbindung mit 8 4 Gemeindeordnung fir Beeistaat Sachsen (SachsGemO) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 18. Marz 2003 (&&Bis S. 55, 159), zuletzt geéndert
durch Artikel 1 des Gesetzes vom 11 Mai 2005 (S@sti. S. 155), hat der Stadtrat der Grol3en
Kreisstadt Zittau in seiner Sitzung am 28. Septer2bé6 folgende Satzung beschlossen:

§1
Erhebungsgrundsatz

(1) Die Stadt Zittau erhebt ErschlielBungsbeitrégshrden Vorschriften des Baugesetzbuches
(8 127 ff.) sowie nach MalRgabe dieser Satzung.

§2
Art und Umfang der ErschlieRungsanlagen

(1) Beitragsfahig ist der ErschlieBungsaufwand

1. for die 6ffentlichen zum Anbau bestimmten StralM&ege und Platze in
bis zu einer Breite (fur Fahrbahnen,
Radwege, Gehwege, Schrammborde

mit Ausnahme der Bestandteile nach
Nrn. 4a, 5a) von

1.1 Kleingarten- und Wochenendhausgebieten 6,0 m;
1.2 Kleinsiedlungs- und Ferienhausgebieten 10,0 m;
bei nur einseitiger Bebaubarkeit 7,0 m;
1.3 Dorf-, reinen Wohn-, allgemeinen Wohn-,
besondern Wohn- und Mischgebieten 14,0 m;
bei nur einseitiger Bebaubarkeit 8,0 m;
1.4 Kern-, Gewerbe- und Sondergebieten 18,0 m;
bei nur einseitiger Bebaubarkeit 12,5 m;
1.5 Industriegebieten 20,0 m;
bei nur einseitiger Bebaubarkeit 14,5 m;

2. fur die offentlichen, aus rechtlichen oder teltdigéhen Griun-
den mit Kraftfahrzeugen nicht befahrbaren Verkehlagen
innerhalb der Baugebiete (z.B. FuRBwege, Wohnwieigegu
einer Breite (mit Ausnahme der Bestandteile naclbhl) von 5,0 m;

3. fur die nicht zum Anbau bestimmten zur Erschiiefider Bau-
gebiete notwendigen Sammelstraf3en innerhalb deydtaete
bis zu einer Breite (mit Ausnahme der Bestandteleh Nrn.
4a und 5a) von 21,0 m;

4. far Parkierungsflachen,

a) die Bestandteile der in den Nummern 1 und Zugeten
Verkehrsanlagen sind, bis zu einer weiteren Bneai 6,0 m;



(2)

®3)

(1)
(2)

b) soweit sie nicht Bestandteil der in den Numnieund 3
genannten Verkehrsanlagen, aber nach stadtebanlic
Grundsatzen innerhalb der Baugebiete zu dereshligs
Rung notwendig sind, bis zu 15 v.H. der Flache/Ale
rechnungsgebietes; 8 5 Abs. 1 und 2 findet Anwagg

fur Grunanlagen mit Ausnahme von Kinderspieg@ag

a) die Bestandteile der in den Nummern 1 und Zugeten
Verkehrsanlagen sind, bis zu einer weiteren Bneain 6,0 m;

b) soweit sie nicht Bestandteil der in den Numnieund 3
genannten Verkehrsanlagen, aber nach stadtebhanlic
Grundsatzen innerhalb der Baugebiete zu dereshlgs
Rung notwendig sind, bis zu 15 v.H. der Flache/Ale
rechnungsgebietes; 8 5 Abs. 1 und 2 findet Anwagg

Endet eine Verkehrsanlage mit einer Wendeantageergro3ern sich die in Abs. 1 Nrn. 1,
3, 4a und 5a angegebenen Malie fir den Bereich eled&dnlage auf das Anderthalbfache,
die Maf3e in den Nrn. 1 und 3 mindestens aber utm8as selbe gilt fir den Bereich der
Einmindung in eine andere oder der Kreuzung mesi@mVerkehrsanlagen. Erschliel3t eine
Verkehrsanlage Baugebiete unterschiedlicher Argjilsadlie grofte der in Ab4., Nrn. 1.1
bis 1.5 angegebenen Breiten.

Zu dem ErschlieSungsaufwand nach Abs. 1 uneh®iggn insbesondere die Kosten flr

1. den Erweb der Grundflachen sowie der Wert der der Stadt aus ihrem Vermdgen
bereitgestellten Flachen im Zeitpunkt der Berdiisteg,

2. die Freilegung der Grundflachen,

3. die erstmalige Herstellung der Erschlie3ungsgeni einschliel3lich der Einrichtungen fur
ihre Entwéasserung und Beleuchtung,

4. die Ubernahme von Anlagen als stadtische Eeddinhgsanlagen.
Der ErschlielBungsaufwand umfasst auch die Kotedie in der Baulast der Stadt
stehenden Teile der Ortsdurchfahrt einer Bundeswat$ oder Kreisstral3e, bei der
Fahrbahn beschrankt auf die Teile, die Gber digdder anschliel3enden freien Strecken
hinaus gehen.

§3
Ermittlung des beitragsfahigen Aufwandes

Der beitragsfahige ErschlieSungsaufwand (8i&) mach den tatsachlichen Aufwendungen
ermittelt.

Der beitragsfahige ErschlielBungsaufwand wird die einzelne ErschlieBungsanlage
ermittelt. Die Stadt kann abweichend von Satz llsinagsfahigen Erschlie3ungsaufwand
fur bestimmte Abschnitte einer ErschlieBungsankgeaitteln oder diesen Aufwand fur
mehrere Anlagen, die fur die ErschlieBung der Gstiicke eine Einheit bilden
(ErschlieBungseinheit), insgesamt ermitteln.

§4
Anteil der Stadt am beitragsfahigen Erschlie3ungsawand

Die Stadt tragt 10 v. H. des beitragsfahigen ErsBhingsaufwandes.



8§85
Abrechnungsgebiet, Ermittlung der Grundsticksflache

(1) Die Flachen der von einer Erschlieungsanlagehéossenen Grundsticke bilden das
Abrechnungsgebiet.
Wird der ErschlieBungsaufwand fiir den Abschnitieei ErschlieRungsanlage oder
zusammengefasst fur mehrere ErschlieBungsanlagexind Erschlieliungseinheit bilden,
ermittelt und abgerechnet, so bilden die Flachem den dem Abschnitt der
ErschlieBungsanlage bzw. von den ErschlieBungsamlater ErschlieBungseinheit
erschlossenen Grundstiicke das Abrechnungsgebiet.

(2) Als Grundstucksflache gilt

1. bei Grundstiicken im Bereich eines Bebauungepldie Flache, die der Ermittlung der
zulassigen Nutzung zugrunde zu legen ist,

2. bei Grundstticken, fur die ein Bebauungsplantiiekteht oder der die erforderlichen
Festsetzungen nicht enthélt, die tatsachliche Gutiicisflache.

§6
Verteilung des umlagefahigen Aufwandes

(1) Der nach Abzug des Anteils der Stadt (8 4) awmdiig nicht gedeckte
ErschlieBungsaufwand (umlagefahiger ErschlieRurigsand) wird auf die Grundstiicke des
Abrechnungsgebietes (8 5) nach den Nutzungsflaebgailt. Die Nutzungsflache ergibt
sich durch Vervielfachen der Grundsticksflache £0S. 2) mit einem Nutzungsfaktor.

(2) Bei der Verteilung des ErschlielBungsaufwandes eurch den Nutzungsfaktor die unter-
schiedliche Nutzung der Grundstticke nach Maf3 (&8 I1) und Art (8 12) bertcksichtigt.
Fur mehrfach erschlossene Grundstlcke gilt daribaus die Regelung des § 13.

(3) Der Nutzungsfaktor betragt entsprechend dem diaNutzung

1. bei eingeschossiger Bebaubarkeit 1,00
2. bei zweigeschossiger Bebaubarkeit 1,25
3. bei dreigeschossiger Bebaubarkeit 1,50
4. bei viergeschossiger Bebaubarkeit 1,75
5. bei funfgeschossiger Bebaubarkeit 2,00
6. Fur jedes weitere Uber das 5. Geschoss hinaus-

gehende Geschoss erhoht sich der Nutzungsfaktor
jeweils um 0,25.



(1)

(2)

(1)

(2)

(1)

(2)

(1)

87
Ermittlung des Nutzungsmal3es bei Grundsticken, fudie ein
Bebauungsplan die Geschosszahl festsetzt

Als Geschosszahl gilt die im Bebauungsplangiesttzte héchstzulassige Zahl der Voll-
geschosse. Ist im Einzelfall eine grol3ere Geschbsgenehmigt, so ist diese zugrunde zu
legen. Als Geschosse gelten Vollgeschosse im Sadere Sachsischen Bauordnung
(SachsBO).

Uberschreiten Geschosse nach Absatz 1, di¢ alshWohn- oder Blrordume genutzt
werden, die Hohe von 3,50 m, so gilt als Geschddsiza Baumasse des Bauwerks geteilt
durch die Uberbaute Grundstiicksflache und nochmdlgjlung durch 3,5; mindestens
jedoch die nach Absatz 1 mafigebende GeschosszaidhZahlen werden auf die

nachstfolgende volle Zahl aufgerundet.

§8
Ermittlung des Nutzungsmal3es bei Grundsticken, fudie ein
Bebauungsplan eine Baumassenzahl festsetzt

Weist der Bebauungsplan anstatt einer Gesclblksime Baumassenzahl aus, so gilt als
Geschosszahl die Baumassenzahl geteilt durch 3tGchBahlen werden auf die
nachstfolgende volle Zahl aufgerundet.

Ist eine grofRere als die nach Absatz 1 bei Awduag der Baumassenzahl zulassige
Baumasse genehmigt, so ergibt sich die Geschosamahdler Teilung dieser Baumasse
durch die Uberbaute Grundstucksflache und nocherdligilung des Ergebnisses durch 3,5;
Bruchzahlen werden auf die nachstfolgende volld Zafgerundet.

§9
Ermittlung des Nutzungsmal3es bei Grundsticken, fudie ein
Bebauungsplan die Hohe baulicher Anlagen festsetzt

Bestimmt ein Bebauungsplan das Mal} der baulishezung nicht durch eine Geschosszahl
oder Baumassenzahl, sondern durch die Festsetaurtdtthe baulicher Anlagen, gilt als
Geschosszahl

a) bei Festsetzung der maximalen Wandhohe dagetedrzte Hochstmald der Wandhohe
entsprechend der Definition des § 6 Abs. 4 SatachSBO geteilt durch 3,5 zuzlglich
eines weiteren Geschosses, wenn gleichzeitig eachri2igung von mindestens 30 Grad
festgesetzt ist;

b) bei Festsetzung der maximalen Gebaudehoh&stgesetzte maximale Gebaudehéhe
geteilt durch 3,5.

c) Bruchzahlen werden auf die nachstfolgende \#dlel aufgerundet.

Istim Einzelfall eine grof3ere als die im Belnagsplan festgesetzte Hohe baulicher Anlagen
genehmigt, so ist diese gemal Absatz 1 in einel®sszahl umzurechnen.

§10
Stellplatze, Garagen, Gemeinbedarfsflachen

Bei Grundstticken, auf denen nur Stellplatze Gadgagen hergestellt werden kdnnen, gelten
als eingeschossig bebaubar. Als Geschosse geltemn néoligeschossen im Sinne der
SachsBO auch Untergeschosse in Garagen und Padserarichtungen. Die 88 7, 8, und 9
finden keine Anwendung.



(2) Auf Gemeinbedarfs- und Grunflachengrundstiidkelpeplanten Gebieten, deren Grund-
stucksflachen auf Grund ihrer Zweckbestimmung rock®r nur zu einem untergeordneten
Teil mit Gebauden uberdeckt werden sollen oder démit sind (z. B. Friedhofe,
Sportplatze, Freibader, Kleingartengelénde), wind\utzungsfaktor von 0,5 angewandt.
Die 88 7, 8 und 9 finden keine Anwendung.

(3) Fdur beitragsrechtlich nutzbare Grundsttickeydieden Bestimmungen der 88 7, 8, 9 und
10 Abs. 1 und 2 nicht erfasst sind (z. B. Lagegajtgilt ein Nutzungsfaktor von 1,0; wenn
auf ihnen keine Gebaude errichtet werden durfen.

§11
Ermittlung des Nutzungsmal3es bei Grundstticken, flidie keine
Bebauungsplanfestsetzungen im Sinne der 88 7 bis léstehen

(1) In unbeplanten Gebieten und bei Grundstickergie ein Bebauungsplan keine den 88 7
bis 10 entsprechende Festsetzung enthélt, isebaiten und unbebauten, aber bebaubaren
Grundstiicken die Zahl der auf den GrundstickemédbBeren Umgebung tberwiegend
vorhandenen Geschosse malRgebend. Istim Einzffalyrol3ere Geschosszahl vorhanden,
so ist diese zugrunde zu legen. Als Geschossengéttigeschosse im Sinne der SachsBO,;
8 7 Abs. 2 gilt entsprechend.

(2) Bei Grundstticken mit Geb&duden ohne ein Vollgess im Sinne der SachsBO ergibt sich
die Geschosszahl aus der Teilung der tatséachlidiandenen Baumasse entsprechend § 7
Abs. 2.

(3) Abweichend von Abs. 1 und 2 finden die Regeémgles § 10 fur die Grundstiicke
entsprechend Anwendung,

1. auf denen nur Stellplatze oder Garagen helfjesezden kdnnen,

2. die als Gemeinbedarfs- oder Grunflachengruicést® 10 Abs. 2 entsprechend tat-
sachlich baulich genutzt werden oder

3. nur mit Nebenanlagen im Sinne § 10 Abs. 3 besiad.

§12
Artzuschlag

(1) Far Grundsticke, die nach den Festsetzungess ddebauungsplanes in einem Kern-,
Gewerbe- oder Industriegebiet liegen sowie furwisgend gewerblich, industriell oder in
vergleichbarer Weise genutzte Grundstiicke in d@ibeigen Gebieten, sind die in 8 6 Abs.3
genannten Nutzungsfaktoren um je 0,5 zu erh6hem weeinem Abrechnungsgebiet ( § 5)
aul3er diesen Grundstiicken auch andere Grundstisdtdassen werden.

(2) Abs. 1 gilt nicht bei der Abrechnung von ErseRlngsanlagen im Sinne von § 2 Abs. 1 Nr.
5b. Ein Artzuschlag entfallt fir die unter 8 10 ABdallenden Grundstticke.

813
Mehrfach erschlossene Grundstiicke

Fur Grundstiicke, die durch jeweils mehrere gletapawroll in der Baulast der Stadt stehende
ErschlieBungsanlagen im Sinne von 8 2 Abs.1 Nr. dr€chlossene werden (z.B. Eck-
grundstucke, Grundstiicke zwischen zwei Erschliegamggen), wird die nach den 88 6 - 12
ermittelte Nutzungsflache des Grundstiicks bei dtmschlie3ung durch zwei Erschliel3ungs-
anlagen jeweils zur Halfte, durch drei Erschlief@amgagen jeweils zu einem Drittel, durch vier
und mehr ErschlielBungsanlagen mit dem entsprectremittelten Bruchteil zugrunde gelegt.



§14
Kostenspaltung

Der Erschliel3ungsbeitrag kann fur

den Grunderwerb,
die Freilegung,
die Fahrbahn,
dieRadwege,
die Gehwege, zusammen oder einzeln,
die Parkierungsflachen,
die unselbststandigen Grunflachen mit Bepflagzu
die Mischverkehrsflachen (z.B. kombinierte Gehd Radwege, Verkehrsflachen in
verkehresberuhigten Stral3en),
9. dieBeleuchtungseinrichtungen,
10. die Entwéasserungsanlagen,

oNohwNE

gesondert erhoben und in beliebiger Reihenfolgealmgywerden, sobald die Mal3nahme, deren
Aufwand durch Teilbeitrdge gedeckt werden soll,esoflossen ist. Uber die Anwendung der
Kostenspaltung entscheidet die Stadt im Einzelfall.

§15
Merkmale der endgultigen Herstellung der ErschlieRmgsanlagen

(1) StrafRen, Wege und Platze (8 2 Abs. 1 Nr. IJ smdgiiltig hergestellt, wenn sie

1. entwassert werden,
2. beleuchtet werden.

Die flachenméaRigen Bestandteile ergeben sich emsBAuprogramm.

(2) Die flachenmaRigen Bestandteile der in Abs.ebhamnten Erschlieliungsanlagen sind
endgultig hergestellt, wenn

1. Fahrbahnen, Gehwege und Radwege eine Befegtigtiitragfahigem Unterbau mit einer
Decke aus Asphalt, Beton, Platten, Pflaster aubmeidie Decke kann auch aus einem
ahnlichem Material neuzeitlicher Bauweise bestehen;

2. unselbststandige und selbststandige Parkieeumrgshtungen (8 2 Abs. 1 Nr. 4b) eine
Befestigung auf tragfahigem Unterbau mit einer @eakis Asphalt, Beton, Platten,
Pflaster aufweisen; die Decke kann auch aus eireriichem Material neuzeitlicher
Bauweise bestehen; sie kann darlber hinaus aucheiaas wasserdurchlassigen
Deckschicht (Schotterrasen, Rasengittersteineaittyagfahigem Unterbau bestehen,;

3. unselbststéandige Grinanlagen gartnerisch tetssaid;

4. Mischflachen in den befestigten Teilen entdpeed Ziff. 1 hergestellt und die unbe-
festigten Teile gemal Ziff. 2 und 3 gestaltet sind.

(3) Nicht befahrbare Verkehrsanlagen im Sinne v@m®s. 1 Nr. 2 sowie Sammelstra3en im
Sinne von 8§ 2 Abs. 1 Nr. 3 sind endgultig hergéisigenn Sie entsprechend Abs. 1 und 2
ausgebaut sind.

(4) Selbststandige Grunanlagen (8 2 Abs. 1 Nrsbig) endgultig hergestellt, wenn sie gartne-
risch gestaltet sind.



(5) Die Stadt kann im Einzelfall durch Satzunglderstellungsmerkmale abweichend von den
vorstehenden Bestimmungen festlegen, solange dahkgiungsanlagen insgesamt bzw.
die entsprechenden Teileinrichtungen noch nichgettid hergestellt sind.

§16
Vorauszahlung

Die Stadt erhebt fur Grundsticke, fir die eine Baggpflicht noch nicht oder nicht in vollem
Umfang entstanden ist, Vorausleistungen

1. bis zu einer Hohe von 70 v.H. der voraussidhicErschlielRungsbeitrages, wenn mit der
Herstellung der ErschlieBungsanlage begonnen wastlen

2. bis zur H6he des voraussichtlichen Erschliel3gigsges, wenn ein Bauvorhaben auf dem
Grundstiick genehmigt wird.

§17
Ablésung desErschlieBungsbeitrages

Der Betrag einer Abldsung nach 8 133 Abs. 3 S&aGB bestimmt sich nach der H6he des
voraussichtlich entstehenden Beitrages. Ein Rexspsach auf Abldsung besteht nicht.

§18
Geltungsbereich

Diese Satzung gilt im gesamten Stadtgebiet der @rdeisstadt Zittau mit Ausnahme des
Bebauungsplangebietes ,,Zweckverband Industrie-Gmaderbegebiet Nord-Ost (Weinau)“ auf
der Gemarkung Zittau. Das betreffende Bebauunggelaet ist in der Anlage zur Satzung
dargestellt.

819
In-Kraft-Treten

Diese Satzung tritt am Tag nach ihrer offentlicBetkanntmachung in Kraft. Gleichzeitig tritt
die ErschlieBungsbeitragssatzung vom 25.03.1998enit. Anderung vom 17.03.1994 aul3er
Kratft.

Zittau, 28.09.2006

i. V. Dr. Harbarth
A. Voigt
Oberbiurgermeister



8
Hinweis nach 8 4 Abs. 4 der Gemeindeordnung flrkterstaat Sachsen (SachsGemO):
Nach 8 4 Abs. 4 SachsGemO gelten Satzungen, dex Metletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften der SachsGemO zustande gekommed, sein Jahr nach ihrer
Bekanntmachung als von Anfang an gultig zustan#ergenen.
Dies gilt nicht, wenn
1. die Ausfertigung der Satzung nicht oder fehlérédolgt ist,

2. Vorschriften tiber die Offentlichkeit der Sitzengdie Genehmigung oder die Bekannt-
machung der Satzung verletzt worden sind,

3. der Burgermeister dem Beschluss nach 8§ 52 ABacBsGemO wegen Gesetzeswidrig-
keit widersprochen hat,

4. vor Ablauf der in § 4 Abs. 4 Satz 1 SdchsGem@ageten Frist
1) die Rechtsaufsichtsbehorde den Beschluss beaestader
2) die Verletzung der Verfahrens- und Formvorstlyéggeniber der Stadt unter
Bezeichnung des Sachverhaltes, der die Verletzeggihden soll, schriftlich
geltend gemacht worden ist.
Ist eine Verletzung nach den Ziffern 3 oder 4 geltgemacht worden, so kann auch nach Ablauf

der in 8 4 Abs. 4 Satz 1 SachsGemO genannten jEdstmann diese Verletzung geltend
machen.

Zittau, 28.09.2006

i.V. Dr. Harbarth
A. Voigt
Oberburgermeister

redaktionelle Uberarbeitung: Beschluss 133/2010 28r09.2010



